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Férvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Tomtebo far hdrmed avge arsredovisning fér
rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Féreningens andamadl

Fareningen, som &r en akta bostadsréttsférening, har till @ndamdl att frédmja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus uppldta bostéder at
medlemmarna till nyttjiande utan fidsbegrénsning.

Medlems rait i féreningen pd grund av sédan upplatelse kallas bostadsrdtl. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Ugnen 1 Stockholm, bebyggdes 1906. Féreningen registrerades
1921-04-23 och den ekonomiska planen &r registrerad.

Fastigheten &r beldgen pd Tomtebogatan 27 och Norrbackagatan 40, Stockholm,
Stockholms Kommun.

P& fastigheten finns ett bostadshus innehdllande 30 ldgenheter som upplats med
bostadsratt och 3 lokaler med hyresrdtt.

Lagennetstérdelning:
22 stycken 1 rum och kdk
8 stycken  2rum och kdk

Total bostadsyta: 1 472 m2
Total lokalyta: 336 m2

Fareningens fastigheter har varit fullvardeférsékrad hos Vardia Forstkring.

Forvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsdaret skdtts av Férvalinings AB Castor |
Sundsvall.

Féreningen har under dret samarbetat med Holmfast Drift AB och Valvet térvaltning
AB/Nabolaget AB ang&ende fastighetsskdtsel och teknisk férvalining.

Utférda underhdllsétgérder Ar
Avioppsbyte i kallaren 2019

Nya portddrrar 2016
Tak,stegar och racken 2013-2014
Ventilation 2013
Fiagrmvarmeanlaggning 2006
Bredbandsinstaliation 2005

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229), d v s
foreningen ér en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 377 kr per bostadsiagenhet, dock blir avgiften hdgst
0.3 procent av taxeringsvérdet f&r bostadshus med fillhdérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.



Brf Tomtebo 3{13)
QOrg nr 702002-3466

véaseniliga héndelser under rikenskapsaret

Under 2019 uppgick det I6pande underhdllet till 85 491 kronor. Det periodiska underhdliet
uppgick till 711 546 kronor. Det periodiska underhdllet bestdr av byte av fléktmotori
ventilation tilt restaurangen samt avioppsbyie i kallaren.

Véasentliga héndelser efter rakenskapsaret
Under kvartal 2, 2020 har Brf Tomtebo valt atf subventionera restaurang Capri Dues
lokalhyra p& grund av coronapandemin.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna. Vid
rékenskapsdrets boérjan och slut var antalet medlemmar 38 stycken.

styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2019-06-27 haft féljande
sammans&tining:

Ordinarie Brett Horrocks Ledamot, ordférande
Ellinor Ramboldt Ledamaot, kassdr
Gustav Hindriks Ledamot
Agneta Zubrzycka Ledamot

Suppleant Ebba Bringman

Styrelsen har sedan den extra féreningsstémman 2019-09-25 haft féllande
sammansattning:

Ordinarie Brett Horrocks Ledamot, ordfdérande
Eliinor Ramboldt Ledamot, kassér
Gustav Hindriks Ledamot
Agheta Zubrzycka Ledamot
Emil L&tbom Ledamot

Suppleant Ecba Bringman

Styrelsen har under réikenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Qrdinarie Christina Nilsson

Valberedning Lovisa Lindvall
Karin Horrocks

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2004-03-03.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostader, genomsnitt per kvm

boyta

Varmekostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Fastighetsldn per kvm
Genomesnitilig skuldrénta

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingéng
Avsattning fill fond for yitre
underhall

lanspréktagande av fond for
yitre underhdll

Omfoéring av féregéende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgang
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2019 2018 2017 2016 2015
tke 1388 1380 1364 1366 3 381
thr -555 75 139 -33 -36
% 68 201 161 99 72
% 0 é 5 2 3
kr 571 571 571 571 567
kr 170 180 167 200 197
kr 47 43 ra 49 29
kr 17 18 18 19 16
kr 2683 2744 2808 2863 2792
% 0,85 0,54 0,44 0,93 1,16
Fond fér yttre  Balanserat Arets
Insatser underhdli resultat  resultat  Summa
874 517 435 800 -1 054 658 74 647 330 306
134 200 -134 200
-144 956 144 954
74 647  -74 647
~ -555083 -555083
874 517 425 744 -969 955 -555083 -224777
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RESULTATDISPOSITION
Till fdreningsstimmans forfogande star féljande medel:

@OIOnseroT resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foresidr att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for ytire underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhdill, utéver stadgeenlig
reservering
tansprakstagande av fond fér yire underhdill

Balanseras i ny r&kning

kronor

=969 255
-555 083

-1 525038

185 800

0
-600 000D

-1 110838

-1 525 038
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Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt

filldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rérelseintdkter

Nettoomsdatining 2
Ovriga inttkter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
SHvriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
R&éntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resuliat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

1 387 849
68 226
1456 075

-1 600 889
-114 642
-&7 637
-186 396
-1 969 564

-513 489
-41 594
-41 594

-555 083

-555 083
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2018

1 379 753
40 452
1420 205

-959 084
-75 161
-97 880

-186 396

-1318 521

101 684
-27 037
-27 037

74 647

74 647
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Balansrdkning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56 4 635 382 4821778
Summa anléggningstillgangar 4 635 382 4821778

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2574 2772
Ovriga kortfristiga fordringar 2072 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 78736 52 166
Summa kortfristiga fordringar 83 382 54 938
Kassa och bank

Kassa och bank 7 181 171 659 998
Summa kassa och bank 181171 659 998
Summa omsdttningstillgéngar 244 553 714 936
Summa tillgangar 4899 935 5536714
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 873 517 873517
Reservfond 1 000 i 000
Fond f&r yttre underhaill 425744 435 800
Summa bundet eget kapital 1 300 261 1310 317
Frift eget kapital/ansamlad fériust

Balanserat resultat -969 955 -1 054 658
Arets resultat -555 083 74 647
Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust -1 525038 -980 011
summa eget kapital -224 777 330 306
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4738213 4851113
Summa langfristiga skulder 4738213 4851113
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 112 %00 112 900
Leverantdrsskulder 82948 25590
Skatteskulder 14763 5712
Ovriga skulder 9 28 560 1 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 147 328 TegrEsE
summa koriiristiga skulder 386 499 355 295

Summa eget kapital och skulder 4 899 935 5536714
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Kassafléodesanalys

Den I5pande verksamheten
Arets resuliaf

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férdndring av rorelsekapital

Foréndring i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Foréndring av korifristiga skutder

Kassofléde fran den Ipande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamhefen
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafisde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets siut

2019
-555 083
186 396
-368 687

28 444
12 642
43 846

-3465 927

-112 900

-112 900

-478 827
659 998

181171
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2018

74 647

186 396

261043

6014
17 531
-15 400

269188

-112 200
-112 900

156 288
503710

659 998
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

/E\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstilgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
skar tilgéngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhdill redovisas som
kostnader. Byggnhaden och tillkommande utgifter skrivs av linjért fran och med 2014,
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens beddmda
nytjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
fillimpats:

Ursprunglig byggnad 150 ar
Tilkommande utgifter 10-30 dr

Markvardet arinte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betait.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdlias avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta
Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintéikter hanféniga fill
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller &kta bostadsrdttsféreningar.
Foreningen har inget taxerat underskoti.

Foéreningens fond fér vitre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdil ingdr i styrelsens forslag Hill
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut fagits pd féreningsstémma sker dverféring fran balanserat
resultat till fond for yttre underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningstérmdaga, berdknas som férhdllandet
mellan omsdttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av fdéreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas secm férhdllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid
arets utgang i forhdallande till fastighetens antal 1 808 kvadratmeter,

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rdntebidrag i
fsrhallande till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsdtining

Arsavgifter bostadsratter

Hyror lokaler

Ovriga intékter

Overldtelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Ldpande underhall

Periodiskt underhdall
Fastighetsskotsel entreprenad. tek.férvaltn larm
Fastighetsstdaning
Uppvdarmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatien- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Féreningen har inga anstdlida. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststallda av féreningsstdmman.

N

019

840996
538 687
600

7 564

1387 849

2019
85 421
711 546
101 028
52 241
307 276
5110
84 974
31 424
34 304
15002
6815
27 237
29 180
108 560

1 600 888

N
~C

52 800
14 837

67 637
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2018
840 996
528 151

600
10 006

1379 753

2018
79 880
144 956
30 000
51 921
326 170
4185
77 214
32708
33768
? 030

2 640
24 368
28 554
73 690

759 084

]
(@]
co

|

75600
22280

97 880
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde
Underhdllsiénepost

Balkonger 2001

Balkonger 2002-2003
Bredbandsinstallation 2005
Figrrvarmeanléggning 2006
Ventilationsdtgérder 2012

Tak, stegar, réicken 2013-2014
Entréportar

Uigdende anskaffningsvérde

lpgéende ackumulerade avskrivningar byggnhad
Arets avskrivning byggnad 1,5%

Utgdende ackumulerade avskrivhingar byggnad

Ing&ende ackumulerade avskrivningar underhdllsp.10%

Utgdende ackumulerade avskrivningar
underhdllsidnepost

ngéende ackumulerade avskrivningar balkonger
Arets avskrivhing balkonger 5%

Utgdende ackumulerade avskrivningar balkonger

Ing&ende ackumulerade avskrivhingar
bredbandsinstallation

Utgdende ackumulerade avskrivhingar
bredibandsinstallation

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
fiérrv@rmeonlaggning
Arets avskrivning fidrrvérmeanléggning

Utgdende ackumulerade avskrivhingar
fiéimrvérmeanidggning

ngéende ackumulerade avskrivningar ventilation
Arets avskrivning ventilationsatgérder rak 30 dr

Utgdende ackumulerade avskrivningar ventilation

Ing&ende ackumulerade avskrivningar tak, stegar,

récken
Arets avskrivning tak,stegar récken

2019-12-31

3940899

878 438
642875
?1 750
115200
185 253

1 804 470
442 298
215470

8316 653

-1 505 482
-66 792

-1 572 281

-878 438

-878 438

-603 349
-28 260

-631 609
-115200
-115 200

-120 420
-9 264

-129 684

-360 889
-60 144

-421 033

-73720
-14748
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2018-12-31

3 940 899

878 438
642 875
91750
115200
185 253

1 804 470
442 298
215470

8316653

-1 438 697
-66 792

-1 505 489

-878 438

-878 438

-575 089
-28 260

-603 347
-115 200
-115 200

-111 156
-9 264

-120 420

-300 745
-60 144

-360 889

=58 P72
-14 748
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Utgdende ackumulerade avskrivningar tak, stegar,
rdcken

Ing&dende ackumulerade avskrivningar entréportar
Arets avskrivning entréportar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enfrepaortar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsv&rde mark

Byggnadens taxeringsvdarde dr uppdelat entigt féljande:

Bostaider
Lokaler

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Notf 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Summa

2012-12-31

-88 4468

-14 370
-7 188

-21 558
-3 858 271

177 000

4 635 382

17 994 000
43 931 000

61 925000

55 200 000
6725000

2019-12-31
5417 100

5417 100

2019-12-31

181 133
37

181170
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2018-12-31

-73720

-7 182
-7 188

-14 370
-3 671875

177 GO0

4821778

15572000
29 386 000

44 958 00C

3% 600 000
5358 000

2018-12-31
5417100

5417 100

2018-12-31

659 961
37

659 998
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Summa fastighetslan

Amortering

Ranta kommande ar
0.85% 60 000
0,82% 52900
112200

Avgar berdknade amorteringar nésta
rékenskapsdr, redovisas som kortfristig

skuld
Summa langfristig del

Om fem &r berdtknas nuvarande skulder fill kreditinstitut uppod till 4 286 613 kr.

Not ¢ Owriga skulder
Personalskatt

Sociala avgifter
Momsavrékning

Summa

Stockholm 2020- 09— 0O 9,

Br ot frretor . Gustir Fic/

Brett Horrocks
Ordfdrande

-

Elinor Ramboldt

Gustav Hindriks

Emil L&tbom

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- 06 "23

" ;
“ 7 A

Christing Nilsson

Intern revisor
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Skuld Omsdttes

2578738 3 mdanoder

2272375 3 mdnader
4851113
~112 900
4738213

160 160

1 400 1198

27 000 0

28 540 1 358




