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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tallbacken, 716419-2002, med séate i Vallentuna kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for 2021.

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransing. Uppléatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-01-01. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-06-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman

Lars Brogren Ordférande 2022
Kamilla Kroger Ledamot 2022
Karin Lewin Ledamot 2022
Maria Sundesten Ledamot 2022
Jan Bengtsson (Avgick 2021-05-25) Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Johan Fryklund Suppleant 2022

Ordinarie revisorer

MT Revision AB Auktoriserad revisor 2022
Sarskild granskare

Francisco Lacerda Ordinarie 2022
Stefan lvarsson Suppleant 2022

Valberedning

Lena Gustafsson

Inga-Sarah Lindholm

Asa Ulfsdotter (avgick 2021-05-25)

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdéreningen dger fastigheterna Vallentuna Ballsta 2:815 och Vallentuna Béllsta 2:816 i Vallentuna
kommun med darpa uppférda byggnader med 151 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1986.
Fastigheternas adresser ar Tallasvagen 218-360.

Foreningen upplater 151 lagenheter med bostadsrétt och 151 bilplatser varav 37 carportsplatser som

ingar i bostadsrétten. Utdver det har foreningen 9 extra p-platser med hyresréatt samt 12
gastparkeringar.

L&agenhetsfordelning

2 rok 3 rok 3,5 rok

84 46 21

Total tomtarea: 23 480 kvm
Total bostadsarea: 9 837 kvm
Gemensamhetsutrymmen Yta
Festlokal 80 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-06-11.
Fastigheten var under 2021 fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férs&kringen ingér ansvarsforsakring

for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Svealands Fastighetsteknik Aktiebolag Teknisk forvaltning & Markskotsel
AB Sappa Kabel-TV

Bredband2 AB Bredband

Svealands Fastighetsteknik Aktiebolag Stadning

Skelleftea Kraft AB Elavtal avseende volym
Skelleftea Kraft AB Bergvarme

Viasentliga hindelser under aret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22 april 2021. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Precis som samhallet i 6vrigt har &ven féreningen under aret paverkats av den pandemi, Covid-19,
som fortfarande pagar och som vi pa olika satt kommer att fa hantera dven under 2022.

Foreningens arsmote ska enligt stadgarna hallas senast den 30 april varje ar. Vi befann oss da mitt
uppe i fortsattningen av pandemin och vi héll en ren postroststiamma utan fysisk narvaro den 22 april.
Trettiotvd medlemmar deltog genom sin postrost. Pa arsmotet valdes dven ny extern revisor. Efter ett
antal &r med PwC valde arsmotet MT Revision som ny revisor.

Rent ekonomiskt har féreningen inte direkt drabbats under aret. Vi har inga lokaler och darmed inga
lokalhyresgéster som fatt ekonomiska problem. Vi har heller inte markt av att medlemmar haft svart att
betala &rsavgiften till féreningen genom till exempel att arbetslésheten dkat som en foljd av pandemin.

Foreningen har i borjan av aret utfért radonkontroll i 90 av vara 151 lagenheter. | nio av dessa
uppmaéttes for héga varden av radon. Atgérder pagar och det kommer att ske nya matningar fram till
april 2022.

OVK besiktning har gjorts under hdsten och atgarder utifran resultatet av den ar pagaende. Det bestar
bland annat av rengdring av ventilationskanalerna i de fyra htghusen.

Under aret startade upprustningen avseende fasaderna for samtliga hus och nérliggande
férrddsbyggnader samt carportar. Det innebér att dillfogar tétas, rengdring och reparationer av fasader
och till viss del tak. Darefter malas tra- och platdetaljer om. Vid behov kommer fonster att atgardas.
Den forsta huskroppen fardigstalldes under 2021.

Det har vidare skett ett byte av kylmodul samt tva relamoduler i undercentralen. | december manad
bytte vi en tvattmaskin och torktumlare i en av vara tvattstugor.

Under hésten 2020 byttes samtliga elstolpar ut mot laddstolpar som méjliggor att samtliga medlemmar
nu ocksd kan ladda el- eller elhybridbil vid sin bilplats. Det har varit en del intrimningsproblem med
dessa under 2021, men det ser sedan december manad ut att fungera.

Under hésten har vi installerat belysning vid omraden kring férrad som upplevts mérka, for 6kad
trygghet och sakerhet.

Foreningen har i bérjan av 2021 arbetat intensivt med att se 6ver alla avtal. Ny entreprendér har
upphandlats avseende fastighets- och markskétsel, stdd samt ekonomisk forvaltning och valet foll pa
Nabo med start 1 januari 2022. Avtal f6r snorojning har tecknats med Svefab. Ny leverantér av
TV/Bredband kommer att vara pa plats i form av Ownit fr o m 1 juni 2022. Det ar styrelsens uppdrag
att préva marknaden med jamna mellanrum for att fa basta pris satt i relation till behov och kvalitet.

De hdga elpriserna har under &ret paverkat féreningens kostnader till det sémre. Vi for kontinuerliga
uppfdljningar och diskussioner kring det och véljer sa lange att lata priset ligga rorligt, da vi bedémer
att féreningen tjanar pa det over tid.

Foreningen kommer behdva ta upp nya lan 2022 i samband med fasadprojektet. Vi arbetar aktivt och
har dialog med samtliga storre banker for att erhélla en lag kostnad fér kapital utifran gallande
marknadssituation. Vart senaste lan togs upp till en ranteniva om 0,39%.

Vi foljer var underhalls- och reinvesteringsplan.

Foreningen har tagit fram en underhalls- och reinvesteringsplan som f6ljs och revideras vid behov, en
gang per ar, i samband med budgetarbetet. Féreningen har som mal att ha ett langsiktigt sparande om
0,4 - 0,6 procent av aktuellt prisbasbelopp per kvm totalyta och ar. Per definition ser vi sparandet som
dels dverskott i det I6pande kassaflddet, dels amorteringar som sanker skuldsattningen och ger
utrymme for framtida upplaningsbehov. Avgift mot medlem ska ligga pa en langsiktigt hallbar niva som
mojliggdr malséattningen for sparandet. Behov av 6vrigt kapital fas genom nyupptagna 1an eller genom
extra kapital tillskott fran medlem.

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfor reparationer for 644 554 kr och planerat underhall fér 36
125 kr. Reparations- och underhéllskostnaderna specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.
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Utblick 2022 och framat

Vid ingangen till 2022 befinner vi oss fortfarande i en pandemi med en stor belastning pa samhallet i
stort. Vi féljer utvecklingen och tar hojd for de delar som direkt eller indirekt paverkar var férening och
déar vi har ett ansvar att agera.

Arsavgiften avseende bostader hajs med 1,5% fr o m 1 januari 2022. Manadsavgiften for p-platser héjs
med 30 kr per manad fr o m 1 januari 2021 och blir da 110 kr per manad. M&nadsavgiften for carport
hdjs motsvarande med 60 kr per méanad och blir da 220 kr per manad.

Vi planerar att ersatta ett par av de &ldre bergvarmepumparna.

Under 2022 planeras &vriga huskroppar rustas upp likt férsta hdghuset 2021. Upprustningen av
samtliga huskroppar planeras vara klar under 2022.

Vi ser dver uteplatser och balkonger i samband med fasadrenoveringen.

Liksom taken beddmer vi att stambyte ligger ett antal ar framat i tiden. N&r det &r aktuellt for totalt byte
av taken kommer vi att se 6ver méjligheten att installera solceller i de fall det &r 1ampligt.

Styrelsen har som malséttning att generellt arbeta med hallbarhetsfragor med fokus pa miljé och
ekonomi och i den man vi kan ta hansyn till &ven sociala fragor.

Milidarbetet &r under standig versyn och styrelsen har kontinuerlig kontakt med kommunen och andra
myndigheter fér att harmonisera med géllande och ta h&jd fér framtida regelverk och lagstiftning.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 24 éverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 16 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 5 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 183 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rakenskapséaret.
27 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 178 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 7 866 7717 7 647 7 830
Resultat efter finansiella poster -270 691 568 452
Forandring av underhallsfond 259 146 78 198
Resultat efter fondférandringar exklusive avskrivningar 1 605 2 352 2125 1939
Soliditet % 32 33 33 32
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 740 729 729 729
Driftskostnad, kr / kvm 417 333 352 360
Rénta, kr / kvm 52 53 50 43
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 30 60 30 20
Lan, kr / kvm 4 823 4 874 4 620 4 683
Snittranta (%) 1,07 1,11 1,08 0,92

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har
bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Arets

resultat

Vid arets borjan 3895000 6388419 12943 370 691 085

Disposition enligt féreningsstamma 691 085 -691 085
Avsittning till underhalisfond 295 110 -295 110
lanspraktagande av underhalisfond -36 125 36 125

Arets resultat -270 339

Vid arets slut 3895000 6647 404 13 375470 -270 339

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 13 634 456
Arets resultat fore fondférandring -270 339
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -295 110
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 36 124
Summa 6ver/underskott 13 105 131

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning 13105131

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 7 487 088 7 305 643
Ovriga rorelseintakter 3 378 484 411 830
Summa roérelseintakter 7 865 572 7717 473
7 865 572 7717 473
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -644 554 -615 717
Planerat underhall 5 -36 125 -172 309
Fastighetsavgift/skatt -220 309 -215779
Driftskostnader 6 -3 878783 -3 058 098
Ovriga externa kostnader 7 -376 777 -397 092
Personalkostnader 8 -343 933 -250 711
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 133 579 -1 806 758
Summa rorelsekostnader -7 634 060 -6 516 464
Rorelseresultat 231512 1201 009
Finansiella poster
Rénteintakter 5579 7 796
Rantekostnader -507 430 -517 720
Summa finansiella poster -501 851 -509 924
Resultat efter finansiella poster -270 339 691 085
Resultat fore skatt -270 339 691 085
Arets resultat -270 339 691 085
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 66 991 815 68 728 613
Inventarier, maskiner och installationer 11 1334 321 1424 620
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 2 258 885 -

70 585 021 70 153 233

Summa anlaggningstillgangar 70 585 021 70 153 233

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 204 40
Ovriga fordringar 12 1029 546 648 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 141 669 280 491

1195419 929 142
Kassa och bank 14 1000 326 1888 700
Summa omsittningstillgangar 2195745 2817 842
SUMMA TILLGANGAR 72 780 766 72 971 075
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 895 000 3 895 000

Underhéllsfond 6 647 404 6 388 419
10 542 404 10 283 419

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 375470 12 943 370

Arets resultat -270 339 691 085
13 105 131 13 634 455

Summa eget kapital 23 647 535 23917 874

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 22 350 000 40 992 070
22 350 000 40992 070

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 25092 070 6 950 000

Leverantdérsskulder 427 412 301 796

Skatteskulder 16 743 12 213

Ovriga skulder - 2793

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1247 006 794 329
26 783 231 8 061 131

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72780 766 72971 075
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgéngar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 231513 1201 009
Avskrivningar 2 133 579 1 806 758

2 365 092 3007 767

Erhallen ranta 5579 7796
Erlagd rénta -507 431 -517 720
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1863 240 2 497 843
fore forandringar i rorelsekapital
Ifbréindringari rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 108 364 -89 819
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 580 030 -121 667
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 551634 2 286 357
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -306 482 -9 664 667
Forandring pagaende ny-, om- och tillbyggnad -2 258 885 796 717
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 565 367 -8 867 950
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 450 000 3 000 000
Amortering av laneskulder -6 950 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 2 500 000
Arets kassaflode -513 733 -4 081 593
Likvida medel vid arets bérjan 2 526 823 6 608 416
Likvida medel vid arets slut 2013090 2 526 823
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgdngar:

Huskropp 200 ar
Yttertak/hdngrannor 40 ar
Malning fasad 30 ar
Malning fonsterbagar/kittning 25 ar
Malning trapphus 25 ar
Bergvarmepumpar 20 ar
Bergvarmeanlaggning/Borrhél 50 ar
Husflaktar (A-husen) 25 ar
Lagenhetsflaktar 25 ar
Snickerier/paneler 20 ar
Snickerier/dorrar 20 ar
Entrédorrar 30 ar
Hissar 30 ar
Ovrigt 15 ar
Golvbrunnar 30 ar
Badrumsrenoveringar 20 ar
Tvattstugor 25 ar
Fiber Teknikbyran 15 ar
Reglering ventiler/termostater 25 ar
Gardsbelysning 25 ar
Bastu-upprustning 20 ar
Larm - tagg 15 ar
Dorrautomatik 30 ar
Ventilationshus 25 ar
Inventarier 5ar
Pump undercentral 25 ar
Taksakerhet 40 ar
Laddstolpar 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 7 278 875 7 171 427
Hyror p-platser/garage 207 013 134 379
Ovriga objekt 1200 -163
Summa 7 487 088 7 305 643

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

TV och bredband 259 116 259 116
Foreningslokal 3215 5 560
Overlatelseavgifter 20 202 16 522
Andrahandsuthyrningsavgifter 64 486 69 471
Ovriga intékter 31 465 61 161

Summa 378 484 411 830
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 81 961 80 331
Armaturer, gemensamma utrymmen 5494 19 281
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 82 528 48 075
Ovrigt, gemensamma utrymmen 25 246 9 886
VA & sanitet, installationer 85 911 57 546
Varme, installationer 155 835 225413
Ventilation, installationer 122 247 36712
El, installationer 7282 8 587
Hiss 3 401 -
Ovriga installationer 3193 520
Huskropp 15 378 13243
Markytor 22100 94 101
P-platser/garage - 12 284
Vattenskador 31942 4813
Klottersanering 2 036 4 925
Summa 644 554 615 717
Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 81 805
Huskropp, fasader - 90 504
Markytor 36 125 -
Summa 36125 172 309
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Teknisk forvaltning 103 225 97 501
Fastighetsférvaltning utéver avtal 211 637 154 758
Stédning 145 800 142 941
Besiktningskostnader 46 886 73 592
Snordjning 188 887 10 068
Serviceavtal 126 097 132 571
Forbrukningsmaterial 35 302 119 377
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 1363 -
El 360 148 251473
Uppvarmning 1201938 720 057
Vatten och aviopp 549 822 503 610
Avfallshantering 265 503 250 934
Forsakringar 150 776 123 502
Systematiskt brandskyddsarbete 14 444 1560
Kabel-TV 188 846 188 046
Internet 288 108 288 108
Summa 3878783 3058 098

Penneo dokumentnyckel: 102NE-FJ3CD-IJXCB-J20CE-442JB-YY5PH



Brf Tallbacken
716419-2002

Not 7 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9 666 10 860
Kostnader for transportmedel - 499
Kontorsmateriel och trycksaker 9 350 8 332
Tele och post 14 195 15 371
Ekonomisk férvaltning 175 500 171 452
Ovriga férvaltningskostnader 38 860 47 244
Revision och radgivning 111 750 77 050
Jurist- och advokatkostnader - 500
Bankkostnader 3 166 2814
IT-tjanster 3980 6 121
Ovriga externa tjanster - 42 598
Serviceavgifter till branschorganisationer 8910 8730
Ovriga externa kostnader 1400 5521
Summa 376 777 397 092

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 170 874 158 993
Foreningsvald revisor 1998 1998
Valberedning 1998 2997
Ovriga arvoden 88 200
Lon, timersattning till medlem 30 500
Summa 263 070 194 488
Sociala avgifter 80 863 56 223
Summa 343 933 250 711
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 2 025 365 1763 166
Markanlaggningar 17 915 13 979
Inventarier, maskiner och installationer 90 299 29613
Summa 2133 579 1 806 758
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Not 10 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 93 129 226 84 886 669
-Mark 8 350 000 8 350 000
-Markanlaggningar 199 614 199 614
-Pagaende nyanlaggningar - 796 716
101 678 840 94 232 999
Arets anskaffningar
-Byggnader 180 596 8 325 495
-Markanléggningar 125 886
-Bidrag fran Lansstyrelsen -82 938
-Okning/minskning av pAgaende nyanlaggning 2 258 885 -796 716
2 565 367 7 445 841
Utgaende anskaffningsviérden 104 244 207 101 678 840
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -32 927 460 -31 164 294
-Markanléaggningar -22 767 -8 788
-32 950 227 -31 173 082
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 025 365 -1763 166
-Arets avskrivning pa markanlaggning -17 915 -13 979
-2 043 280 -1 777 145
Utgaende avskrivningar -34 993 507 -32 950 227
Redovisat varde 69 250 700 68 728 613
Varav ,
Byggnader 58 356 997 60 201 766
Mark 8 350 000 8 350 000
Markanlaggningar 284 818 176 847
Pagaende nyanlaggningar 2 258 885 -
Taxeringsvarden
Bostéder 139 000 000 139 000 000
Totalt taxeringsvarde 139 000 000 139 000 000
Varav byggnader 93 000 000 93 000 000
Varav mark 46 000 000 46 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 2 195 267 773 157
2 195 267 773 157
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 2704 622
-Bidrag fran Naturvardsverket -1282 512
- 1422110
Utgaende anskaffningsvérden 2 195 267 2195 267
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -770 647 -741 034
-770 647 -741 034
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -90 299 -29 613
-90 299 -29 613
Utgaende avskrivningar -860 946 -770 647
Redovisat varde 1334 321 1424 620
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Klientmedelskonto Handelsbanken 452 170 638 123
Klientmedelskonto Handelsbanken 560 595 -
Skattekonto 16 781 10 488
Summa 1 029 546 648 611
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 141 669 280 491
Summa 141 669 280 491
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SBAB 986 047 1880671
Swedbank 5894 8 029
Handelsbhanken 8 385 -
Summa 1000 326 1888 700
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Not 15 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 25092 070 6 950 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 22 350 000 40992 070
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 47 442 070 47 942 070
Not 16 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 47 442 070 47 942 070
Summa 47 442 070 47 942 070
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,75 % 2022-06-22 12 692 070 - 500 000 12192 070
Swedbank 0,96 % 2023-10-25 6 450 000 - - 6 450 000
Swedbank 0,82 % 2024-10-25 6 450 000 - - 6 450 000
Swedbank 1,22 % 2021-10-25 6 450 000 - 6 450 000 -
Swedbank 1,48 % 2022-10-25 6 450 000 - - 6 450 000
Swedbank 1,68 % 2023-10-25 6 450 000 - - 6 450 000
Swedbank 0,86 % 2024-06-19 3 000 000 - 3 000 000
Handelsbanken 0,39 % 2022-10-30 6 450 000 6 450 000
Summa 47 942 070 6 450 000 6 950 000 47 442 070

Ovan tabell visar villkorsandringsdag for féreningens fastighetslan. Tabellen innahar samtliga fastighetslan, kortfristiga som

langfrisitga.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 65790 74713
Forutbetalda intakter 560 595 455 495
Upplupna varmekostnader 391 262 172 941
Upplupna fastighetskostnader 179 359 91 180
Upplupna revisionskostnader 50 000 -
Summa 1 247 006 794 329
Not 18 Stallda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 74 351 000 74 351 000
Summa stéllda sidkerheter 74 351 000 74 351 000
| eget forvar 21 778 000 21778 000
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Underskrifter

Vallentuna den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Lars Brogren Kamilla Kréger
Styrelseordférande

Karin Lewin Maria Sundesten

Min revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tallbacken
Org.nr 716419-2002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallbacken for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret 2020 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2021-03-15.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tilldimpligt, om férhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nédgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Tallbacken, Org.nr 716419-2002
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallbacken for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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