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KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Medlemmar i HSB bostadsrattsférening Huggaren i Umea kallas till arsstdmma onsdagen den
22 maj 2019 kl. 19:00.
Lokal: Hagaskolans matsal

Dagordning

Dagordning

1. Foéreningsstimmans Sppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av ordfSrandens val av protokollforare

4. Godk#nnande av rgstlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstdimman

6. Godk#innande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte ordfSranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
13. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststdllda balansrikningen
14. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och andra fortroendevalda som valts av foreningsstéimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
1 tur att avgd Johan Wiechel, Charlotta Hyvonen och Bo Hallgren

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant




20. Val av revisor och suppleant
Nuvarande Erik Astrém med Lars Bshlin som suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen och val av valberedning
Nuvarande: Frida Nilsson sammankallande, Henrik Granered

22. Erforderligt val av representant till HSB:s fullméktige och suppleant
Nuvarande: Géran Oberg med Johan Wiechel som erstittare

23. Val av fritidskommitté
Nuvarande: Inger Berg sammankallande, Asa Grysell, Annika Astrém

24. Arsstimmans avslutning

Efter &rsstimmans formella avslutning informerar Johan Mork fran Riksbyggen om mdjligheterna att
bygga om delar av vindarna till nya ldgenheter.

Féreningen bjuder pa kaffe och nagonting gott dértill.

VALKOMMEN!

Styrelsen
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Styrelsens ord

Under férsta halvaret 2018 malades alla kallare om (bl a korridorer tvéattstugor och bastun).
Dessutom gjordes kompletteringsmalning av fonstren langst upp i trapphusen. Vidare
byttes dérrarna ner till kéllarna ut mot moderna sékerhetsdérrar.

Under sommaren 2018 utvidgades samtliga cykelparkeringar till dubbla ytor och antalet
cykelstéll férdubblades (och buskarna kring cykelstéllen klipptes). Vidare ommalades
samtliga parkeringsplatser.

Under hésten 2018 gjordes omfattande arbeten i tvattstugan pa Stenmarksvégen 11 for att
forbattra ventilationen.

Under hésten 2018 paborjades utbytet av inglasningar pa samtliga balkonger. Cirka %-
delar av arbetet hann utféras innan arsskiftet. Just fére jul utférde Bravida det l&nge
utlovade utbytet av sensorerna avseende belysningarna i trapphusen (en kvarstadende
anmarkning vad géllde elarbetena som utférdes under 2017):

Fritidskommittén anordnade i sedvanlig ordning fettisdagsfika, gardsstadning, julfika och
pubkvallar. Tyvarr var arrangemangen inte alltid lika véalbesdkta som de fortjdnade. Det
vore trevligt om fler av Huggarens medlemmar deltog.

Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna fér bostadsrattslagenheterna oférandrade
kommande ar.
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Styrelsen for HSB BRF Huggaren i

Forvaltningsberattelse i ™"

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-12-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1949-
05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03. Féreningen har sitt séte i Umea kommun.

Arets resultat 4r ligre dn foregéende &r vilket frimst beror pa hogre driftkostnader. I resultatet ingar avskrivningar med
463 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 097 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregéende ér vilket framst beror pa hogre kostnad for underhéll.
Rintekostnaderna har minskat tack vare 1pande amorteringar. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full
kostnadstickning. Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 337% till 154%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Huggaren i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 68 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastighetens adress &r Stenmarksvigen 7-13 i Umea.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Lansforsdkringar. I forsakringen ingar styrelseforsékring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Srok. Summa
36 12 13 5 66
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
2 23 17 69

Bostéder bostadsritt 4749 m?
Bostédder hyresritt 69 m?
Total bostadsarea 4 818 m?
Total lokalarea 379 m?
Arets taxeringsvirde 52 856 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 52 856 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgor ca 1,72 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i HSB Umea ekonomiska forening. ‘\/
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 655 och planerat underhall for 2 429 652. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att beridkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 3386 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pé 339 tkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 787 tkr..

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Relining 2015-2016
Maélning trappricke 2015

Elrot 2017

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 357 tkr
Installationer 24 tkr
Byte av balkonginglasning 2 022 tkr
Garage och p-platser 9 tkr

Under aret har foreningen bytt kéllardorrar. 40% av kostnaden for detta rdknas som en standardforbéttring och 60% som
underh&ll. Foreningen har dven utdkat cykelparkeringarna, vilket dock bokfors i sin helhet som en standardforbéttring.

J../
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Oberg Ordforande 2020

Robert Eriksson Sekreterare 2020

Johan Wiechel Vice ordforande 2019

Charlotta Hyvonen Ledamot 2019

Robert Nordin HSB-Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Hallgren Suppleant 2019

Ingrid Allard Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Revision Revisor 2019

Erik Astrom Fortroendevald revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars Bohlin 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Frida Nilsson 2019

Henrik Granered 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tvé i forening av Géran Oberg, Robert Eriksson, Johan
Wiechel och vicevird Karin Winblad von Walter.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 93 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senast den 2014-01-01 dé den sénktes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrindrad arsavgift. Arsavgiften fr 2018 uppgick i genomsnitt
till 674 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

y._/
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3535 3535 3538 3534 3530
Resultat efter finansiella poster -1 560 -478 448 -51 467
Soliditet % 13 23 26 23 23
Likviditet % 154 337 503 282 285
Driftkostnader, kr/m? 780 573 405 478 379
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 313 327 299 260 262
Rinta, kr/m? 13 17 22 23 43
Lén, kr/m? 1823 1837 1879 1892 1905
900
800
700
600
500
400
200 o —
200
100
D . " » .
e 2014 ' 2015 2016 ' 2017 2018

«o~ Driftkostnader, kr/m2 o= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rédnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

T_/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Balopyvid Atetsidjan 81029 66000 2381134 1090 010 -478 355

Disposition enl. arsstimmobeslut 478 355 478 355

Reservering underhéllsfond 787 000 787 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -2 429 652 2429 652

Arets resultat -1560 121

Vid drets slut 81029 66 000 738 482 2254307 -1560 121

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 611655
Arets resultat -1560 121
Arets fondavsittning enligt stadgarna -787 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 2 429 652
Summa ‘ 694 185

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning 694 185

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. P
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3534783 3534918
Ovriga rorelseintékter Not 3 9930 7908
Summa rorelseintiikter 3544 713 3 542 826
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 055 796 -2 947 089
Ovriga externa kostnader Not 5 -419 552 -442 867
Personalkostnader Not 6 -104 304 -101 950
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -462 994 -446 831
Summa rdérelsekostnader -5 042 647 -3 938 737
Rorelseresultat -1 497 934 -395 911
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 677 6 239
Réntekostnader och liknande resultatposter -68 865 -88 683
Summa finansiella poster -62 188 -82 444
Resultat efter finansiella poster -1560 121 -478 355
Arets resultat -1560 121 -478 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgaingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 10 371 311 10 511 051
Summa materiella anliggningstillgangar 10371 311 10 511 051
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 10 371 811 10 511 551
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 800 3478
Ovriga fordringar Not 10 19927 21423
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 206 737 202 831
Summa kortfristiga fordringar 239 464 227732
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1508 271 2 766 456
Summa kassa och bank 1508 271 2766 456
Summa omsiittningstillgangar 1747 735 2 994 188
Summa tillgangar 12 119 545 13 505 739
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 029 147 029
Fond for yttre underhall 738 482 2381134
Summa bundet eget kapital 885 511 2 528 163
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2254 307 1090010
Arets resultat -1560 121 -478 355
Summa fritt eget kapital 694 185 611 655
Summa eget kapital 1579 696 3139818
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9408 625 9476 625
Summa langfristiga skulder 9 408 625 9 476 625
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 68 000 68 000
LeverantSrskulder 779 368 373 224
Ovriga skulder 43 235 43 957
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 240 621 404 116
Summa kortfristiga skulder 1131224 889 297
Summa eget kapital och skulder 12 119 545 13 505 739
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Standardforbittringar Linjér 15-50

Mark #r inte foremal for avskrivningar. Y_/
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3248 904 3248 906
Hyror, bostédder 101 472 98 394
Hyror, lokaler 60 844 61083
Hyror, p-platser 171 816 182208
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 608 -9 004
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -38 821 -44 845
Rabatter -1824 -1824
Summa nettoomsittning 3534783 3534918
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga erséttningar 6791 6048
Fakturerade kostnader 3137 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 4
Ovriga rorelseintikter 0 1316
Summa oévriga rorelseintdkter 9930 7 908
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -2429 652 -1281 140
Reparationer -66 655 -116 438
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -93 476 -91 980
Forsdkringspremier -54 653 -43 218
Kabel- och digital-TV -215220 -215220
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 880
Obligatoriska besiktningar 0 -16 445
Bevakningskostnader -3 760 -14 389
Sn6- och halkbekdmpning -93 958 -81 351
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -2078
Forbrukningsinventarier -19 255 -17 744
Vatten -178 066 -165 621
Fastighetsel -128 560 -111 630
Uppvérmning -603 618 -622 806
Sophantering och dtervinning -114 655 -121 138
Forvaltningsarvode drift -54 269 -43 011
Summa driftkostnader -4 055 796 -2 947 089
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -3205 -2035
Forvaltningsarvode administration -355073 -347 803
IT-kostnader -2707 -2720
Arvode, yrkesrevisorer -8913 -8 538
Ovriga forvaltningskostnader -6 181 -5977
Kreditupplysningar -5 400 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 461 -8 288
Representation -6 083 -7 300
Kontorsmateriel 0 -380
Konsultarvoden 0 -32 906
Bankkostnader -2 030 -1 095
Ovriga externa kostnader -24 500 -25 600
Summa oOvriga externa kostnader -419 552 -442 867
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -20 400 -19 800
Sammantriddesarvoden -34 290 -35 148
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 000 -5 100
Ovriga kostnadsersittningar -4 000 -20 000
Sociala kostnader -22614 -21 902
Summa personalkostnader -104 304 -101 950
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -10 361 -10 361
Avskrivningar tillkommande utgifter -452 633 -436 470
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -462 994 -446 831

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 6318 6 120
Rainteintékter fran hyres/kundfordringar 359 111
Ovriga rénteintikter 0 8
Summa ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 677 6 239
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 858 297 20 121 091
Mark 37000 37000
20 895 297 20 158 091
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 323 254 737 206
323 254 737 206
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 218 551 20 895 297
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 384 246 -9937 415
-10 384 246 - 9937 415
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -462 994 -446 831
- 462994 - 446 831
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 847 240 -10 384 246
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 371 311 10 511 051
Varav
Byggnader 10 334 311 10474 051
Mark 37000 37000
Taxeringsvarden
Bostdder 52 600 000 52600 000
Lokaler 256 000 256 000
Totalt taxeringsvarde 52 856 000 52 856 000
varav bygghader 34 056 000 34 056 000
varav mark 18 800 000 18 800 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 19927 21423
Summa dvriga fordringar 19 927 21423
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 58 559 54653
Forutbetalda driftkostnader 3446 1389
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 891 0
Forutbetald renhéllning 0 2 096
Forutbetald kabel-tv-avgift 53 805 53 805
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 36 2120
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 88 768
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 206 737 202 831
Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 641429 2010110
Transaktionskonto 866 842 756 346
Summa kassa och bank 1 508 271 2766 456
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 9476 625 9 544 625
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -68 000 -68 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 408 625 9476 625
Kreditgivare Rantesats  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 0,69% 2017-03-30 2 365 000,00 -2 365 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,69% 2018-06-01 3718 250,00 -3 718 250,00 0,00 0,00
NORDEA 0,53% 2018-11-02 3461 375,00 -3393 375,00 68 000,00 0,00
NORDEA 0,53% 2020-11-02 0,00 3393 375,00 0,00 3393 375,00
NORDEA 0,63% 2020-12-03 0,00 3718 250,00 0,00 3718 250,00
NORDEA 0,87% 2020-12-28 0,00 2 365 000,00 0,00 2 365 000,00
Summa 9 544 625,00 68 000,00 9 476 625

*Senast kiinda réntesatser
Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 68 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 9557 0
Upplupna driftskostnader 492 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14 821
Upplupna elkostnader 13354 11342
Upplupna virmekostnader 80368 86 462
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 18 103
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 136 850 273 388
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 240 621 404 116
Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 033 000 10 033 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Huggaren i Uned, org.nr. 794000-0883

-Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Huggaren
i Umea for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bindaren i Arvika for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall = Ly 2019

Pia Andersson Erik Astrom
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som é#r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att védrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forstkring i forvég sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsidkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, lner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksambhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet #r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivhing av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den [8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

HSB BRF Huggaren i Umea Org.ar: 794000-0883




Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

H S B B R F H u g g a re n I for HSB BRF Huggaren i Umed i samarbete
" med Riksbyggen
Umea

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
~ Run o7 heka Lint

www.riksbyggen.se
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