Brf Krassen 12
Org.nr 769610-3386

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsférening Krassen 12 med site i Stockholm (org.nr 769610-
3386) fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Krassen 12, byggd ar 1938 i vilken man uppléter
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ér fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Beniamning Total yta m*
14 lagenheter (bostadsritt) 524

1 lagenheter (hyresritt) 31

2 lokaler (hyresratt) 149

2 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-12. P4 stimman deltog 4 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 14 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Krister Johansson ordférande
Anders Eklund vice ordforande
David Bergman sekreterare

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Anders Eklund.
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Styrelsen har under aret hallit 5 sammantriaden.
Firmatecknare har varit styrelseledaméterna tva i forening
Revisor har varit Lars Harefjord.

Valberedning har varit Anna Jénsson.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall
Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond: 29 943,-

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Tak, ventilation och installation av bredbandsuttag
2016 Nya armaturer kallare, ny tvattmaskin och torktumlare
2017 Pdborjat utbyte av gamla stammar i killaren
2018 Slutfort utbyte av gamla stammar i kallaren

Malning kéllargoly.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgiarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Inga storre investeringar/underhall ar planerat

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I'budget for 2019 ingdr 30 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2019.

Arsavgiften ar i genomsnitt 855 kr/m? 2019.
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Medlemsinformation

Av foreningens 14 medlemslagenheter har under aret 0 dverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 16
och under éret har det tillkommit 0 och avgétt 0 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 16.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning i tkr 787 779 737 705 642
Rérelseresultat i tkr 121 128 91 -32 97
Resultat efter finansiella poster i tkr 24 9 -114 270 -142
Balansomslutning i tkr 12796 12924 12 855 13 021 13 344
Soliditet % 51,9 51,2 514 B1.6 52,4
Arsavgift/kvm* i kr 855 855 843 843 843
Driftskostnad/kvm i kr 497 472 521 478 384
Rantekostnad/kvm i kr 137 168 291 327 339
Bankskuld/kvm i kr 8 481 8 573 8 637 8 665 8 742

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingang 6385730 1319495 63937 -1162066 -114 271
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 9477 114271
Innevarande &rs avs/disp 513 - bl3
Arets resultat 24 250
Belopp Vid arets slut 6385730 1319495 64450 -1 153 102 24 259
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter aysattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

63 937
20 943
=29 430
64 450

-1 153 102
24 259
-1 128 842

-1 128 842
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Bostadsrattsféreningen Krassen 12

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 2 786 932 779 085
Summa rorelseintdkter 786 932 779 085
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -350 122 -332 100
Planerat underhall Not 4 -29 430 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 661 -1 203
Personalkostnader och arvoden Not 6 0 -3 942
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -285 123 -314 009
Summa rérelsekostnader -666 336 -651 254
Rérelseresultat 120 596 127 831
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 127 38
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -96 463 -118 392
Summa finansiella poster -96 336 -118 354
Resultat efter finansiella poster 24 259 9477
Arets resultat 24 259 9477
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Bostadsrattsféreningen Krassen 12

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 12 252 821 12179713
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 40 174 45913
P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 145 902
Summa materiella anléggningstillgdngar 12 292 995 12 371 528
Summa an/éggn/hgst///géngar 12 292 995 12 371 528
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 750 1870
Ovriga fordringar Not 13 483 059 531115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 18 981 19 124
Summa Kortfristiga fodringar 502 790 552 109
Summa omséttningstillgdngar 502 790 552 109
Summa tillgdngar 12 795 785 12923 637

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 6 385 730 6 385 730
Upplatelseavgifter 1319 495 1319495
Fond for yttre underhall 64 450 63 937
Summa bundet eget kapital 7 769 675 7769 162
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 153 102 -1 162 066
Krets resultat 24 259 9 477
Summa ansamlad forlust -1 128 842 -1 152 589
Summa eget kapital 6 640 832 6616 573
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16,18 5906 450 5970 826
Summa Idngfristiga skulder 5906 450 5970 826
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 64 376 64 376
Leverantorsskulder 55510 149 027
Aktuella skatteskulder 64 360 63 325
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 64 257 59510
Summa Kortfristiga skulder 248 503 336 238
Summa eget kapital och skulder 12 795 785 12 923 637
DE
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Bostadsrattsforeningen Krassen 12
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokfdrda varden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt

i végledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgarder pd visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning p& byggnad och mark
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 &r
Inre UH 120 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och d&rfor skrivs mark inte av.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvéarden per 8r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras p& foreningens
underhallsplan. Detta innebar att 8rets avsattning till och iansprktagande fran yttre underh8lisfond redovisas

som omféring i Eget kapital samma ar.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 337 kronor/Igh for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet p& bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till xx 0 x0¢ Kr ( XX XXX Xxx kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet

Soliditet ar ett matt pd hur stor del av féreningens tillgédngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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Bostadsrattsforeningen Krassen 12

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 448 092 448 092
Hyror 285 876 279 185
Debiterade férbrukningsavgifter 50 688 50 688
Overlatelseavgifter 2276 1120
Ovrigt 0 0
Brutto 786 932 779 085
Summa nettoomsdttning 786 932 779 085
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 32916 24 245
Reparationer 6 546 380
El 21928 22 478
Uppvarmning 136 943 132 465
Vatten 21371 20 526
Sophdmtning 11 308 12 816
Ovriga avgifter 58 828 58 451
Férvaltningsarvoden 27 752 27 752
Fastighets-skatt/avgift 32 345 32 015
Ovriga driftskostnader 185 972
350 122 332100
Not 4 Planerat underhall
Malning av golv i kallare 29 430 0
29 430 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Tele och post 761 584
Revisions- och férvaltningskostnader 900 417
Medlemsavgifter och 6vriga adm kostnader 0 202
1661 1203
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Styrelsearvode 0 3000
Arbetsgivaravgifter 0 942
0 3942
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 279 384 308 270
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 5739 5739
285 123 314 009
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter Gvriga 127 38
127 38
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 94 183 118 053
Réntekostnader kortfristiga skulder 2 280 339
96 463 118 392
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Bostadsréttsforeningen Krassen 12

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 13 989 349 13 456 040
Arets investeringar ny avloppsstam (2017 fénsterrenovering) 352 492 533 309
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 341 841 13 989 349
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 809 636 -1 501 366
Arets avskrivningar -279 384 -308 270
Utgdende avskrivningar -2 089 020 -1 809 636
Bokfort varde 12 252 821 12179713
varav byggnader 8 850 821 8777 713
varav markanlaggningar 0 0
varav mark 3 402 000 3402 000
12 252 821 12179713
Taxeringsvarde for fastigheten Krassen 12 i Hagersten. Vardedr ar 1938.
Byggnad - bostdder 4 750 000 4 750 000
Byggnad - lokaler 995 000 995 000
5 745 000 5 745 000
Mark - bostader 4 002 000 4 002 000
Mark - lokaler 234 000 234 000
4 236 000 4 236 000
Taxvérde totalt 9 981 000 9 981 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 82 515 82 515
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 82515 82515
Ingdende avskrivningar -36 602 -30 863
Arets avskrivningar -5 739 -5 739
Utg&ende avskrivningar -42 341 -36 602
Bokfort varde 40 174 45913
Not 12 Pdgdende nyanldggningar och férskott
P&gdende nyanlaggning avser byte avloppsstam
Ingdende anskaffningsvérde 145 902 0
Arets investeringar 206 590 145 902
Omf6ring till byggnad och mark -352 492 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 145902
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 32 664 32231
Avrakningskonto HSB Sddra Norrland 450 395 498 884
483 059 531115
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
Forsékringar 0 317
Telenor/Bredbandsbolaget 11 869 11 869
HSB Sddra Norriand 7 112 6 938
18 981 19124
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Bostadsrattsféreningen Krassen 12

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 6 385 730 1319 495 63 937 -1 162 066 9477
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 9477 -9 477
Innevarande ars avs/disp. 513 -513
Arets resultat 24 259
Belopp vid arets slut 6 385 730 1319 495 64 450 -1153 102 24 259
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 47043-1591 1,65% 2020-03-01 1793 740 20 000
Stadshypotek 50298 1,46% 2021-09-30 2479 390 26 088
Stadshypotek 980990 1,64% 2021-10-30 1 697 696 18 288
5970 826 64 376
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5906 450
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5648 946
Kortfristig del av [&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amorteringar 64 376 64 376
64 376 64 376
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 2 644 2674
Ovriga upplupna kostnader
Franska Bukten 3713 0
Forutbetalda hyror och avgifter 57 900 56 836
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
64 257 59 510
Not 18 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 6 350 000 6 350 000
Hagersten den \ Z / 4 -\9 < / 20
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Lars Harefjord
Av stdmman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrattsféreningen Krassen 12

Jag har granskat styrelsens forvaltning av féreningen under rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Intakter och kostnader ar styrkta med nédvandiga verifikationer och den kontanta
kassan och behallningen pa bank och plusgiro har kontrollerats.

Vid granskningen har jag funnit att rékenskaper och andra handlingar &r i god
ordning och att arsredovisningen har upprattats enligt géllande lagar och regler.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt férda protokoll finns
enligt mig inte anledning till anmarkning.

Jag tillstyrker

att resultatrékningen och balansrékningen faststalls
att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Hagersten 2019-05-03
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Lars Harefjord
av stdmman vald revisor



