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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Skogsparken 6 i Maninge, organisationsnr. 769631-5337, som
registrerats hos Bolagsverket 2016-01-19, har till &ndamal ait frimja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom att | féreningens hus upplata bostader fir paermanent boende
for privat nyttjande utan fidshegransning.

Angiven anskaffningskostnad for forvarvet &r slutligt kénd.

Upplateise av bostadsratter beréiknas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning herdknas ske juni 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
akonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om
kastnaderna Tér fastighstsfarviry pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i februari manad 2018.

Byganadsprojektet genomfors som ett total atagande fran Kéarnhem Bostadsproduktion AB
(Karnhem) enligt entreprenadkentraki tecknat 2016-11-02. Kérnhem svarar undsr sex
méanader efter godkénd slutbesiktning for de kostnader som uppstar fir féreningen pé grund
av lgenheter som inte gar att upplata. Darefter skall Kérnhem férvéirva sddana |agenhster.

Fastighsten (tomten) har férvarvats genom kép av det aktiebolag som &ger den.
Képeskilingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvérde. Fastighaten
har dérefter, genom undetpristverlatelse, dverforts till bostadsrattsféreningen for en
kopeskiliing motsvarande fastighetens, i aktiebclaget, bokfdrda varde. Balaget kommer

senare atf likvideras,

Foir det fall bostadsrattsforeningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemdssiga restvardet f6r tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga il grund for
berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

[ samband med forvéirvet av fastigheten, som skett genom kdp av akdier, skrev féreningen
upp vardet pa fastigheten samtidigt som vérdet pa aktierna i bolaget skrevs ned, Detta &r av
redovisningsieknisk natur och har Ingen paverkan pé foreningens likviditet eller eget kapital.

Meillan foreningen och Kamhem har tecknats avtal om bostadsrattsgaranti, innebédrande att
Kérnhem, under en tid av sju ar fran fardigstallandet av projektet, och om féreningen sa
dnskar, skall dverta de bostadsritter som eventuellt blir Aterlamnade till foreningen efter att

tidigara ha férsalts genom Kérnhems férsoryg.
Som sékerhet for foreningens skyldighat att dterbetala férskotien fill bostadsrittsinnehavare

som omnamns i 4 kap 2 § 2p bostadsrittslagen, mnas forskottsgarantiférsékring genom.
Gar-Bo Forsdkrings AB eller Moderna Garanti,
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress;
Tomtens areal:

Lagenheisarea:

Kolariorp 1:290
Karahavsvagen
ca 8447 m?
ca 1872 m?

BYGGNADERNAS ANTAL OCH UTFORMNING SAMT GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH

ANORDNINGAR

18 bostéader i tvé plan uppfirs som kedlehus. Pa fastigheten byggs en forradsbyggnad il

respekiive bostad,

Till varje bostad byggs carport ach det finns méjlighet f8r uppstalining av en bil pa uppfart,

Pa fastighaten finns gemensam mark som ska bevaras som naturmark.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Bostadshus

Griindlaggning:
Yttervagg:

Rumsskiljande véggar:

Mellanbjalklag:
Yitertak:
Fonster/-dérr:
Ventilation;
Hushéllsal:

Varmeanldggning:

Vatten:
InternatTV:

Férrad

Grundlaggning:
Yitervégg:
Yitertak:

Carports

Grundiaggning:
Yttervéigg:

Yiiertak:

Betongplatta med underliggande varmeisolering.
Traregelvigg, utvandig bekladnad med trédpanel.
Traregelvagg med gipsskivor.

Balkar, skiver och mellanliggande isolering.
Betongtakpannor, underlagspapp och raspont
Fabriksmalade trafénster.

Franluftssystem med atervinning.

Separat matning for vaije iagenhet.

Frénluftsvérmepump, golvviirme (BY) och vattenburna
radiatorer (OV).
Separat matning fér varje lagenhet.

Anslutet till fibernat, Telia med tjanstelaverans Triple Play.

Oisalerad betongplatta,
Utvandig beklddnad med trapanel.
Papp.

Piintar/asTait.

Skérmvagg med trépane! vid langsida som ej utgérs av

husvagg.
Takbalkar av tréd alternativt stal, takterassbjilklag.
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KORTFATTALD RUMSBESKRIVNING (exkl. eventuslia tillval)

Rum Golv

Hall Lamellparkett, ek
Kok Lamellparkett, ek
Vardagsrum Lamellparkeit, ek
WC/Dusch/Tvatt Klinker

Badrum Klinker

Sovrum Lameliparkett, ek
Kiadkammare Lamellparkett, ek

Viggar
Malat

Malat

Malat

Vav och kakel
Vav ooh kakel
Mélat

Malat

£n omgéng ritningar finns tilgéngliga hos styrelsen.

Tak

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat

Malat

(70
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARY
Kopeskilling for féreningens fastighet 21 000 000
Entreprenadkostnader 78 058 GO0
Beridknad siutlig anskaffningskostnad 99 058 600

Fastigheten kommer att vara forstikrad till fullvrde och &r under entreprenadtiden férsékrad
genom Karmhams entreprenadférsakring eller av Karnhem anlitat hyggentreprenadféretag.

Taxeringsvardet ar preliminart berdknat till 43 000 000 kr, varav bygghadsvardet berdknat till
29 000 000 kr.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighatens finansiering.

Investerihgslan totalt 24 794 600
Sikerhet for lanen ar panthrev.

nsatser 74 264 000
Summa berdknad finansiering 99 058 600
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (férsta aret efter investeringslanens utbetalning}.

Totalt lan: 24 784 600 kr. Ranta: 2,3 % 570 276
Beriknad kapitalkostnad ar 1 570 276
Delsumma amortering 248 000

Amortering 248 000 kr per ar
Avsiittning till fastighetsunderhall 94 000

Driftkostnader och &vriga kostnader

Ekonomisk farvaitning 24 000
Arvode styrelse och revisor 18 GOO
Fastighetsforsékring 25 000
Lépande underhall 58 000
Fastighatssktisel 10 000
Fiber, Telia Triple Play 93 000
Delsumma driftskostnader 226 000
Driftsreserv 41084

Fastighetsavgift fér ldgenheter utgar f de farsta 15 kalenderaren efter
fastighetens fardigstéllande. Enligt dagens regler ar fastighetsavgiften
7812 kr per lagenhet. Ar 16 beriknas foreningens totala fastighetsavgift
tilt ca 189 000 kr,

Summa berdknade arliga kostnader 1179 360

Féliande arliga driftskostnader tillkommer fér bostadsrattshavaren och skall betalas direkt fill
leverantbren {alternativt bostadsrattsféreningen). Galler kostnader som: uppvarmning,
vatten, hushallsel och renhallning. Arskostnaderna harfér beridknas till 20 800 kr/lgh och ar
for 104 m? (200 kr/m? och ar).

AVEKRIVNINGAR

| uppstiliningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som
da skall tickas av arsavgifterna. | denna ekoncmiska plan omfattar kalkylen en
resultatpaverkande bokidringsmassig linjar avskriving pa 120 ar av berdknad
anskaffningskostnad avseende fastighstens byggnad. Det dligger fiireningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt beddma nivan pa avskrivningen och att sdkerstalla att foreningens likviditet &r
tillréicklig samt att tillrdckliga fonderingar gérs for framtida underhall. Styrelsen bir for
andamalet och lépande uppratta en underhallsplan,
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i freningens stadgar skall féreningens [&pande utgifier
ach avsatiningar tickas av arsavgifter som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1179 360

Summa beridknade arliga intidkter 1179 360

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning over insalser, andelstal, arsavgifter m.m.

Lghnr | Boarea | Hustyp | Carpaort Insais Andeistal | Arsavgift | Manads- | Uppskattad
{m?* {kn) {kr) avg it drifts-
(kr) kostnad
Imén (kr)
1 104 Kedjehus Ja 4 288 000 5,5566% 65 520 5 460 1733
2 104 Kedjahus Ja 4 088 000 5,6666% B5 520 5460 1733
3 104 Kedjehus Ja 3 9938 000 5 6566% 65 520 5 460 1733
4 104 Ked]ehus Ja 3 598 000 5,5556% 65 52C 5 460 1733
5 104 Kedjehus Ja 4 288 000 5,5556% B85 520 5 460 1733
G 104 Kadjehus Ja 4 298 000 5,5556% 65 520 5 460 1733
7 104 Kedjehus Ja 4 088 000 5,5656% 65 520 5460 1733
8 104 Kedjehus Ja 4 088 000 5,6556% 656 520 5 480 1733
a 104 Kedjehus Ja 4 098 a00 5,65556% 65 520 5 460 1733
10 104 Kedjehus Ja 4 (98 Q00 5,5566% 65 520 £ 460 1733
11 104 Kedjehus Ja 4 098 000 5,5856% 68 520 £ 480 1733
i2 104 Kedjehus Ja 4 (88 000 5,56566% 65 520 5460 1733
13 104 Kedjshus Ja 4 098 Q00 5 5556% g5 520 5460 1733
14 104 Kedjehus Ja 4 098 000 5,5556% B85 520 5 460 1733
15 104 Kedjehus Ja 4 088 Qoo b 5656% B85 520 5 460 1733
16 104 Kedlehus Ja 4 (098 000 5,6566% 65 620 5480 1733
17 104 Ked]ehus Ja 3 898 000 5 5556% BE 520 G 480 1733
18 104 Kedjehus Ja 4 288 000 5,6566% 66 520 5 450 1733
Justering -0,0008%
Totalt 1872 74 284 000 100% 1179 360 98 280 J

* Anglven boarea r baserad pa en titning, darfor #r arean cirka. Areamé&tning enligt SS 21054:2009,
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2018040363574

G. NYCKELTAL

Anskaffningskostriad per kvm 52 916 kifkvm
Belanring per kvm ar 1 13 245 krfkvm
Insats/upplatelseavgift per kvm 39 671 Kkr/kvm
Arsavgift per kvm ar 630 kr/kvm
Driftskostnader per kvm ar 1* 143 krikvm
Avsattning tll underhall per kvm 50 Kkrikvm

Nyckeltalen &r beréiknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).
* Exkl. avséttning till underhall,




H. EKONOMISK PROGNOS

Summa kostnader
Samiliga kosthader anges |
kkr om inget annat anges

Kapitalkosinader
Réntor
Amorteringar

Driftkostnader®

Underhallskastnader
Lépande underhall*
Aveattning for underhall*

Ovriga kostnader
Fastighetsavgilt bostader™
Ovriga oftruts kostnader*

Summa intdkter
Arsavgifter®
D:0 kronor per m?

Avskrivningar
Bokfbringsméissigt Arsresulfat effer
avskrivningar

Likviditet vid arets utgang***
Ackumulerad fikviditet

Ar 1

1179

gi8
570
248

170

160
56
94

41
0
41

1172
1179
830

650
-402

94
94

{Fran likviditeten tas medel tili planerat underhdali)

Rantsantagande %
Inflationsantagande %
Lagenhetsyta m?
Investeringstan kkr
Antal lagenhetar

2,3
2,0
1872

24795

18

Arz

1181

813
565
248

173

183
57
96

42
0
42

1203
1203
843

850
-a80

118
212

Ars

1183

807
559
248

77
156
58
08
43
43
1227
1227
655

850
-368

142
354

Ara Ars
1484 1186
ao1 7856
553 547
248 248
180 184
159 162
58 B1
100 102
44 44

0 G

44 A4
1282 1277
1262 1277
689 632
B50 B50
~335 312
1687 182
521 713

Ars

1188

790
542
248

188
166
62
104
45
45
1302
1302
696

850
-289

217
931

Den ekonamiska prognosen och kanslighetsanalysen dr beraknade i ldpande priser.
*Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * fSrutsatts olja inflationen.
**Fastighetsavgift utgar forst 15 4r efter fastighetens fardigstallande.
**Summan av avsattning till underhall och arets dverskott {(exkl. avskrivningar).

Ar 11

1201

761
513
248

207
183
68
115
50
50
1438
1438
768

650
-166

351
2414

Ars

1408

733
488
248

229

202
75
127

244
189
5b

1587
1587
848

6560
-223

308
4408




|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavygift
Belopp i kr/m?

(exkl. uppvarmning, vatten, hushallsel och renhallning)

Lopande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens ranteniva + 1 %
8. Dagens réanteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

5. Dagens ranteniva - 1 %
6. Dagens ranteniva -2 %

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 %
8. Dagens inflationsniva + 2 %
9. Dagens Inflationsniva ~ 1 %
10. Dagens inflationsniva - 2 %

Rénteantagande %
Inflationsantagande %

Ar1

630
762
895
1027

488
365

630
630
630
G630

2.3
20

.]

Aro

643
778
913
048

508
372

649
655
636
630

Ar3a

655
793
831
1 069

518
380

668
681
843
830

Ara

660
200
950
1090

528
387

888
709
649
630

Ars

682
825
969
1112

535
3958

709
737
656
630

Ars

696
842
288
1134

549
403

730
766
662
630

CAr 11

768
829
1091
1252

607
445

BAT
933
896
6530

Ar16

1
.1
1

.1

Kanshighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nér samiliga rénte- och Inflationsberoende

intékis-/kostnadsposter justeras med haneyn till redovisade rante- och inflations@ndringar,

10

848
028
204
383

870
491

Q82
135
731
630




J. SARSKILDA FORHALLANDEN

o1

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits ach
arsavgift som ovan anglvits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Upplatelseavgift,
tveriatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Kostnader for uppvarmning, vatten, hushallsel och renhallning ingar e i arsavgiften.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla l&genhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsiéttshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar hérvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
hostadsrattshavarens skdtsel.

Inflyttning i lAgenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstitida.
Bostadsrattshavaren erhdller icke ersétining eller nedséttning av arsavgiften for de
sventuella oldgenhater som kan uppsta med anledning harav.

Foreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststalida insatserna.

Vid uppldsning av bostadsrattsféreningen skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

Haninge 2018-03-05

Bostadsrittsforeningen Skogsparken 6 i Haninge
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undartecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614)
granskat den nya ekonomiska planen f&r Bostadssittsforeningen Skogsparken 6 i Haninge, org.nr.

7696315337, i Haninge kommun, undertecknad  2018-03-05, far hérmed avge féljande intyg.
& Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. De
& faktiska uppgifter som [Amnats i planen ir stimmer $verens med innehallet i tillgingliga handlingar
& och i dvrigt med frhallanden som dr kiinda av oss. Den ckonomiska planen och déri gjorda

berdkningar dr vederhéftiga och framstar som hillbara for oss med den angivna
anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre Jigenheter
avsedda alt upplatas med bostadsriit.

Férutstttningarns enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppiyllda,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intrdffar nfgot som fr av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksambet
far foreningen inte uppldta ligenheter med bostadsrétt férrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstéende
kommentarer kan vi som etf allmint omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillfaslitliga grunder.

Handlingar som ligger till grund fér intygsgivningen:
Uppdragsbestillning, 180312

Ekonomisk plan daterad 180305

Stadgar 16r bostadsifttsfreningen registrerade 160119
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 160119
Kostnadskalkyl, 161107

Entrsprenadkontrakt ,Ritningar 161102

Képekontralt, , 170113

Altietverlitelseavtal, 161215

Fastighetsutdrag, 180305

Bygglov, 160801

Taxeringvirdeheriikning, 180214

Garanti slutlig kostnad och fardigstdllande (80320
Garantiférbindelss oslda lagenheter, 161102
Utldtande om firdigstillande, 180327
Forvaltningsoffert, 180228, 180326

Firstkringsoffert, 171130

Virdering lagenheier, Bjurfors, 180326

Offert Swedbank, 180322

Styrelseprotokoll, 161161, 180312

Viixjo 2018-03-28 Vi 2018-03-28
o M%/w/
Jan }(glﬁv Kristing Ekrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jirnvigsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjd




