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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Sankt Géran 3 i
Stockholms kommun forvarvades 2014-12-15.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Maria
Prastgardsgatan 10 och Bjérngardsgatan 8.
Fastigheten byggdes 1929 och har vardear
1960.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 670 kvm,
varav 2 451 kvm utgor lagenhetsyta och 219
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 22 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forscdikring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingér
styrelseforséakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvands som
underlag fér de underhallsatgarder som utforts
och planeras.
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Tidigare drs genomforda atgarder
2015
2015
2015

Byte pump
Fénsterrenovering vindslgh
Renovering skorstenar

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Fastighetsigarna. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1987-05-22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-10-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2014-10-20. Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 33 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under dret dr 4. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 4.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
33.Under aret har 2 dverlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2016-05-23 och darmed péfdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Astrid Friberg ledamot
Lena Jansson ledamot
Johanna Augustin ledamot
Kristina Smith ledamot
Lars Tallert ledamot
Anna Berlin suppleant
Maud Herslof suppleant
Hans Sjébeck suppleant
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Till revisor har Staffan Zander, Mapema valts.
Inga Brandell valdes till fértroendevald revisor.

Valberedningen bestar av Séren Larsson, Bjorn
Palsson och Monica Hager varav den
forstndmnde dr sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollférts under
aret har uppgatt till 17 st. Dessa ingér i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2016 ar -1 331 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2015
som var -649 Kkr. Féréndringen beror framst pa
de underhallsatgirder som utfoérts under aret
och listas till héger. Totalt uppgar de
kostnaderna till 894 Kkr.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2016
minskat och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat foreningen.

| resultatet for &r 2016 ingar avskrivningar med
580 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-751 Kkr. Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och upplatelser
gor féreningen ett negativt kassafléde med

-2, 7 MKkr. Anledningen till detta ar att
foreningen under aret har byggt balkonger samt
investerat i sikerhetsdérrar for totalt 3 Mkr.
For att finansiera balkongbygget har
kapitaltillskott fran medlemmarna gjorts med
1,2 Mkr.
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard

Vindsprojekt 68

Fonster- och fasadrenovering 747
Stambyte 79

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 10 650 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet anvénds féreningens
sparade medel, som varen 2017 uppgar till ca
11 000 Kkr, samt medel som samlas via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,1 % av taxeringsvardet pa
fastigheten, dvs ca 60 Kkr arligen. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad atgard Ar Kostnad/Kkr.
Uppfraschning av garden 2017 100
Stambyte badrum 2017 6000
Balkonger MP 10 2017 50
Malning av trapphus 2018 300
Utbyte radiatorventiler 2020 150
Foénsterrenovering mot 2020 450
gatan

Utbyte tatskikt

terasshjalklag garden S a0
Fasadrenovering gard och 2025 2000
mot gatan
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Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-

Yttre fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Kapital-
tillskott

avgifter

Belopp vid arets ingang 94795219 11558 0 -18 020 -649 504 319063
Resultatdisp enl stdmma:

Avsittning till yttre fond 46 180 -46180

Balanseras i ny rékning -649 504 649 504
Kapitaltillskott
Arets resultat -1330873 1240564
Belopp vid arets utgang 94795219 11558 46 180 -713704  -1330873 1559627
Flerarsoversikt

2016 2015 2014

Nettoomsattning, Kkr 1797 1641 82
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 331 -650 -18
Soliditet, % 78 78 77
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11 666 11 666 12 909
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 42913 42 913 42 586
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,57 1,69 1,8
Fastighetens belaningsgrad, % ** 24 24 24

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér Ianerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -713704

Arets resultat -1330873
-2044 577

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 61044

Ur yttre fond ianspraktas -46 180

I ny rékning 6verféres -2059441
-2044 577

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2016-01-01
Not 2016-12-31

1 1791338

2 6000

1797338

w

-1829681

-270 938
5 -45 964
-579 611

N

-2726 194

-928 856

g e

-402 128

-402017

-1330873

-1330873

2015-01-01
2015-12-31

1641291
0

1641291

-1132228
-192715
-23 656
-509 142

-1857741

-216 450

3946

-437 000

-433 054

-649 504

-649 504
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31
Not

6 108 829 166
0

108 829 166

108 829 166

27 661
138 889

7 57572

224122

5003 946

5003 946

6 608 538

11836 606

120 665772

2015-12-31

106 437 825
10 940

106 448 765

106 448 765

19610
6750
46 209

72569

5003 946

5003946

9261462

14337 977

120786742
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94806777 94806777

Kapitaltillskott 1559627 319063

Reservfond 46 180 0

Summa bundet eget kapital 96412584 95 125 840

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -713704 -18 020

Arets resultat -1330873 -649 504

Summa fritt eget kapital -2044 577 -667 524

Summa eget kapital 94 368 007 94458316

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 25769982 25597 602

Ovriga skulder 65890 65890

Summa langfristiga skulder 25835872 25663492

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 0 172 380

Leverantdrsskulder 113831 17706

Aktuell skatteskuld 82775 26103

Ovriga skulder -3406 34574

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 268 693 414171

Summa kortfristiga skulder 461893 664934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 665772 120786 742
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l[6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av pagaende nyanlaggningar
Omklassificering av pagaende nyanldggningar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31

-928 856 -216 450

579611 509 142

111 3946

-402 128 437000

-751 262 -140 362

-8051 -19 610

-143 502 -9857

96125 17 706

-126 787 353396

-933477 201273

-2 970952 0

0 -10 940

10940 0

-2960012 -10 940

0 9495 889

0 11558

1240564 319063

0 -20 300

1240564 9806 210

-2652925 9996 543

14 265 408 4268 865

11612484 14 265 408
9/13 Brf Sankt Géran 3, org.nr: 716425-8076

VA
Ry



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfért med féregdende &r.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar (1 %)
Fastighetsforbattringar 10-100 ar (1-10 %)

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1268 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhadll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sitt.

Noter till resultatridkningen

Not1 Arsavgifter & hyresintikter 2016 2015
Arsavgift bostader 1277321 1117573
Hyresintdkter bostader 266702 294 487
Hyresintdkter lokaler 220255 218 400
Ovriga intakter 27 060 10831
Summa arsavgifter & hyresintikter 1791338 1641291

Not2 Ovrigarorelseintikter 2016 2015
Ovriga intakter -6 000 0
Summa 6vriga rorelseintakter -6 000 0

10/13 Brf Sankt Géran 3, org.nr: 716425-8076
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NOTER

Not 3 Driftkostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel 30347 29508
Stdd och entremattor 61254 56571
Reparation och underhall 990 346 376428
El 58 304 55838
Fiarrvarme 408771 386 138
Vatten 51971 45 605
Renhallning/sophdmtning 50437 43869
Férsakringspremier 48 944 47282
Fastighetsskatt/avgift 56 672 26 103
Ovriga driftkostnader 72635 64886
Summa driftkostnader 1829681 1132228
Not4 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Ekonomisk férvaltning 40839 39252
Revision 37 365 11795
Kostn for styrelseméte 0 10897
Konsultarvoden 176 730 92 367
Servicavg till brf-organisation 4883 3417
Bankkostnad 2252 274
Inkassokostnader 193 59
Ovriga externa kostnader 8676 34654
Summa O6vriga externa kostnader 270938 192715
Not5 Personalkostnader 2016 2015
Styrelsearvoden 34975 18000
Sociala avgifter 10989 5656
Summa 45964 23656
11/13 Brf Sankt Géran 3, org.nr: 716425-8076
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 106 970 680 106 970 680
Arets anskaffning 2960012 0
Omklassificeringar 10940 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 109 941632 106 970 680
Ingdende avskrivningar -532 855 -23713
Arets avskrivningar -579 611 -509 142
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1112466 -532855
Utgaende redovisat virde 108829 166 106 437 825
Redovisat virde byggnader 52772638 50381297
Redovisat virde mark 56056528 56056528
Summa redovisat virde 108 829 166 106 437 825
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 61044000 46 180000
varav byggnader: 24044000 21980000
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald férsédkring 39211 45 305
Férutbetalt arvode Deloitte 10537 0
Bredband & Kabel-tv 939 904
Ovriga férutbetalda kostnader 6885 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 57572 46209
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Depositioner 65890 65890
Amortering inom 2 till 5 &r 0 689520
Amortering efter 5 ar 25769982 24908 082
Summa langfristiga skulder 25835872 25663492
Kreditgivare Villkorséndring  Rénta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
SEB 0,39 8618724
SEB 2019-12-28 1,73 8618724
SEB 2022-12-28 2,40 8532534
Summa 0 25769982
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 25769 982
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NOTER

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Férutbetalda avgifter/hyror
Upplupen ranta SEB
Upplupet arvode inkl soc acg
Upplupen kostnad fjarrvarme
Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 10 Skulder for vilka sdkerheter stallts

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Stockholm 2017- o (v’ T

/Véﬁ/’r?x;\w:\/\\

Astrid Friberg

Lena -Cecilia/Jansson

\
A A
.Qanna Augl\Jstin

Var revisionsberittelse har lamnats den 'V [ 2017.

Baker, Tilly Mapema AB

Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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7 Z 1
Sta ar‘égjﬁder Inga Brandell

Fortroendevald revisor

2016-12-31

110437
2900
45964
61062

48 330

268 693

2016-12-31

25856172

25856172

2015-12-31

145 364
4379

0]
54186

210242

414171

2015-12-31

25856172

25856172
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Hammarbacken 6B, Box 746, 19127 Sollentuna  Vikdalsgrind 10A, 13140 Nacka

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Sankt Goran 3, org.nr 716425-8076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Sankt Goran 3 for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
noddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran

’9 A partner firm of

BAKER TILLY

Tel: 08-354820 Fax: 08-354850 info@mapema.se www.mapema.se Org. nr556106-5862 Bankgiro 207-7725 SVERIGE AB
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgérder som &dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Sankt Géran 3 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och f6reningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka den 10 april 2017
Baker Tilly Mapema
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Auktoriserad revisor
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