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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf SBC Mullvaden, 769610-2255, med séte i Malmo, far hdrmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-28 hos Bolagsverket.

Féreningen é&r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Bjorn Carlsson Ordférande 2020
Ann Myttil Peter Ledamot 2021
Johannes Van De Glind Ledamot 2020
Malin Persson Kassor 2020
Madjid Mahdjoubi Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Lars Lindberg Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Dillon AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Bjorn Carlborg 2020
Jesper Langebro 2020
Magnus Stenquist 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

ST
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmé Mullvaden 63 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med
18 lagenheter och 1 gemensamhetslokal. Byggnaden &r uppférd 1929. Fastighetens adress &r
Hjorttackegatan 23.

Foéreningen uppléter 18 lagenheter med bostadsréatt och 9 garageplatser med hyresrétt. | féreningen
finns &ven en gemensambhetslokal i kéllarplan som kan nyttjas av styrelsen och féreningens
medlemmar.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
5 10 2 1
Total tomtarea: 704 kvm

Total bostadsarea: 1790 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-11-19 av Klimat & Automatikkontroll AB.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingér ansvarsférsékring fér styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Service AB Stadsbostader
Com Hem

Service AB Stadsbostader
E.ON

E.ON

Orestads Bevakning
Service AB Stadsbostéder
Nomor

Thyssen Krupp Elevator
ALT Hiss

SECON

Teknisk férvaltning

Kabel-TV

Stadning

Elavtal avseende volym

Fjarrvédrme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning

Serviceavtal bilhiss

Serviceavtal trapphushiss

Serviceavtal varmecentral _.
=
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 78 702 kr och planerat underhall fér
35 688 kr. Reparationskostnader respektive underhdliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhalisplan som uppréattades 2016-04-25 av SBC. Underhallsplanen strécker sig

fram till 2035. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 155 000 kr 2019 f6r kommande
ars underhall, detta motsvarar 87 kr per kvm.

Underhall de kommande fem aren enligt underhéllspian (2020-2024)
Putsning och malning av nederdelen av fasaden pa den aldre delen av fastigheten.

- Malning av garageport.

- MalIning av plat runt skorsten och huvar kring ventilation pa tak.

- Malning av balkongsmide och loftgangsracken.

- Spolning av draneringsledningar.

- Byte av radiatorventiler i alla Idgenheter, méjligtvis med installation av rumsgivaren med
eco styrning.

- Renovering av personhiss.

- OVK besiktning.

- Installation av framtidss&kert fibernét till fastigheten (genom Bahnhof).

- Oversyn och eventuell malning av fonster.

Tidigare utfort underhall (2014-2019)

- Renovering av ventilation i garaget.

- Renovering av gemensamhetslokal.

- LED-milibelysning med rérelsesensorer installerades i gemensamma delen av fastigheten.

- Balkonger: renovering och reparation samt ytbehandling av loftgangar.

- Saéttningar i marken vid ingangen till innergarden atgérdade.

- Upprustning av innergard med tréterrass, pergola, cykelskjul, véxtlador och véxter.

- Brandsékerhetsarbete med fler brandslackare och larm.

- Overvakningssystem fér virme med app installerades for att optimera varmeférbrukningen.

- Kontinuerligt underhall (t.ex. av bilhiss och personhiss, fasadtvatt, mélning, spolning av
dagvattenledningar, slamsugning av oljeavskiljare).

- Tekniska besiktningar (t.ex. ventilationsbesiktning, radonmétning, energibesiktning).

- Byte av teknisk forvaltare 2018 till Stadsbostader. 4T
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Véasentliga handelser under rikenskapséaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 9 maj 2019. Styrelsen har under aret
héllit 10 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande méte.

Styrelsens ord

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna finansieras kommande
underhall och dérfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder. Férandringen
av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafléde.

- Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2016 till 2035.

- Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se
fondnoten.

- Foreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

- Arsavgifterna planeras vara oforiandrade narmaste aret.

Styrelsen har tagit ett principbeslut om att amortera ner delar av lanen for att minska risken fér
avgiftshGjningar nér réntorna val borjar stiga igen. Under 2019 har en amortering gjorts i samband med
omskrivning av ett av [anen i december.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig
fram till 2047. Den ekonomiska planen visar att vi kan behalla samma avgifter atminstone nagot ar till
samtidigt som vi under hela den simulerade perioden (till 2047) har likvida medel att betala bade
I6pande och underhalisrelaterade utgifter. Detta &r vad lagsstiftningen kraver. Det kommer att kravas
avgiftshojningar under perioden. En starkt kassa innebar ocksa méjligheter till att fortsatta amortera av
delar av féreningens lan i enlighet med det principbeslut som togs under 2015.

Foreningen har en hemsida liksom en siuten Facebook-grupp. Fastighetens gemensambhetslokal
nyttjats saval till styrelseméten, féreningsstdmma, gléggmingel som av enskilda medlemmar i
féreningen.

Under éret har styrelsen, pa uppdrag av foregdende foreningsstamma, utrett och tagit in offerter vad
galler att forse fastigheten med ett framtidssakert bredband. Beslut har fattats och under forsta
kvartalet 2020 kommer Bahnhof att dra in fibernét i fastigheten. Féreningen har tecknat ett nytt
gemensamt avtal fér bredband med Bahnhof. Det innebér att det i alla lagenheter under en
6vergangsperiod kommer att vara moéjligt att vélja mellan att fortsatta anvanda Comhems nat for
TV/Internet (till dess avtalet I6per ut) eller att anvénda det nya fibernétet for internet och ev tillkép av
TV-abonnemang. <7
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett. Forgaende ar skedde 2 dverlatelser.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 29 medlemmar.
3 tilkommande mediemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid éarets utgang hade féreningen 29 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 1 januari 2016.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intékter 1249 1252 1250 12585
Resultat efter finansiella poster -153 -203 -346 -183
Féréndring av underhallsfond 119 62 -21 -
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 196 203 134 177
Soliditet 70 70 70 70
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 645 645 645 645
Driftskostnad, kr / kvm 270 262 273 303
Réanta, kr/ kvm 112 101 134 180
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 87 87 87 87
Lan, kr/ kvm 10 223 10 335 10 391 10 447
Snittrénta (%) 1,10 0,98 1,29 1,72

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhélisfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. <T
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

45 320 000

45 320 000

Bundet

Underhalls-
fond

525 460

155 000
-35 688

644 772

Till féreningsstédmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsittning till underhalisfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

6(16)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 138 509 -203 329
-203 329 203 329
-155 000
35688
-152 998
-2 461 150 -152 998
-2 341 838
-152 998
-155 000
35688
-2 614 148
-2 614 148

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1246 128 1246 128
Ovriga rérelseintéikter 3 2 664 6013
Summa rérelseintikter 1248 792 1252 141
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -598 546 -665 192
Ovriga externa kostnader 7 -88 877 -96 497
Personalkostnader 8 -45 280 -44 470
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -467 858 -467 857
Summa rérelsekostnader -1 200 561 -1274 016
Rérelseresultat 48 231 -21 875
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 164
Réntekostnader och liknande resultatposter -201 278 -181 618
Summa finansiella poster -201 229 -181 454
Resultat efter finansiella poster -152 998 -203 329

Arets resultat -152 998 -203 329
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 61 136 540 61604 398
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 136 540 61604 398
Summa anlédggningstillgangar 61 136 540 61 604 398

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 676 793 550 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 24 439 23754
Summa kortfristiga fordringar 701 232 574 578
Summa omsittningstillgdngar 701 232 574 578
SUMMA TILLGANGAR 61837772 62 178 976
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Balansrédkning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2019-12-31

45 320 000
644 772

45964 772

-2 461 150
-152 998

-2614 148

43 350 624

13 500 000
13 500 000

4 800 000
34 931
2598

149 619
4987 148

61837772

9(16)

2018-12-31

45 320 000
525 460

45 845 460

-2 138 509
-203 329

-2 341 838

43 503 622

14 200 000
14 200 000

4 300 000
41 301
2969
9682

121 402

4 475 354

62 178 976

ST
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafloéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-
2019-12-31

48 231
467 857

516 088

49
-201 278

314 859

-659
11 794

325994

4100 000
-4 300 000

-200 000

125 994
545 206

671 200

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

v

10(16)

2018-01-01-
2018-12-31

-21 875
467 857

445 982

164
-181 618

264 528

-614
-71 965

191 949

4 600 000
-4 700 000

-100 000

91 949
453 257

545 206



Brf SBC Mullvaden 11(16)
769610-2255

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1154 328 1154 328
Hyror p-platser/garage 91 800 91 800
Summa 1246 128 1246 128
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 141 -
Overlatelseavgifter 1163 2 258
Ovriga intékter 1360 3755
Summa 2 664 6 01 35.,_
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Huskropp, fasader

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning
Fastighetsférvaltning utdver avtal
Stadning

Sotning

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader

Snoérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avliopp
Avfallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2019-01-01-
2019-12-31
8476

6725

6 570
1619

2509
22 681
9248
20 874

78 702

2019-01-01-
2019-12-31
35 688

35 688

2019-01-01-
2019-12-31
31786
25432
4 235
21628
1145
32 826
1000

4 994
24 286
1727
15 281
47 453
164 637
39 900
26 343
13 942
1776
15702
10 064

484 156

12(16)

2018-01-01-
2018-12-31
1853
4 196
1766

21610
1 054
3916

67 202

1385
102 981

2018-01-01-
2018-12-31
35 011
57 750

92 761

2018-01-01-
2018-12-31
31 146

27 871

6 805

12 399

2904
23 932
14 856

45 114
185 043
39 258
26 801
13 670
14 886
15 372
9393

469 450

ST
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01-

2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial -
Tele och post 2504
Ekonomisk férvaltning 50 016
Ovriga férvaltningskostnader 5522
Revision 19725
Jurist- och advokatkostnader 5475
Bankkostnader 725
Serviceavgifter till branschorganisationer 4210
Ovriga externa kostnader 700
Summa 88 877

Not 8 Personalkostnader

13(16)

2018-01-01-
2018-12-31
8 025

2952

49 080

9 540

20 575

405
4120
1 800

96 497

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har beviljats.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01-

2019-12-31

Styrelsearvoden 34 875

Summa 34 875

Sociala avgifter 10 405

Summa 45 280
Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2019-01-01-

2019-12-31

Byggnader 449 969

Markanlaggningar 17 889

Summa 467 858

2018-01-01-
2018-12-31
34 125

34125
10 345

44 470

2018-01-01-
2018-12-31
449 969

17 888

467 857

1N
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanléggningar

Utgaende anskaffningsviérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanldggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Ovriga fodringar

Klientmedelskonto, Bredablick Forvaltning

Ovriga kortfristiga fodringar
Summa

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader
Summa

2019-12-31

51427 210
12 856 803
357 766

64 641779

-3 010 549
-26 832

-3 037 381

-449 969
-17 889

-467 858

-3 505 239

61 136 540

47 966 692
12 856 803
313 045

57 000 000
700 000

57 700 000
31 700 000

2019-12-31
671 200
5 593

676 793

2019-12-31
24 439

24 439

14(16)

2018-12-31

51427 210
12 856 803
357 766

64 641 779

-2 560 580
-8 944

-2 569 524

-449 969
-17 888

-467 857

-3 037 381

61 604 398

48 416 661
12 856 803
330 934

44 000 000
708 000

44 708 000
29 708 000

2018-12-31
545 206
5618

550 824

2018-12-31
23 754

23754
=
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Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 800 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 13 500 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -
Summa 18 300 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31
Fastighetslan 18 300 000
Summa 18 300 000
Laneinstitut Ré&nta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort.
Danske Bank 0,95 % 2021-02-01 4 600 000 - -
Danske Bank 0,95 % 2020-03-31 4 800 000 - -
Danske Bank 1,18 % 2021-06-30 4 800 000 - -
SEB 1,05 % 2023-12-28 4 300 000 - 200 000
Summa 18 500 000 - 200 000

15(16)

2018-12-31
4 300 000
14 200 000

18 500 000

2018-12-31

18 500 000
18 500 000

Utg. skuld
4 600 000
4 800 000
4 800 000
4100 000

18 300 000

Ovan tabell visar siutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och ianen

forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

2019-12-31
40710

56 844
20 000
32 065

149 619

2019-12-31

19 200 000
19 200 000

2018-12-31
16 430
1513

48 268

20 000

35 191

121 402

2018-12-31

19 200 000
19 200 000

=7
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Till féreningsstimman i Brf Mullvaden
Org.nr 769610-2255

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mullvaden for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattming har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiclla stallning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
sven for den interna kontroll som de bedmer 4r nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens frméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om frhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att l4mna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsitgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, furfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma granskningsdtgirder som ar
Iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvairderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om [4mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om A4rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte l4ngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om érsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat, 6_,\._
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra [Srfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Mullvaden for rikenskapsaret 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for Rrslaget till dispositioner betrffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller péd storleken
av fureningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fbreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ckonomiska situation och ait tillse att foreningens organisation #r utformad s att bokfvringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeltigenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Virt mél betraffande revisionen av forvalmingen, och diarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
- foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sttkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot fureningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fUrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgdrder, omraden och forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 16 april 2020

Dillon AB

St

Sandra Tomblad
Auktoriserad revisor
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