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Styrelsen for Brf Musetten 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegriansning.

Foéreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-06-24 och har sitt site i Goteborgs
kommun, Vistra Go6talands l4n. Foreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket
2005-04-18. Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket den 2018-10-18.

Foreningen é&r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Det innebér att
foreningens intékter 1 huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 14 maj 2019.

Styrelsen
Efter rsstimman har styrelsen haft nedan sammanséttning.

Lennart Ammilon (B24)  Ledamot kvarstar 2020
Margreth Jonsson (E61)  Ledamot omval 2021
Per Olov Nyberg (E74) Ledamot omval 2021
Bengt Oskarsson (L24) Ledamot kvarstar avgatt 2019-09-01
Emma Térntoft (B33) Ledamot kvarstar 2020

Birgitta Svensson (L34) Suppleant/Ledamot kvarstar 2020 ersatt Bengt som ledamot

Under aret har styrelsen héllit 10 st protokollférda ordinarie styrlsemd&ten. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med underhall och skétsel av bade fastighet och ekonomi pa bista sitt.

Revisor
Forenade Revisorer i Goteborg AB

Valberedning Roll

Laila Henestam (L.84) Sammankallande
Birgitta Olofsson (E63)

Tommy Lundgren (B23)
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Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sidvends 178:1, Gteborgs kommun, Vistra Gotalands ldn, med
adress Brattaskérrsvigen 201-205. Fastigheten firdigstilldes under 2007, innehallande 92
lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 8 019 kvm.

Dessutom finns garage med en sammanlagd yta av 2 600 kvm.

Bostadsrittsldgenheterna har f6ljande fordelning:

2 rum och kok 23 st
3 rum och kdk 40 st
4 rum och kok 23 st
5 rum och kk 6 st
Teknisk status

Féreningen har underhéllsplan for fastigheten avseende perioden 2014 - 2043. Avsiittning till
framtida underhall sker i enlighet med denna plan.

Utfort storre underhéll:

2019 OVK 220 000 kr
Kommande storre underhéll enligt plan:

2020 Malning puts sockel pa hus 150 000 kr
2022 Malning takfot av trd 115 000 kr
Forsikring

Fastigheten &r fullvidrdesforsikrad via IF Skadeforsikring. Forsikringen regleras med index och
omfattar bland annat brand-, vattenlednings- och maskinskada, inbrott, allriskskada,
hyresforluster, ansvar- och rittsskydd samt olycksfall och sanering.

Forvaltning
PRIMAR Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med fSrvaltning enligt avtal.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret
Under 4ret har styrelsen latit fastigheten genomga obligatorisk ventilationskontroll som efter atgirder
blivit godkénd.

Styrelsen har genomfort ny enkit avseende kvarstdende problem i ldgenheterna efter de
fonsterarbeten som gjordes 2016. Resultatet redovisades pa arsmotet. Sammanstillning har
ldmnats till NCC tillsammans med begéran om att hilla Byggméten for att pa ett mer
strukturerat sétt angripa kvarstdende problem.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid drets borjan
Antal medlemmar vid aret slut

135
133

Under verksamhetséret har 4 (1) ldgenhetsdverlatelser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av

sdljaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Fleriarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 5694
Resultat efter finansiella poster -472
Arets resultat utan avskrivningar 1553
Balansomslutning 251681
Soliditet (%) 62,5
Arsavgifter, kronor per kvm 683
Lan per bostadsyta, kronor per kvin 11 605

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplételse-

insatser

avgift

Belopp vid &rets ingdng 114678 360 44 121 640

Avsittning fond

Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid drets utging 114 678 360 44 121 640

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning till framtida underhall enligt stadgar
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning Sverfores

2018
5529
-565
1460
252328
62,5
683

11 643

Fond for yttre
underhall
3701 661
525000

4226 661

2017
5473
=745
1283
253 044
62,6
683

11 680

Balanserat

resultat

-4 121 725
-525 000

-564 892

-5211 617

-4 686 617
-525 000
-471 936

-5 683 553

-5 683 553
-5 683 553

2016
5473
-1 961
64
254203
0,2

683
11719

Arets

resultat

-564 892

564 892
-471 936
-471 936

309

Totalt

157 815 044
0

0
-471 936
157 343 108

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintéikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
Ianspréktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

Not

wn AW

2019-01-01
-2019-12-31

5694 142
22 873
5717 015

-2 420 803
244 546
-150 200

-2 025 361

-4 840 910
876 105

-1 348 041
-1 348 041
-471 936
-471 936

-471 936

-471 936
-525 000
0

-996 936

4(9)

2018-01-01
-2018-12-31

5528 543
2185
5530 728

-2 715 205
-183 319
-154 087

-2 025 361

-5077972
452 756

-1 017 648
-1 017 648
-564 892
-564 892

-564 892

-564 892
-525 000
0

-1 089 892
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6 245 254 924
245 254 924

245 254 924

37
118 548
118 585

6 307 384
6 307 384
6 425 969

251 680 893

5(9)

2018-12-31

247 280 285
247 280 285

247 280 285

32
111 617
111 649

4 935 863
4 935 863
5047 512

252 327 797
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2019-12-31

114 678 360
44 121 640
4226 661
163 026 661

-5211 617
-471 936

-5 683 553
157 343 108

73 715 000
73 715 000

19278 760
232169
249 688

35563
826 605
20 622 785

251 680 893

6 (9)

2018-12-31

114 678 360
44 121 640
3701 661
162 501 661

-4 121 725
-564 892

-4 686 617
157 815 044

92 993 760
92 993 760

300 000
245 388
225 560
99 360
648 685
1 518 993

252 327 797
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar slutavskriven 2106

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter bostider -5473 343 -5473 343
TV & bredband -220 800 -55 200
-5 694 143 -5 528 543

Not 3 Fastighetskostnader

2019 2018

Entreprenader 551 605 558 560
Reparation och underhéll 93 180 712 380
Planerat underhéall 219706 0
Fastighetsdrift 1032176 1 063 058
Fastighetsforsikring 67 160 65125
TV & bredband 330292 193 078
Fastighetsskatt och kommunal avgift 126 684 123 004

2 420 803 2715205
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Administration

Medelmsmote

Styrelseméte

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Medlems- och foreningsavgifter
Lamnade bidrag & gévor
Juridiska kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2019

114 192
22 875
18 998

6378
2703

6 505
21 438
7120
1288
43 050
244 547

8 (9)

2018

112 796
21250
22 951

1520
3483
7238

5 000

6 980
2101

0

183 319

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Taxeringsvarde bostdder
Taxeringsvérde lokaler

2019

125 000
25200
150 200

2019-12-31

261 000 000
261 000 000

-13 719715
-2 025 361
-15745 076

245254 924

125 000 000
72 000 000
197 000 000

197 000 000
0
197 000 000

2018

128 800
25287
154 087

2018-12-31

261 000 000
261 000 000

-11 694 354
-2 025 361
-13 719 715

247 280 285

110 000 000
46 000 000
156 000 000

156 000 000
0
156 000 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Ingiende Arets Utgaende

Léaneinstitut Rénta Bundet till skuld  amortering skuld
Stadshypotek 1,63% 2022-09-30 29 625 000 -300 000 29325000
Stadshypotek 1,29% 2021-09-30 30 690 000 0 30 690 000
Stadshypotek 0,70% omlagt 32 978 760 0 0
Stadshypotek 0,85%  2020-01-30 0 0 18978760
Stadshypotek 1,57% 2024-01-30 0 0 14 000 000
Avgar nésta ars amortering -300 000
93 293 760 -300 000 92 693 760

Planenlig amortering 2-5 ar ca -1 200 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Not 8 Stillda séikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning (uttagna) 102 500 000 102 500 000
102 500 000 102 500 000

Goteborg 2020- 04- O 6

g L Qo
Lennart Ammilon
Ordférande

e Ao~ 75

Per Qlov Nyberg

Vir revisionsberittelse har lamnats 262.0~C4 ~ 25
Forenade revisorer 1 Goteborg AB

=~
N AN
Per Gillmert

Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i BRF Musetten 1, Géteborg
Org.nr. 769609-7331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen fé6r BRF Musetten 1, Géteborg for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Musetten 1, Goteborg for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa vér professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omradden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 25 april 2020

Foérenade Revisorer i Géteborg AB

il
Per Gillmert

Auktoriserad revisor
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