HSB Brf Verkstadsklubben 12

Arsredovisning 2019

BREDABLICK
FORVALTNING







KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Verkstadsklubben 12 i Stockholm kallas
harmed till:

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
TID: Mandagen den 11 maj 2020, KL 18.30
PLATS: Foreningsgarden, Faltoversten, Vartavagen/Valhallavagen, Stockholm

Arsméteshandlingar kommer att delas ut i brevlddorna och kommer att finnas
tillgangliga senast 2020-04-27 (14 dagar fére stdmman) pa féreningens hemsida
https://www.hsb.se/stockholm/brf/verkstadskiubben12/

DAGORDNING

1. Foéreningsstammans éppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av stammoordférandes val av protokoliférare
4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om narvaroratt vid foéreningsstamman

6

7

8

9

. Godkannande av dagordning
. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
. Val av minst tva rostraknare
. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
13. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrékningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdéter,

revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman
16. Beslut om antal styrelseledambéter och suppleanter
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-Ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen
25. Féreningsstammans avslutande

Rostratt, ombud och bitrédde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrtt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréattsféreningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valftitt bitrade.

Hjartligt valkommen!
STYRELSEN
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Forvaltningsberéittelse

Styrelsen f6r HSB Brf Verkstadsklubben 12, 716417-4976, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for 20189,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsréttsftreningen har till &ndamaél att i bostadsréatts- féreningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att stéirka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en l&ngsiktig héllbar utveckiing. Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplételsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1981-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1899:1229) ach utgér dérmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Qrdinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Arman Darkahi OrdfSrande 2020

Lars Hornesten (fr.o.m. 2019-05-28 HSB-ledamot) Ledamot

Elisabet Lundsten Ledamot 2021

Per Hagerman Ledamot 2020

Jessica Norberg Ledamaot 2021

Styrelsesuppleanter

Anders Wibaeus Suppleant 2020

Joakim Hillevidsson Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Ohman & Partners ‘ 3 revisor 2020

Revisorssuppleant
Ej tillsatt

Valberedning
Isak Kempe Sammankallande

Adam Linder

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Fareningen &dger fastigheten Verkstadsklubben 12 i Stockholms kommun med dérpa byganad 37
lagenhater och 2 lokaler. Byggnaden 1938. Fastighetens adress 4r Rindégatan 30.

Fareningen upplater 37 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresratt. Harutéver finns
vindsforrad och tvatistuga med tork- magelduk. Det finns dven cykelirum.

Légenhetsférdelning

1 rok 1 roky

11 26

Total fomtarea: 500 kvm

Total bostadsarea: 1 089 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 089 kvm

Total lokalarea: 57 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Loptid
Trithip Chaiyasan 35 kvm 2021-05-01
Ann Larsson 22 kvm 2021-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration &r utférd 2011-01-21.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Trygg Hansa.

| forsdkringen ingar ansvarsfarsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.
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Férvaltning och visentlig avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

POS Fastighetsvard Teknisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

POS Fastighetsvéard Stédning

EON AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fiarrvérme

NOMOR Skadedjurshek&mpning

Kone Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 66 131 kr och planerat underhall fér
141 749 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande &rs underhéll

Styrelsen f6ljer en underhallsplan som &r upprattad av POS Fastighetsvard och reviderades
2019-09-26,

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 275 000 kr 2019 for kommande &rs underhail,
detta motsvarar 240 kr per kvm.

Tidigare utfrt underhall Ar
Balkongrenovering 2018
Armaturer i tvéttstugan och cykelrum 2017
Obligatorisk ventilationskontroli 2014
Radiatorventiler i lAgenheterna 2014
Stamventiler i Kallaren 2014
Avloppssystem 2013
Tvétistuga 2012
Renovering i trapphus 2008

Byte amaturer | trapphus 2008
Trapphuset 2008
Postboxar i entren 2008
Sakerhetsdorrar 2008
Jordfeibrytare 2005
Fjarrvdmevéxiare 2005

Hiss 2003
Tvéttstuga 1999
Fonster 1969
Eldragning 1885
Vattenledningar i badrum och kdk 1695
Avioppsstammar i badrum och kik 1980-talet
Balkonger 1980-talet
FasadenTaket 1980-talet

Fastigheten 1938
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 5 maj 2019. Styrelsen har under aret
hallit 7 protokellférda sammantraden.

Styrelsens ord

Lépande underhall

Under januari 2019 gjordes stamspelning av kéks- och badrumsstammama i samtliga lagenheter.
Taket besiktades ach en taklucka som inte var tét atgérdades.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), kontroll av brandvarnare och besikining av fénster i
ldngenheterna och radonmétning gjordes under en dag i november. En l&genhet kom vi inte in i.

Vi fick ett atgardsprotokoll efter OVK-besiktningen och samtliga ldgenhetsinnehavare som fick nagon
anmérkning har informerats.

Elva stycken brandvarnare &tgardades. Radonmétning gjordes | samtliga I&genheter i markplan och fér
Svriga vaningsplan gjordes det i en l&genhet per plan.

Sopkarusellen i soprummet har lagats. Nér det géiler sopnadkasten vill vi pAminna att det ar for
hushallssopor. Ovriga sopor ska kastas p& miljéstationer eller &tervinningsstationer. Framf8r allt sttirre
kartonger har orsakat stopp i nedkastet nagra génger under &ret.

Ovriga héndelser
Under maj gjordes en stérre amortering av l&net som togs fér renoveringen av balkongerna. Vi gjorde

en forfragan till olika banker i slutet av &ret som ledde till att vi i januari 2020 fiyttade Sver 1&n till
Handelsbanken som erbjpd Iagsta rantan. Balkonglanet fiyttas om i maj da 1optiden gar ut.

18 september hade vi en stadkvall. | samband med det hade vi container pa plats f&r grovsopor.

Avtal har tecknats for hyra av entrémattor under vinterhalvéaret. Grasklippning kommer att avropas frén
POS vid behov.

F&reningen har en hemsida via HSB och styrelsen kommer att l4gga upp information minst en gang i
kvartalet. Adressen till hemsidan: www.hsb.se/stockholm/brf/verkstadsklubben12/

Under 2020

Det framkom i &tgérdsprotokollet efter OVK-besiktningen att kéksventilationen i fem |&genheter
fungerar daligt och det verkar finnas nagot i kanalen. Féreningen har beslutat att undersdka det innan
beslut om atgérd tas.

Nér det géller fonstren &r planeringen att de ska atgérdas under aret. Offerfforfragan ska skickas ut
senast februari.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 5 verlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 6 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 mediemmar.
8 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rakenskapséret.
Vid drets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétier 4r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hojdes med 2 %,

Flerarséversikt

Resuitat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rdérelsens intdkter 1 091 1073 1030 1034
Resultat efter finansiella poster -118 -2 306 -152 -18
Férdndring av underhéllsfond 133 -129 -84 58
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -112 -2 040 52 76
Soliditet % 18 17 49 50
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 894 876 843 843
Driftskostnad, kr / kvm 543 501 492 528
Rénta, kr / kvm 55 50 43 43
Avséitning till underhalisfond kr / kvm 240 126 126 80
Lan, kr / kvm 4922 5911 3082 3090
Snittrénta (%) 1,12 0,84 1,39 1,39

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | krfkvmn har bostadsratisaraan som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kefkvm,
avsattning till underhdlisfond i kr/kvm samt [An krfkvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Sollditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsluming.

Fordndringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets bdrjan 3 600 000 459 459 - =348632 -2 306 453

Disposition enligt foreningsstamma -2 306453 2 306 453
Avsattning till underhallsfond 275000 -275000
lanspréktagande av underhallsfond -141748 141748

Arets resultat , -116 415

Vid arets slut ' 3 600 000 459 459 133252 -2788337 116415
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Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande finns fBljande medel (k)

7(18)

Arets resultat fére fondfdrandring
Arets avséttning till underhéllsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhdlisfond

Summa overfunderskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning

-2 655 085
-116 415
-275 Q00

141748

-2 904 752

- -2004752

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
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Belopp i kr ~ Not 2019-01-01-  2018-01-01-
B 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter

Arsavgifter och hyror ‘ 2 1080 820 1 059 351
Ovriga rérelseintikter 3 - 10118 13979
Summa rérelseintikier 1080 936 1073 330
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -830 273 -2 988 570
Ovriga externa kostnader 7 -118 216 -138 037
Personalkostnader 8 -61 024 -59 796
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -13€ 666 -136 665
Summa rdrelsekostnader -1 144 179 -3 323 068
Rérelseresultat -53 243 2249738
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 164 314
Réantekostnader och liknande resultatposter -63 336 -57 029
Summa finansiella poster -63172 -56 715
Resultat efter finansiella poster -116 415 -2 306 453
Arets resultat -116 415 -2 306 453
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Balansrékning -
Belopp I kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella antdggningstillgangar

Byggnader och mark 10 6779 359 6 916 025
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstiligéngar 6779 359 6 918 025
Finansiella anldggningstiligangar

Ovriga finansiella instrument 500 500
Summa finansielia anlaggningstiligangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 6 779 859 6916 525
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 189 180
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 26 910 22 249
Summa korifristiga fordringar 27 099 22 438
Kassa och bank 13 421077 1521 051
Summa omséttningstiligédngar 448 176 1543 490
SUMMA TILLGANGAR 7228035 8460015
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Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ’
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3600000 3 800 000
Uppskrivningsfond 459 459 459 459
Underhallsfond 133 252 -
Summa bundet eget kapital 4 192 711 4 059 459
Frift eget kapital

Balanserat resuitat -2 788 337 -348 632
Arets resuitat -116 415 -2 306 453
Summa fritt eget kapital -2 904 752 -2 655 085
Summa eget kapital 1287 659 1404 374
Léngfristiga skulder

Fastighetstan 14,15 - 8 766 590
Summa langfristiga skulder - 6 766 590
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5640 080 7 500
Leverantdrsskulder 84 295 76 925
Skatteskulder 7 941 4 874
Ovriga skulder 300 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 227 450 199 487
Summa kortfristiga skuider 5940076 289 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7228035 8 460 015
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Kassafl6desanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépante verksamheten
Rérelseresultat -53 243 -2 249738
Avskrivningar 136 666 136 665

83 423 -2 113 073

Erhallen rénta 164 314
Erlagd rénta -83 336 -57 029
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 20 251 -2 169 788
fore fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -4 661 -12 91
OCkning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 18 436 -13 691
Kassafltde fran den ldpande verksamheten 34 026 -2 196 470
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 3 250 000
Amortering av laneskulder -1134000 @ -7500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 134 000 3 242 500
Arets kassaflode -1 089 974 1 046 030
Likvida medel vid arets bérjan 1621 051 475 021
Likvida medel vid arets slut 421 077 1521 051

(1) Fdreningens rérelsefordringar ulgérs av omsatiningstiligangar exkluderat fr likvida medei.

(2) Fdreningens rérelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande
underhéll som egj finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materieila anldggningstifigangar:

Byggnader 200 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéder 973 396 054 288
Hyror lokaler 107 424 105 063
Summa 1080 820 1 059 351
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31  2018-12-31
Overlatelseavgifter 4 827 6774
Ovriga intdkter 5489 7 205
Summa 10 116 13979
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 500 5346
Armaturer, gemensamma uttymmen 886 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 2860
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 8 030
VA & sanitet, installationer 7 862 27 652
Varme, installationer 15 919 -
El, installationer 5 408 3208
Hiss 20 485 6 339
Ovriga installationar 6 163 -
Huskropp 8 907 -
Summa 66 131 53 436
Not § Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2018-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 8980
Cvrigt, gemensamma utrymmen - 44 369
VA & sanitet, installationer 50 876 -
Huskropp, tak 60 873 -
Huskropp, fénster 30 000 -
Huskropp, balkonger - 2307851
Summa 141 749 2361 200
Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 63 908 58 969
Teknisk forvaltning 88 437 86 644
Besiktningskostnader 44 636 859
Snérdjning 21624 15623
Serviceavial 5480 6 607
Foérbrukningsmaterial 363 535
El 38 442 42 964
Uppvérmning 245 731 251018
Vatten och avlapp 49 485 48 550
Avfallshantering 27 346 22260
Fors#kringar 15673 11173
Systematiskt brandskyddsarbete 2268 8754
Kabel-TV 18 992 18 879
Summa 622 393 573 934
Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial - 2 490
Kontorsmateriel och trycksaker 405 466
Tele och post 3 189 2078
Forvaltningskostnader 82 649 77 928
Revigion 12 409 8 644
Bankkostnader 969 2 587
Stampelskatt - 29975
Ovriga externa tjanster 3125 -
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Ovriga externa kostnader 13 470 13 870
Summa 116 216 138 037

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har e] haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdftningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden ' - 47 500 45 500
Summa 47 500 45 500
Sociala avgifter 13 524 14 296
Summa 61024 59 796

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01-  2018-01-01-
, 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader , 136 666 136 665

Summa 136 666 136 666
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid érets borjan
-Byggnader 7 765 Q77 7765 077
-Mark 971 960 971960
8 737 037 8737 037
Utgaende anskaffningsvérden 8737 037 8 737 037
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader - -1821012  -1684 347
-1 821012 -1 684 347
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -136666  -136 665
-136 666 -136 665
Utgende avskrivningar 1957678 1821012
Redovisat varde 6779 359 6 916 025
Varav
Byggnader 5807 399 5 944 065
Mark g71 960 g71 960
Taxeringsvirden
Bostader 39 600 000 29 800 000
Lokaler 1286 000 950 000
Totalt taxeringsviarde 40 896 000 30 550 000

Varav hyggnader 12 108 000 10 1292 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

 2019-1231  2018-12-31

Ingédende anskalfningsvirden

Vid arets btirjan
-Inventarier, maskiner och installationer 265 404 265 404
265 404 265 404
Utgdende anskaffningsvérden k 26!'; 2{61 o 265 404
ingdende avskrivningar
Vid arets horjan
-Inventarier, maskiner och installationer -265404 -265 404
-265 404 -265 404
Arets avskrivningar
-inventarier, maskiner och instaliationer - -
Utgdende avskrivningar -265 404 <265 404

Redovisat virde - -

Not 12 Fdrutbetalda kosthader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda kostnader ' 28810 22249
Summa 26 810 22249

Not 13 Kassa och bank :
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 420 640 1 521 0561
Transaktionskonto Nordea 437 -

Summa 421077 1521 061
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Not 14 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5640090 7 600
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 30 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 6 736 590
Summa 5 640 090 6 774 080

Not 16 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 5640090 6774090
Summa 5 640 090 6 774 090
Lanelhstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,80 % 2020-01-22 1744 545 10000 1734 545
Nordea 1,55 % 2020-0122 . 1779 545 - 1779 545
Nordea 0,83 % 2020-05-11 - -2126 000 - 2 126 000
Nordea 0,96 % 2019-05-08 3250 000 3250 000 -
Summa 6774090 -2 128 000 3 260 000 5 840 090

Ovan tabell visar slutbetainingsdag f6r foreningens fastighetsian, dock 4r finansleringen av langfristig karakiar och lanen
forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 61110 59 796
Upplupna réntekostnader 8 668 8 881
Férutbetalda intékter 78 145 72617
Upplupna revisionsarvoden 13000 13 322
Upplupna drifiskostnader 66 527 44 871
Summa 227 450 199 487

Not 17 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser

Stélida sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 6780000 6 780 000

Summa stéllda sdkerheter 6 780 000 6 780 000
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REVISIONSBERATTELESE

Till foreningsstémman i
Brf VERKSTADSKLUBBEN 12
organisationsnummer 716417-4976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Brf VERKSTADSKLUBBEN 12 f&r rikenskapsdret
2019-01-01 - 2019 -12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen ach gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat ftr dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar
tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund f&r vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den geren
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen, Styrelsen
anhsvarar dven fOr den interna kontroll som den
beddmer &r nddvandig fiir att uppritta en
drsredovisning som Inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p negentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedmningen av féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr s #r tillampligt, om
férhaflanden som kan pdverka fidrméigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller p3 fel, ach att ldmna en
revisionsberdttelse som innehéller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fir att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel nch anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéintas p&verka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» ldentifierar och bed®mer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd cegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
gransknings8tgdrder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revislonsbevis som &r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f6r véra
uttalanden. Risken far att Inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll,

s skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
fér att utforma granskningsdtgdrder som &r I3mpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

«  utvdrderar vi limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsbherttelsen fdsta uppmarksamheten péd
upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
am &rsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis sam inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten,

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Viméste ocksd informera om
hetydelsefulla lakttagelser under revisionen déaribland
de eventuella hetydande brister | den interna kontrolien
som vi identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfdrt en revision av styrelsens férvaltning far

Brf VERKSTADSKLUBBEN 12 for rikenskapsdret
2019-01-01 2019-12-31 samt av f6rslaget till

dispositioner betriffande fiireningens vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt firslaget i férvaltningsherattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna baskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fo

Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en ™
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyfi™
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning

och risker stéller pd storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar f8r foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens arganisation dr utformad s8 att
bokféringen, medelstérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhat
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse sam kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« p3 ndgot annat sitt handlat | strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningstagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed virt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget dr farenligt med
bostadsrattslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fr att en revison som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

farslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk Instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar
sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga far verksamheten och
dér avsteg och Bvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller firlust har vi
granskat om féirslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

tecvkhtﬂmﬁ}() -04-24

e <_)/

Pe(‘Mf

Revisar




Ordlista

Anldggningstiligang
Tillgdng som féreningen avser anvénda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader ¢ver de &r som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrikning

Sammanstallining éver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestér av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhéllet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hoégsta beslutande organ dar foreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Foérutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in &rsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser néasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsérets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fijarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflddesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fradn den [dpande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhalisbehovet av fastigheten. Kassaflddet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n éarets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa [an férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
innefattar de betainingar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med

att de upplats.




Resultatrdkning
Sammanstalining 6ver féreningens intakter och kosthader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapséaret. Resultatrékningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar &r det krav pé revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina 1&n vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhalisfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhalisbehovet bor framgé av féreningens underhéalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat [angsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapséaret efter ssmmanstélining av foreningens intakter och kostnader fér

perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar fér att tacka Iopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallining och utveckling.
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