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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1986-11-03.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
hostadsrittsfirening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stengodset 16 pa adressen Robert almstromsgatan 5 i Stockholm.
Foreningen har 1 hyresligenhet och 27 bostadsritter om totalt 1 492 kvm och 3 lokaler om 157 kvm.

Forsdakring
Fastigheten dr forsikrad hos Léansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Ola Edmundsson Ordf6rande

Thomas Heldmark  Vice ordférande

Sacha van Herten Ledamot

Johan Otterstrém Ledamot

Kajsa Pettersson Kassér

Fredrik Per-Ola De Craene och Evelina Dahlman Suppleant

Valberedning
Gustaf Brander och Ida Laurén.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.
Revisorer

David Walman  Revisor Révisor AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantrdden.

Utforda historiska underhall

2019  En stamspolning utfrdes i alla ligenheter och lokaler i bérjan av éret.
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Planerade underhdll

2020 Inga underhall &r planerade under ret.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Ovrig verksamhetsinformation

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lanevillkoren omfSrhandlades under hosten 2018 och &r bundna pé 3 Ar till en riinta om 1,11%.

Ovriga uppgifier

- Teknisk forvaltare #dr Driftia sedan 2014-03-15.
- Ekonomisk forvaltare dr Nabo Group AB.

- Man Kan Hiss skéter var hisservice

- Marie Puts & Stid Fastighets AB skéter stidning av trapphus och entréer
- Snoskottning av tak skdts av Platslagargruppen Stockholm
- Glodlampor, ldgenergilampor samt batterier himtas pa vér bestillning av Hans Andersson Recycling Ab.

- Styrelsens arvode &r en arlig middag.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i foreningen. Det
har under éret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 1 046
Resultat efter fin. poster -134
Soliditet, % 75
Yitre fond 1053
Taxeringsvérde 64 239
Bostadsyta, kvm 1492
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 566
Lén per kvm bostadsyta, kr 5269
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,11
Relaningsgrad, % 24,83

2018 2017 2016
1 045 1038 1 037
-131 56 -368
75 75 75
1163 1 063 962
44 805 44805 44805
1492 1492 1492
566 566 566
5269 5269 5269
1,02 1,01 1,02
24,74 24,65 24,56

Soliditet % definieras som: Justcrat cgct kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg
2018-12-31 ars resultat
Insatser 23947 -
Upplatelseavgifter 1774 -
Fond, yttre underhéll 1163 -
Balanserat resultat -2 152 -131
Arets resultat -131 131
Eget kapital 24 601 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 172
Arets resultat -134
Totalt -2 306
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 101
Att fran yttre fond i ansprak ta -40
Balanseras i ny ridkning -2 368
-2 306

Disp av
dvriga poster

-111

111
-134
134

2019-12-31
23 947
1774

1053

-2 172
-134

24 467

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomséttning
Rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7

Ovriga externa kostnader 8
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1 046

1046

-886
-93
-114
-1093

2018-01-01 -
2018-12-31

1 045
1

1046

-885
97
-114
-1 097




Brf Stengodset 16
716419-7506

Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31

31663
31663

31663

31
61
91

852

“ £l 3
N (¥

32 606

2018-12-31

3 Fif
31777

31777

32
60

92

888

" 3l 18
-] ==

32756
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

25 720 25720

1053 1163

26773 26 884

2172 2152

-134 E

-2 306 -2 283

24 467 24 601

14 7861 7 861
7861 7861

126 142

0 0

15 152 152
278 294

32 606 32756
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stengodset 16 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad 2016:10, rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 5%

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgédngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslian
Lén med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintdkter, bostdder 104 104
Hyresintékter, lokaler 86 85
Arsavgifter, bostider 805 805
Ovriga intdkter 51 52
Summa 1046 1046



Brf Stengodset 16
716419-7506

Not 3, Fastighetsskdatsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsidkringsskador |
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
Vattenskada Igh 2021
Ommélning trapphus

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvéirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Juridiska kostnader

Kameral f6rvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

32
43
10
41

10
138

2019

125
54
179

2019
40

40

2019
35
70

242
48
395

2019

55
28
43

134

2019

44

39

93

2018

28
37

43
12

128

2018

2l
27

2018

212
212

2018

37
64
244
47
392

2018

55
23
41

127

2018
43

40
97



Brf Stengodset 16
716419-7506

Arsredovisning 2019

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 87
Summa 87
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 33 388
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33 388
Ingaende ackumulerad avskrivning -1 611
Arets avskrivning -114
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 725
Utgaende restvirde enligt plan 31 663
1 utgdende restvirde ingar mark med 15193
Taxeringsvirde

Taxeringsvidrde byggnad 23 239
Taxeringsvérde mark 41 000
Summa 64 239
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 172
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 172
Ingiende ackumulerad avskrivning -172
Utgaende ackumulerad avskrivning -172
Utgaende restviirde enligt plan 0
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31
Deklarerad skatt -2
Skattekonto 32
Summa 31

10

2018

80
80

2018-12-31

33388
33388

17 805
27 000
44 805

2018-12-31

2018-12-31
0

32

32
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 14 14
Forsikringspremier 29 28
Forvaltning 11 11
Kabel-TV 2 2
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 _ _ 5
Summa _ 61 60
Not 14, Skulder till kreditinstitut e e Posia
Stadshypotek 2020-02-28 1,11 % 7 861 - 7861
Summa _ 7 861 7 861
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Avridkn. avgifts-& hyresfordr. -13 -1
Beriknat revisionsarvode 13 13
El | 3
Forutbetalda avgifter/hyror 102 101
Uppvéarmning 32 33
Utgiftsrantor 1 1
Vatten 8 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 1
Summa _ 152 152
Not 16, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev _ _ 13 102 13102
Summa _ _ 13102 13102

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Inga visentliga handelser efter verksamhetséret.



Brf Stengodset 16
716419-7506

Underskrifter

Jh-\oc\&\ko\w\ L2020 - 04 - |F

Ort och datum

<
E’. ;,—//—* gi_-

Arsredovisning 2019

ohan Otterstrém
Ledamot

Ola Edmundsson Sacha\ erten
orande 4 / y Leda
M Y

Tﬁomas Heldmark
Vice ordférande

Vﬁms"visi sberittelse har lamnats ?@Z(} = OC{ - 2(/[

Rav o
avl man

Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsréttsféoreningen Stengodset 16
Organisationsnummer 716419-7506

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Stengodset 16 for ar
2019.

Styrelsens ansvar fér §rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredowsnmg som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredowsnmgen pd grundval av var revision. Detta kriver
att vi rplanerar och utfér revisionen fr att uppnd rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen upprattar rsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r andamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattnlngar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande b|ld av forenlngens finansiella stéllning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér 8ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver v&r revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vmst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Stengodset 16 for ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dlspos;tloner betraffande
toreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfnhet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férh8llanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-22

':.‘\'.

Ravi l)r AB
Dayii Walman
Revisor



