Arsredovisning 2020

Bri Alviksgarden
Org. 702000-0415



Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

Kontaktinformation
Runda Vigen 22 A-32, 167 51 Bromma

Foreningen férvaltas av Simpleko AB, org.nr 559108-7738.
Mail: info@simpleko.se
www.simpleko.se

10
11
15



~orvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Niten 6 i Stockholms
kommun férvérvades 1942-05-06.

Nar féreningen startades fanns bland annat ett
centralkdk med mat fér avhamtning, egen
dygnet runt forskola, bemannad tvittstuga,
egna lokalvardare och personalboende.

Féreningens fastighet bestar av tre
flerbostadshus pa adress Runda Vigen 22A till
Runda Végen 32. Fastigheten byggdes 1945
och har virdear 1945.

Foreningen har ett tomtrittsavtal med
Stockholms Stad gillande fastigheten Niten 6.
Tomtratten skrevs om 2012 och gar ut 2022.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 161 kvm,
varav 3 795 kvm utgor lagenhetsyta och 300
kvm lokalyta. | féreningen finns 20
parkeringsplatser och 3 garageplatser.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget &r det ké till bade garage
och parkeringsplatser.

Lagenhetsfoérdelning
7 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kék
23 st 3 rum och kék
9 st 4 rum och kdk
1 st 5 rum och kék

Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsritt.

Foreningen har 2 uthyrda lokaler.
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Foérsakring till fullviarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseforsikring.

Underhdlisplan har féreningen upprattat ar
2015-12-04, vilken stricker sig 2035 &r. Planen
uppdateras fortlépande.

Byggnaderna varms upp med fjarrvarme.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Stamspolning 2019
Ommalning av trapphus & killargangar 2018
Rérférnyelse dagvatten- och 2017
avloppssystem

Takrenovering hus 1-2 (22-24, 26-28) 2016
Rérfilmning samt viss rérférnyelse 2016
:lvyggsa;xarmepump, expansionskarl och 2016
Fénsterrenovering med nya lagenergiglas 2015
Nya dérrar till cykelrum 2014
Upprustning kallargadng 24A/B 2014
Nytt golv, gang 24A/B 2014
Malning ytskikt/golv tvittstuga 2014
Nytt marmorgolv entré, port 32 2013
Samtliga lagenheter 3-fascentral 2012/2013
Avslut gasleverans till féreningen 2012
Installering termostatventiler samtli

Iégenheetef och injustte:ng av \S/‘?irmega 2011/2042
Byte hangrannor och stupror 2008
Putsning samt malning socklar 2007
Takrenovering hus 3 (30A-32) 2006
Renovering av balkonger 2005
Rorstambyte 1998/1999
Elstambyte 1995
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Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Jensen Drift & Underhall AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
1942-05-06 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 1942-05-06.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2015-10-22. Styrelsen har sitt
site i Stockholms kommun, Stockholms [3n.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
rets bérjan till 77 st. Nytillkomna medlemmar
under aret 3r 12. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 9. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 80. Under aret har
8 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-06-16 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Kristian Daoud ledamot/ordf.
Bert Ytterstrom ledamot/kassor
Maria Blomqvist ledamot/sekr.
uttrdde 2020-11-25

Sofi Klingvall ledamot
Jessica Bergendahl ledamot
Gertrud Dyer ledamot

Par Grénhagen suppleant
Katarina Alsterborg suppleant

Till revisor utsags Peter van Lienden fran
Convensia Revision, till fortroendevald revisor
utsdgs Anders Thorson med Mattias Wallén
som suppleant.

Valberedningen bestar av Petra Andersson och
Peter Blanck, varav den férstnamnda ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under 3ret har uppgatt till 15 st. Dessa ingdr i
den kontinuerliga férvaltning av foreningens
fastighet som styrelsen under éret arbetar med.
Foéreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

e Byte av belysningsarmatur utomhus.

e Installation av nytt lassystem i alla
portar.

e Reparation av fastighet pga.
vattenskada i en lagenhet.

e Omliggning av tva av féreningens lan
till férmanlig ranta.

e Amortering pa féreningens lan med ca
136 Kkr.

Féreningens resultat for 2020 uppvisar ett
underskott om -165 Kkr jamfort med ett
dverskott om 222 Kkr 2019. Férandringen
beror frimst pa 6kade reparations- och
underhéllskostnader jamfért med aret innan. |
dvrigt ar kostnad for fjarrvarme den stérsta
kostnadsposten.

Féreningens likviditetsflode som dven
innefattar amorteringar pa lan och férandringar
inom kundfordringar och leverantdrsskulder ger
ett negativt kassaflode om -269 Kkr. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Foreningens laga belaningsgrad samt mycket
l4ga rantor gor att rantekostnaden for
foreningen endast utgdr en mindre del av
Féreningens totala kostnader.

Féreningen hyr ut tva lokaler till externa
hyresgister vilket inbringar hyresintdkter om
drygt 400 Kkr.

Med anledning av féreningens goda ekonomi
sianktes Foreningens avgift med 3% fran och
med 2020-04-01.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Férbattrad utebelysning 157
Nytt lassystem 317
Reparation pga vattenskada 421
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Planerat underhdllsbehov av féreningens Planerad dtgdird
fastighet beraknas till 550 Kkr, se hoger. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av Renovering tvittstuga 2021 300
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for

yttre underhdll redovisas under bundet eget

kapital i balansrikningen.

Uppgradering varmesystem 2021 100

Grusning av parkering 2021 150

Forandring Eget kapital

Balanserat Arets
resultat resultat

Inbetalda Upplatelse- Balkong-
insatser avgifter fond

Total

Yttre fond

Belopp vid arets ingang 164 300 618 400 16430 2312336 -6280943 222341 -2947 136
Resultatdisp enl stimma:
uﬁ;zii’t‘gr;ling till fond for yttre 257 769 257769

Balanseras i ny rikning 222 341 -222 341
Arets resultat -165 137 -165 137
Belopp vid arets utgang 164 300 618 400 16430 2570105 -6316371 -165137 -3112273

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 2 886 2923 2956 2978 2994
Resultat efter finansiella poster, Kkr -165 222 -566 156 -677
Soliditet, % neg neg neg neg neg
S:;‘;;";’;fgﬁ :,rif"giﬂ perlem 566 584 602 633 633
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 3410 3446 3482 3518 3553
Genomsnittlig skuldrinta, % * 0,79 0,85 0,79 0,82 0,67

" Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerintor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat -6 316 371

Arets resultat -165 137
-6 481 508

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 257 769

| ny rakning 6verfores -6 739 277
-6 481 508

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

()]

2020-01-01
2020-12-31

2 885 812
401906
3287718

-2 823472
-184 698
-98 328
-242 400

3348898

-61 180
_ -103957
-103 957

-165 137

-165 137

2019-01-01
2019-12-31

2923335
0
2923 335

-2 101 065
-159 146
-90 022
_-237639
-2 587 872

335463

- -113122

-113 122

222 341

222 341
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BALANSRAKNING 2020-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 8 334 225
Inventarier, verktyg och installationer 8 29323
Summa materiella anliggningstillgangar 8 363 548
Summa anliggningstillgangar 8 363 548
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 105713
Aktuell skattefordran 12 640
Ovriga fordringar 106 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 180547
Summa kortfristiga fordringar 405 048
Kassa och bank 1614 443
Summa omsittningstillgangar 2019491
SUMMA TILLGANGAR 10 383 039

2019-12-31

8566 823
4125

8570948

8 570 948

0
15760
149 708
177 854
343 322

1883755
2227077

10 798 025
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

10

11

2020-12-31

782 700
2570105
18430

3369 235

-6 316 371
_ 165157

-6 481 508

-3112273

10 355 899
10 355 899

2585868

107 926
445619
3139413

10383 039

2019-12-31

782 700
2312336
16430
3111466

-6 280 943
222541
-6 058 602

2947136

12941767
12941767

135 868
245251
422275
803 394

10 798 025
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -61 180 335463
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 242 400 237 639
Erlagd ranta -103957 - -113122
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 77 263 459 980
Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -105713 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 40 867 -51 681
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -137 325 109 077
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 26464 8514
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -98 444 525 890
Investeringsverksamheten
Férvirv av inventarier, verktyg och installationer ) - -35000 - 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -35 000 0
Finansieringsverksamheten
Upplatelser 0 43 400
Amortering langfristiga 1an - -135868 7 - -135868
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -135 868 -92 468
Forandring av likvida medel -269 312 433 422
Likvida medel vid arets borjan 1883755 - 1450333
Likvida medel vid arets slut 1614 443 1883755
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférindrade i jamforelse med féregaende &r férutom den delen av féreningens
Ingfristiga skulder som ir féremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsedrets siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vdrdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Stambyte 100 ar 1%
Fastighetsférbattr. 50ar 2%
Inventarier 5ar 20%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 429 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet p& lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p3 samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 2165118 2214960
Hyresintikter lokaler och férrad 441 641 435433
Hyresintdkter p-platser och garage 182 900 182 175
Bredband internetanslutning 77 760 77 760
Ovriga intakter 18393 13007
Summa arsavgifter och hyresintikter 2885812 2923335
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersattningar
Forsakringsersattningar
Summa Ovriga rérelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel och stad
Planerat Underhall

Yttre skotsel
Reparationskostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och sophantering
Kabel-TV/ Bredband
Forsakringspremie
Fastighetsskatt/avgift
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader
Snordjning

OVK

Forsakringsskador

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden
Overlatelse/Pantséttning
Serviceavgift till brf-org

Inkasso

Kostnader méten och arsstdmma
Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

12/15

2020 2019
4000 0

- 397906 o 0
401 906 0
2020 2019

155 236 153 828
262 146 68 125
125 880 152 329
326785 112 910
44231 48 687
713 546 759 439
148 982 136 436
116 360 113 592
43 560 42529
124 970 121 850
318 500 318 500
19 945 6 105
2275 54 742

0 11 993
421056 0
2 823 472 2101 065
2020 2019

15 000 15 000

78 652 76732
46900 16 250

8 946 6730
6380 6 260

311 822

17 568 31024

- 10941 . 6328
184 698 159 146
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NOTER

Not 6 Personalkostnader

Noter till balansrikningen

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

Revision, intern

Summa personalkostnader

Not 7 Byggnader

Not 8

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsviirde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:
Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

13715

2020

75 400
20428
2500
98 328

2020-12-31

13865780
13 865 780

-5298 957
~232598

.5531 555

8334 225

8334225
8334 225

85923000
39 187 000

2020-12-31

326 028
_ 35000
361028

-321 903
-9802

2019-12-31

13865780
13 865 780
-5 066 359
_-232598
-5 298 957

8 566 823

8566823
8566 823

85923000
39 187 000

2019-12-31

326 028
0
326 028

-316 862
. 041
-321 903

4125
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 45192 43 560
Tomtrattsavgald 79 625 79 625
Kabel-TV 9 749 9 598
Ovriga forutbetalda kostnader 45981 45071
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 547 177 854
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 135 868
Lan for villkorsiandring under 2021 2 450 000
Amortering inom 2 till 5 ar 218 759 354 627
Amortering efter 5 ar 10 137 140 12 587 140
Summa langfristiga skulder 10 355 899 12941767
Kreditgivare Villkorsindring  Réanta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 2022-05-28 0,82 2937 140
SEB 2022-05-28 0,82 2 000 000
SEB 2022-05-28 0,82 1 700 000
SEB 2021-04-28 0,74 2 450 000
SEB 2023-06-28 0,79 135 868 354 627
SEB 2022-09-28 0,65 2 500 000
SEB 2022-09-28 0,65 1 000 000
Summa 135 868 12941767
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -135 868
Lan for villkorsiandring under 2021 -2 450 000
Summa langfristiga skulder 10 355 899
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 319 692 273 465
Upplupna rantor 1419 1557
Upplupen el 4676 3834
Upplupen uppvarmning 94 382 101 325
Ovriga upplupna kostnader 25450 - 42094
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 445 619 422 275
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda Sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 588 000 13 588 000
Summa stillda sikerheter 13 588 000 13 588 000

Stockholm 2021- 05 -8
i

Bert Yiterstrom
i Gk G5
sica dah Gertbud Dyer S

ian Daoud

Var revisionsberittelse har lamnats den 23’} - 2021.

?f}\ \/\\/\(t\L, %o([;ph( &2%’\/

Peter van Lienden orson
Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Je
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bost
Org.nr. 702000-0415

Rapport om ﬁrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Alviksgdrden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden
rittvisande bild ay foreningens finansiella stiillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med érsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi éir oberoende i forhallande til] toreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnin gslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansyar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimli g sikerhet dir en hog
grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund ay ocgentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

anvinder jag professionellt
skeptisk instillning under hela

Som del av en revision enligt ISA
omddme och har en professionellt
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer Jjag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
{or att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av

adsrittsforeningen Alviksgérden

oegentligheter dr hégre éin for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser cller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste Jjag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram til]
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en [Brening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal i att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av freningens resultat och stillning. %



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Alviksgarden for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner

betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens vetksamhets art,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation sir utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pactt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sitkerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ ph nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
illimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsﬁtgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddémning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som dr viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 My 28
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Fortroendevald revisor

Peter van Lienden

Auktoriserad revisor



