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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Tullingedal, med séte i Botkyrka kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 november 2015.

Foreningens fastighet
Foreningen #ger fastigheten Ostliden 2 i Botkyrka kommun.

Foreningens fastighet bestér av tva flerfamiljshus med totalt 72 bostadsrétter.
Den totala boarean (BOA) dr ca 5 034 kvm.
Foreningen har 65 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
22 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsdkrad hos Moderna forsikringar. Foreningen har ocksa kollektivt
bostadsrittstilldgg for samtliga ldgenheter.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med HSB Sodertorn gillande fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour,

tridgérdsskotsel samt snérdjning.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannféreningen

Brf Fagerliden. Forvaltningen sker genom deldgarforvaltning. GA1 avseende innergard med bl a
gangvigar, lekplats, gronomrade, belysning, dagvattenhantering, cykelforrad mm och GA2 avseende
parkeringsyta med fordréjningsmagasin och oljeavskiljare med tillhérande delar.
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Visentliga Servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for vatten och avlopp.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 8 oktober 2012. Tillstand att upplata bostadsrtt erholls av Bolagsverket
den 11 oktober 2012.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 1,5 prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter att fritt fordelas inom styrelsen.

Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven riakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter BOA.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostdder de forsta femton aren efter vardearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 87 400 000 kr, varav byggnadsvirde &r 69 000 000 kr och markvérde 18 400 000 kr.
Virdeér ar 2014.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2021 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Jila Persson
Pér Ahlgren
Magnus Nystrom
Tingmang Tang
Anton Ishak
Suppleanter Gunilla Nygren

David Pereira dos Santos

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (13) protokollforda sammantraden.
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Valberedning
Styrelsen har fungerat som valberedning under éaret.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Aret har inneburit flera atgirder for att reformera foreningens anliggningar och avtal. Flera atgirder har
blivit genomforda, flera fragor finns ocksa pé utredningsstadiet for eventuella framtida atgirder. Flera
olika projekt diskuteras och flera har genomforts. Bland genomforda atgirder finns:

* Fran 1/4 bytt leverantdr for TV och bredband fran Botkyrka Stadsnét/Serverado till Tele2
(férhandlingar inleddes med ComHem som senare koptes upp av Tele2).

* Tecknat avtal och installerat laddstolpar pa foreningens parkering omfattande hilften av
parkeringsplatserna. Driftsittning skedde vecka 36.

* Genomfort &rsmote 26 maj och extra arsmote 17 oktober.

* Arrangerat informationskvéllar kring leverantorsbyte for TV/bredband samt om elbilar.

Det har under aret pagétt ett arbete med att stirka styrelsens rutiner, ndgot som bland annat omfattat:
* Uppréttande av kontaktlista for att underlétta foreningens forvaltning.

* Framtagning av valberedningsinstruktion.

* Overgang till utskick per e-post till medlemmarna.

* Oversyn av medlemsinformation pa webbsida och anslagstavlor.

* Dokumenterat rutiner och okat styrelsens kunskap om vara aktuella avtal.

* Skapat rutin for rattelseanmodan.

Avtal

* Avtal om hur vi hanterar gemensamhetsanldggningen avseende markytor har tecknats med Brf
Fagerliden som &r var huvudpart i fragan.

* Omforhandlat och bytt elleverantdr frén Vattenfall till E.ON.

* Uppdaterat tarifferna till medlemmarna for férbrukat varmvatten och el.

* Det nya parkeringsplatsavtalet har implementerats i foreningen, och alla avtal har bytts ut.

* Tillsammans med Brf Fagerliden haft dialog om uppdatering av skotselavtalet med HSB for
gemensamhetsanldggningen.

* Uppf06ljning har skett kring stédavtalet for trapphusen, dér atgirder kravts for att alla avtalade &tgérder
skulle genomforas.

* Ett avtal har tecknats med Tullinge Blommor.

Utemiljo

* Forbéttrat samlingsplatsen pa kullen med bord och bénkar, samt fortsatt upprensning.

* Genomfort tva stdddagar, 16 maj och 17 oktober.

* Genomfort nagra enklare aktiviteter med vattenspridare for barn och tagit fram féreningens grill.
* Tradgardsgruppen har jobbat med att ta fram forslag pa &tgérder.

* Kompletterat foreningens redskap for skdtsel av utemiljon.

Fastigheterna

Under aret har fragan om byggfel pa dorrar och fonster drivits med hjélp av jurist. Det har dels
genomforts en besiktning i mars, som sedan lett till dtgérder under aret av NCC/Bonava. Det kvarstar en
del problem, men flera fel har blivit atgérdade.

Foreningen har under éret skaffat blaljuskod for att underlétta for ambulans, polis och brandkar att
komma in vid akuta &renden.
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Medlemsinformation

4 (15)

Foreningen hade vid arsskiftet 101 (101) medlemmar. Under éret har 11 (15) medlemmar tilltratt samt
11 (20) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 7 (13) antal dverlatelser.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar (tkr)

Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgift/kvm (kr)

Nettoomséttning

2021
4074
-337
72,9
1149
9585
694

2020
3786
-561
73,0
906
9595
636

2019
3 805
=722
73,0
745
9605
636

2018
4102
444
73,2
1029
9613
694

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

94 200 148

94 200 148

Upplatelse-
avgift

40 369 852

40 369 852

Fond for yttre

underhall

836 826

92 520

929 346

Balanserat

resultat

-2 712 529

-653 526

-3 366 055

Arets

resultat

-561 006

561 006
-336 587

-336 587

2017
4 096
-180
73,1
1287
9623
694

Totalt

132 133 291

0
-336 587

131 796 704
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt stadgar
ianspréktas fran yttre fond

i ny rdkning overfores

-3 366 053
-336 587
-3 702 640

151 020
-20 685
-3 832975
-3702 640

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4074170
4074170

-2 076 490
-205 165
-92 985

-1 485 468
-3 860 108

214 062

-550 649

-550 649

-336 587

-336 587

6 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

3785789
3785 789

-1 995 764
-193 678
-91 824

-1 467 000
-3 748 267

37522
-598 528
-598 528
-561 006

-561 006
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Laddstolpar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

175 884 000
166 212
176 050 212

176 050 212

4 581 144

148 061
4729 206
4729 206

180 779 418

7(15)

2020-12-31

177 351 000
0
177 351 000

177 351 000

3627784

98 770
3726 555
3726 555

181 077 555
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

134 570 000
929 346
135 499 346

-3366 053
-336 587

-3 702 640
131796 706

20397 000
20 397 000

27 852 000
92 695

0

641 017
28 585 712

180 779 418

8 (15)

2020-12-31

134 570 000
836 826
135 406 826

-2 712 528
-561 006

-3 273 533
132133 293

32 449 000
32 449 000

15 852 000
46 984

20 504
575774
16 495 262

181 077 555
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-336 587
1485 468

1148 881

-141 622
45711

12 044 739
13 097 709

-184 680
-184 680

-12 052 000

-12 052 000

861 029

3626 935
4 487 964

9(15)

2020-01-01
-2020-12-31

-561 006
1467 000

905 994

77789
-22 150
15708 360
16 669 993

-15 852 000
-15 852 000

817 993

2 808 942
3626935
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 3493 656 3202518
P-plats och garage 324612 323120
Hyres- och avgiftsbortfall -3300 -4 960
Vattenavgifter 75576 78 137
Elavgifter 183 626 186 974

4074170 3785 789
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa tjénster
Ovriga poster

2021
245 815
66 060
15 082
1163
128 339
16 172
132 350
1 094
61915
0

10 052
106 394
15473
20 685
311291
394 293
145 381
149 947
41 535
44 794
102 330
55950
10 377
2076 492

2021
4 449
1611
23750
91 144
3326
0
39250
3941
5034
0

32 660
205 165

11 (15)

2020
315476
97770
12 375
0

103 477
16 928
62 467
0

45 829
9878
10 956
53638
11843
58 500
348 346
344 036
139432
154 606
38 447
60 733
85320
15279
10 429
1995 765

2020
4 436
5120
24 125
82951
3330
6 875
24375
3941
2592
7150
28 783
193 678



Bostadsrattsforening Tullingedal
Org.nr 769623-7879

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingaende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Laddstolpar

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Momsfordran

2021
71400
21 585
92 985

2021-12-31
146 720 000
146 720 000

-9 169 000
-1 467 000
-10 636 000

39 800 000
39 800 000

175 884 000

69 000 000
18 400 000
87 400 000

2021-12-31
184 680
184 680

-18 468
-18 468

166 212

2021-12-31
840

4 487 964
92 340

4 581 144

12 (15)

2020
70 950
20 874
91 824

2020-12-31
146 720 000
146 720 000

-7 702 000
-1 467 000
-9169 000

39 800 000
39 800 000

177 351 000

69 000 000
18 400 000
87 400 000

2020-12-31
0
0

2020-12-31
849

3626 935
0

3627 784
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Snordjning
Forsdkringspremier
Serviceavtal

Teknisk forvaltning
Underhallsplan online
Bredband

Ekonomisk forvaltning

2021-12-31
5291

14 068
3281

61 583
4030
27000

23 054

13 (15)

2020-12-31
5302

13 398

0

0

3941
21330

20 625

Mark och tradgéard
Gemensamhetsanléggning forvaltning
TV

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 0,990
Swedbank 0,517
Swedbank 0,625
Swedbank 1,840
Swedbank 0,810
Avgar kortfristig del

Datum for

rinteindring

2023-05-25
2022-01-28
2022-03-25
2022-09-23
2024-09-25

0
0
9754

148 061

Lanebelopp
2021-12-31

5200 000

6 800 000

9 000 000
12 000 000
15 249 000
-27 852 000
20 397 000

16 515
2513
15 146
98 770

Lanebelopp
2020-12-31

5200 000

6 800 000

9 000 000
12 000 000
15301 000
-15 852 000
32 449 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att ldnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 52 000 kr
Léan som forfaller inom ett ar: 27 800 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader 88 972 75174
Styrelsearvoden 70 400 35000
Sociala avgifter 22120 10 997
Revision 20 000 20 000
Hyra av entrémattor 1244 924
Fastighetsel 39775 37922
Fjéarrviarme 58 001 45 534
Snordjning 0 2616
Forutbetalda avgifter och hyror 331 609 347 607
Hissbesiktning 8 896 0

641 017 575774
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Tullinge

Pér Ahlgren

Magnus Nystrom

Anton Ishak

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2021-12-31
52 000 000
52 000 000
Jila Persson
Tingmang Tang

15 (15)

2020-12-31
52 000 000
52 000 000
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