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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen BoKlok Bettorps Allé

Styrelsen for Brf BoKlok Bettorps Allé far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen é&r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Veteldngden 3 bestér av tva flerfamiljshus i fyra vaningar med totalt 40
bostadsritter. Varje bostadsritt har ett forrad i en gemensam forradsbyggnad och majlighet till en
parkering for varje bostad.

Lagenhetsfordelning:
16 16
8
2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan ér ca 2 712 m?.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa. Tillaggsforsékring for bostadsrittshavare ingar.
Foreningens fastighet dr byggd under 2017 och 2018.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2021-04-07 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Lars Ekstrom Ledamot Ordftrande

John St66k Ledamot Avgatt under aret
Azra Hadziefendic Ledamot

Maya Rosengren Ledamot

Vera Wannhagen Ledamot

Karl Hagsten Suppleant Tj. ledamot

Vid stdimman avgick Martin Tornell ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit tolv protokollforda sammantrédden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 31 715 kr och reserverats med 15 885 kr exkl. sociala avgifter, enligt
beslut pa ordinarie stimma 2021.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 50 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utgdng upplatna. Under aret har atta overlételser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Amorteringen pa foreningens fastighetslan har sanks under aret fran 600 000 till 400 000 per ar.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 5% fran och med 1/7-2021. Ny genomsnittlig arsavgift ir 650 kr per m?2.

Fastighetsavgift
Fastigheten befrias fran fastighetsavgift femton ar efter faststallt vardear (2019-2033).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.



Brf BoKlok Bettorps Allé
Org.nr 769632-3711

Fordelning intikter och kostnader

Arsavgifter )
87% Hyresintékter

7%

<

Kabel-TV
6%
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Drift- och
underhall
42%

Réntor
17%

\ Ovriga externa

kostnader
4%
Personalkostnader
och arvoden
Avskrivningar 3%
34%

Specifikation pé de olika intékts- och kostnadsposterna finns i noterna pa sida 9-11.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1971 1930 1934 1282
Resultat efter finansiella poster -155 -230 -316 41
Arsavgift per m? bostadsyta 650 619 619 619
Lan per m? bostadsyta 11287 11471 11 674 11 858
Snittrinta pa fastighetslan (%) 1,19 1,22 1,23 1,16
Balansomslutning 86 044 86 847 87532 88574
Soliditet (%) 63,94 63,53 63,29 62,91
Eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2020-12-31 55 640 000 162 720 -400 736 -229 932 55172 052
Disposition av foregéende
ars resultat -229 932 229932 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 81360 -81 360 0
Arets resultat -154 844 -154 844
Eget kapital 2021-12-31 55 640 000 244 080 -712 028 -154 844 55017 208
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Forslag till resultatdisposition

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Rorelseintiikter Not -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomséttning 2 1971 024 1 930 465
Ovriga rérelseintikter 48 679 654
Summa rorelseintikter 2 019 703 1931119
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader 3 -927 164 -886 698
Ovriga externa kostnader -79 592 -83 514
Personalkostnader och arvoden 4 -62 464 -65 590
Avskrivningar 5,6 -736 389 -736 389
Summa rorelsekostnader -1 805 609 -1772 191
Resultat fore finansiella poster 214 094 158 928
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -368 938 -388 860
Summa finansiella poster -368 938 -388 860
Resultat efter finansiella poster -154 844 -229 932
Arets resultat -154 844 -229 932
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 85378 333 86 093 333
Markanldggning 6 149 725 171 114
Summa materiella anléggningstillgingar 85 528 058 86 264 447
Summa anliggningstillgangar 85 528 058 86 264 447
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 11 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 94 721 249 518
Summa kortfristiga fordringar 94 732 249 529
Kassa och bank

Kassa och bank 420952 332 546
Summa kassa och bank 420 952 332 546
Summa omsittningstillgangar 515 684 582 075
SUMMA TILLGANGAR 86 043 742 86 846 522
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 640 000 55 640 000
Fond for yttre underhall 244 080 162 720
Summa bundet eget kapital 55 884 080 55 802 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =712 028 -400 736
Arets resultat -154 844 -229 932
Summa fritt eget kapital -866 872 -630 668
Summa eget kapital 55017 208 55172 052
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 17 900 000 18 100 000
Summa langfristiga skulder 17 900 000 18 100 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12 710 000 13 010 000
Leverantorsskulder 103 894 409 664
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 312 640 154 806
Summa Kkortfristiga skulder 13 126 534 13 574 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 043 742 86 846 522
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna fér mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10). Tillampade principer &r oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rédkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansridkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan pa 100 &r.

Avskrivningar pa markanlaggning gors enligt plan pa 10 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2022 samt del del av dvriga lan som amorteras under 2022 redovisas
som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Visar bolagets intdkter fran den ordinarie verksamheten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning. Av nyckeltalet framgér hur stor andel av tillgdngarna
som finansierats med eget kapital.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 1721 424 1679 424
Hyresintédkter p-platser 139 200 140 640
Intékter Kabel-TV 110 400 110400
Summa 1971 024 1930 464

Not 3 Drifts- och underhillskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel, bolag 24 072 49 772
Lokalvard 34281 33622
Filter 25 885 52 863
Reparation och underhall 53527 51174
Hiss 14 939 13 260
El 68 805 53773
Virme 214 705 174 539
Vatten och avlopp 83 689 71930
Renhéllning 58 621 63 254
Snoérdjning 48 297 11704
Fastighetsforsikring 38 839 37265
Kabel-TV 103 200 103 200
Tradgardskostnader 70 847 95118
Ovriga driftskostnader 87 457 75224

Summa 927 164 886 698
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ovrigt

Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Vetelingden 3
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Summa

Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021

47 600
14 864

62 464

2021

88 000 000
88 000 000
-1 906 667
-715 000
-2 621 667

85378 333

46 000 000
14 800 000
60 800 000

68 878 333
16 500 000
85378 333

2021
213 892
213 892
-42 778
-21 389
-64 167

149 725
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2020

47 298
15424

2 868
65590

2020
88 000 000
88 000 000
-1 191 667

-715 000
-1 906 667

86 093 333

46 000 000
14 800 000
60 800 000

69 593 333
16 500 000
86 093 333

2020

213 892
0
213 892

-21 389
-21 389
-42 778

171 114
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga intékter

Ekonomisk forvaltning
Forsdkring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel & lokalvérd
Lén, Rta

Ovriga poster

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,08
1,15
0,97
1,55

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

ranteindring

2022-04-30
2022-02-03
2024-04-30
2023-04-30

2021-12-31
47 600
12 594
3247
25 800
0
0
5480
94 721

Amorteringar

2021-12-31

50 000

0

0

450 000

500 000
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2020-12-31

0
12 501
3123

25 800
20 863
181 811

5420

249 518

Lanebelopp
2021-12-31

9900 000
2410 000
10 000 000
8 300 000
30 610 000

-12 710 000
17 900 000

Beréknad amortering de narmaste 5 aren ar 400 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 28 610 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

El, virme och renhéllning
Revision

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2021-12-31

59 817
162 126
54323
10 000
15 885
4900
5589

2020-12-31

0

144 806

0
10 000
0
0
0

312 640

2021-12-31

32 410 000
32 410 000

154 806

2020-12-31

32410 000
32410 000
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Bettorps Allé, org. nr 769632-3711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen BoKlok Bettorps Allé for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse Bostadsrittsféreningen BoKlok Bettorps Allé org. nr 769632-3711, 2021

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Bettorps
Allé fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tillréickliga och ndamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttsia-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Ordinarie arsstamma har inte hallits inom sex manader efter rdkenskapsérets utgang i enlighet 7 kap. 9 § Foreningslagen.

Orebro den |?7/7> 2022

| &£

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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