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Årsredovisning 
Bostadsrättsföreningen BoKlok Bettorps Allé  

 
 
Styrelsen för Brf BoKlok Bettorps Allé får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021. 
  
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. 
  

Förvaltningsberättelse 

  
 

Allmänt om verksamheten 
  
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
fastighet upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett 
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 
  
Föreningens fastighet 
Föreningens fastighet Vetelängden 3 består av två flerfamiljshus i fyra våningar med totalt 40 
bostadsrätter. Varje bostadsrätt har ett förråd i en gemensam förrådsbyggnad och möjlighet till en 
parkering för varje bostad.  
  
Lägenhetsfördelning: 
 

 
  
Den totala boytan är ca 2 712 m². 
  
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa. Tilläggsförsäkring för bostadsrättshavare ingår. 
Föreningens fastighet är byggd under 2017 och 2018.  
  
Fastighetens underhållsfond 
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst 
30 kr per m² bostadsarea. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten. 
  
Fastighetens långsiktiga värde 
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda 
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter.  
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Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2021-04-07 och påföljande styrelsekonstituering 
haft följande sammansättning: 
  
Lars Ekström Ledamot   Ordförande 
John Stöök Ledamot Avgått under året 
Azra Hadziefendic Ledamot       
Maya Rosengren Ledamot  
Vera Wannhagen Ledamot 
Karl Hagsten Suppleant Tj. ledamot   
  
Vid stämman avgick Martin Törnell ur styrelsen. 
  
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening. 
  
Styrelsen har under året hållit tolv protokollförda sammanträden. 
  
Arvode till styrelsen har utgått med 31 715 kr och reserverats med 15 885 kr exkl. sociala avgifter, enligt 
beslut på ordinarie stämma 2021. 
  
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg Hansa. 
  
Revisorer 
Lorka Revision AB Ordinarie 
  
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22. 
  

Medlemsinformation 
  
Föreningen hade vid årets slut 50 medlemmar. 
  
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har åtta överlåtelser skett. 
  
Antalet anställda 
Under året har föreningen inte haft några anställda.  
  
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Amorteringen på föreningens fastighetslån har sänks under året från 600 000 till 400 000 per år. 
  

Föreningens ekonomi 
  
Årsavgifter 
Årsavgifterna höjdes med 5% från och med 1/7-2021. Ny genomsnittlig årsavgift är 650 kr per m². 
  
Fastighetsavgift 
Fastigheten befrias från fastighetsavgift femton år efter fastställt värdeår (2019-2033). 
     
Ekonomisk förvaltning 
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB. 
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Fördelning intäkter och kostnader 

 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Specifikation på de olika intäkts- och kostnadsposterna finns i noterna på sida 9-11. 
  

Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018  
Nettoomsättning 1 971 1 930 1 934 1 282   
Resultat efter finansiella poster -155 -230 -316 41   
Årsavgift per m² bostadsyta 650 619 619 619   
Lån per m² bostadsyta 11 287 11 471 11 674 11 858   
Snittränta på fastighetslån (%) 1,19 1,22 1,23 1,16   
Balansomslutning 86 044 86 847 87 532 88 574   
Soliditet (%) 63,94 63,53 63,29 62,91   
            

 
Eget kapital 
           
  Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt 
  insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2020-12-31 55 640 000 162 720 -400 736 -229 932 55 172 052 
Disposition av föregående 
års resultat   -229 932 229 932 0 
Reservering till yttre fond, 
enligt stadgarna  81 360 -81 360  0 
Årets resultat     -154 844 -154 844 
Eget kapital 2021-12-31 55 640 000 244 080 -712 028 -154 844 55 017 208 
            
            

Årsavgifter
87% Hyresintäkter

7%

Kabel-TV
6%

Drift- och 
underhåll

42%

Övriga externa 
kostnader

4%

Personalkostnader 
och arvoden

3%Avskrivningar
34%

Räntor
17%
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Förslag till resultatdisposition 

  
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel: 
  
Balanserat resultat -712 028 
Årets resultat -154 844 
  
Återstår till föreningsstämmans förfogande -866 872 
  
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så 
  
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 81 360 
att i ny räkning överföres -948 232 
  
Att balansera i ny räkning -866 872 
  
  
  
Föreningens ekonomiska ställning och resultat 
  
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter. 
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Resultaträkning    
  

  

 

 

Rörelseintäkter 
 

Not 
  

 2021-01-01 
-2021-12-31 

   

 2020-01-01 
-2020-12-31 

   
Nettoomsättning 2 1 971 024   1 930 465   
Övriga rörelseintäkter   48 679   654   
Summa rörelseintäkter   2 019 703   1 931 119   
            
Rörelsekostnader           
Drifts- och underhållskostnader 3 -927 164   -886 698   
Övriga externa kostnader   -79 592   -83 514   
Personalkostnader och arvoden 4 -62 464   -65 590   
Avskrivningar 5, 6 -736 389   -736 389   
Summa rörelsekostnader   -1 805 609   -1 772 191   
            
            
Resultat före finansiella poster   214 094   158 928   
            
Resultat från finansiella poster           
Räntekostnader och liknande resultatposter   -368 938   -388 860   
Summa finansiella poster   -368 938   -388 860   
            
Resultat efter finansiella poster   -154 844   -229 932   
            
            
Årets resultat   -154 844   -229 932   
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Balansräkning    
  

  

 

 
TILLGÅNGAR Not   2021-12-31    2020-12-31   
            
Anläggningstillgångar           
            
Materiella anläggningstillgångar           
Byggnader och mark 5 85 378 333   86 093 333   
Markanläggning 6 149 725   171 114   
Summa materiella anläggningstillgångar   85 528 058   86 264 447   
            
Summa anläggningstillgångar   85 528 058   86 264 447   
            
Omsättningstillgångar           
            
Kortfristiga fordringar           
Övriga kortfristiga fordringar   11   11   
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 94 721   249 518   
Summa kortfristiga fordringar   94 732   249 529   
            
Kassa och bank           
Kassa och bank   420 952   332 546   
Summa kassa och bank   420 952   332 546   
            
Summa omsättningstillgångar   515 684   582 075   
            
SUMMA TILLGÅNGAR   86 043 742   86 846 522   
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Balansräkning    
  

  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER  Not  2021-12-31   2020-12-31   
            
Eget kapital           
            
Bundet eget kapital           
Medlemsinsatser   55 640 000   55 640 000   
Fond för yttre underhåll   244 080   162 720   
Summa bundet eget kapital   55 884 080   55 802 720   
            
Fritt eget kapital           
Balanserat resultat   -712 028   -400 736   
Årets resultat   -154 844   -229 932   
Summa fritt eget kapital   -866 872   -630 668   
            
Summa eget kapital   55 017 208   55 172 052   
            
Långfristiga skulder           
Skulder till kreditinstitut 8 17 900 000   18 100 000   
Summa långfristiga skulder   17 900 000   18 100 000   
            
Kortfristiga skulder           
Skulder till kreditinstitut 8 12 710 000   13 010 000   
Leverantörsskulder   103 894   409 664   
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 312 640   154 806   
Summa kortfristiga skulder   13 126 534   13 574 470   
            
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   86 043 742   86 846 522   
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Noter 

  
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
  
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre ekonomiska 
föreningar (BFNAR 2016:10). Tillämpade principer är oförändrade i jämförelse med föregående år.  
  
Intäktsredovisning 
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen 
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att 
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 
  
Inkomstskatt 
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta 
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är 
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall 
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker 
beskattning med 20,6 procent. 
  
Fond för yttre underhåll 
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår i 
styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring 
från balanserat resultat till fond för yttre underhåll. 
  
Anläggningstillgångar 
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan på 100 år. 
  
Avskrivningar på markanläggning görs enligt plan på 10 år. 
  
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom 
nedskrivning. 
  
Fordringar 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
  
Fastighetslån 
Fastighetslån med förfallodag under 2022 samt del del av övriga lån som amorteras under 2022 redovisas 
som kortfristiga. 
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Nyckeltalsdefinitioner 
  
Nettoomsättning 
Visar bolagets intäkter från den ordinarie verksamheten. 
 
Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter. 
 
Balansomslutning 
Företagets samlade tillgångar. 
 
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning. Av nyckeltalet framgår hur stor andel av tillgångarna 
som finansierats med eget kapital. 
  
  
Not 2 Nettoomsättning 
  2021 2020   
        
Årsavgifter 1 721 424 1 679 424   
Hyresintäkter p-platser 139 200 140 640   
Intäkter Kabel-TV 110 400 110 400   
Summa 1 971 024 1 930 464   
        

  
Not 3 Drifts- och underhållskostnader 
  2021 2020   
        
Fastighetsskötsel, bolag 24 072 49 772   
Lokalvård 34 281 33 622   
Filter 25 885 52 863   
Reparation och underhåll 53 527 51 174   
Hiss 14 939 13 260   
El 68 805 53 773   
Värme 214 705 174 539   
Vatten och avlopp 83 689 71 930   
Renhållning 58 621 63 254   
Snöröjning 48 297 11 704   
Fastighetsförsäkring 38 839 37 265   
Kabel-TV 103 200 103 200   
Trädgårdskostnader 70 847 95 118   
Övriga driftskostnader 87 457 75 224   
Summa 927 164 886 698   
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Not 4 Personalkostnader och arvoden 
  2021 2020   
        
Styrelsearvode 47 600 47 298   
Sociala avgifter 14 864 15 424   
Övrigt 0 2 868   
 62 464 65 590   
        

  
Not 5 Byggnader och mark 
  2021 2020   
        
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 88 000 000 88 000 000   
        
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 88 000 000 88 000 000   
        
Ingående ackumulerade avskrivningar -1 906 667 -1 191 667   
Årets avskrivningar -715 000 -715 000   
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 621 667 -1 906 667   
        
Utgående redovisat värde 85 378 333 86 093 333   
        
        
Taxeringsvärde Vetelängden 3       
Taxeringsvärden byggnader 46 000 000 46 000 000   
Taxeringsvärden mark 14 800 000 14 800 000   
Summa 60 800 000 60 800 000   
        
Bokfört värde       
Bokfört värde byggnader 68 878 333 69 593 333   
Bokfört värde mark 16 500 000 16 500 000   
 85 378 333 86 093 333   
        

  
Not 6 Markanläggning 
  2021 2020   
        
Ingående anskaffningsvärden 213 892 213 892   
Inköp  0   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 213 892 213 892   
        
Ingående avskrivningar -42 778 -21 389   
Årets avskrivningar -21 389 -21 389   
Utgående ackumulerade avskrivningar -64 167 -42 778   
        
Utgående redovisat värde 149 725 171 114   
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Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
  2021-12-31 2020-12-31   
        
Övriga intäkter 47 600 0   
Ekonomisk förvaltning 12 594 12 501   
Försäkring 3 247 3 123   
Kabel-TV 25 800 25 800   
Fastighetsskötsel & lokalvård 0 20 863   
Lån, Rta 0 181 811   
Övriga poster 5 480 5 420   
Summa 94 721 249 518   
        

  
Not 8 Skulder till kreditinstitut 
          

Långivare 
Räntesats 

% 
Datum för 

ränteändring 
Amorteringar 

2021-12-31 
Lånebelopp 
2021-12-31 

          
Stadshypotek AB 1,08 2022-04-30 50 000 9 900 000 
Stadshypotek AB 1,15 2022-02-03 0 2 410 000 
Stadshypotek AB 0,97 2024-04-30 0 10 000 000 
Stadshypotek AB 1,55 2023-04-30 450 000 8 300 000 
Totalt   500 000 30 610 000 
          
Avgår kortfristig del      -12 710 000 
Långfristig del av skulder till kreditinstitut       17 900 000 

  
Beräknad amortering de närmaste 5 åren är 400 000 kr årligen. Om 5 år beräknas skulden till kreditgivare 
uppgå till ca. 28 610 000 kr. 
  
  
Not 9 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
  2021-12-31 2020-12-31   
        
Upplupna räntor 59 817 0   
Förskottsbetalda årsavgifter och hyror 162 126 144 806   
El, värme och renhållning 54 323 0   
Revision 10 000 10 000   
Styrelsearvode 15 885 0   
Sociala avgifter 4 900 0   
Övrigt 5 589 0   
Summa 312 640 154 806   
        

  
Not 10 Ställda säkerheter 
  2021-12-31 2020-12-31   
        
Fastighetsinteckningar 32 410 000 32 410 000   
Summa 32 410 000 32 410 000   
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