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FORVALTNINGSBERATTELSE )
for HSB bostadsriittsforening MALO

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Malo 4r ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsriitter 4t sina medlemmar.

Foreningen &ger fastigheten Sannegérden 72:2 i Géteborgs kommun. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 45 lagenheter, 1 lokal, garage med 44 p-platser for bilar (varav 15
utrustade for laddning av el-bilar) och 2 mc-parkeringar.

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanldggningen GA 10 (sopsug).

Bostadsrittsforeningen har sitt séite i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 3 355,5 kv

Total lokalyta &r 62 kvm. Lokalen #r uthyrd till Boding Segel AB.
I fastigheten finns ldgenheter med adressen Monsungatan 61.

Foreningens fastighet 4r fullvirdesforsikrad i Moderna Férsikringar.

Foreningens 45 bostéder fordelar sig enligt féljande

1 2 rok 70,1 kvin
1 2 rok 72,2 kvin
8 2 rok 52,8 kvm
8 2 rok 61,6 kvm
23 3 rok 79,6 kvm
4 4 rok 116,6 kvin

Foreningen har differentierade insatser och dérmed har varje bostadsritt tva andelstal; ett
andelstal for foreningens drift och ett andelstal som avser rantekostnader och amorteringar av
foreningens ursprungliga 14n. Andelstalen #r faststéllda i den ekonomiska planen for Brf
Malé.

Foreningen har en 30-4rig underhéllsplan, som uppdateras &rligen. Besiktning av fastigheten
sker en gdng om éaret. Planen ger underlag till hur mycket som ska avsittas for kommande
underhallsatgirder.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under rikenskapsaret hojdes driftsavgiften fr.o.m. 2020-01-01 med 30% och uppgar direfter i
genomsnitt till 269 kr/kvm. P.g.a det fortsatt gynnsamma rénteléiget sindrades inte
kapitalavgiften for 2020.

Efter rdkenskapsarets utging héjdes driftsavgiften med 11% fr.o.m. 2021-01-01 och uppgar
dérefter i genomsnitt till 298 kr/kvm. Kapitalavgiften sinktes med -5% fr o m 2021-01-01.

I januari firade foreningen 10-arsjubileum. En trevlig, vélbesokt fest med bubbel och mingel i
gemensamhetslokalen foljt av en fyrarétters middag pé River Restaurant. Vi fick ocksa njuta
av musik- och dansunderhallning av ngra av foreningens medlemmar. \U(
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Nér Coronapandemin slog till i mars innebar det att rsstimman inte kunde genomforas som
planerat i april utan skéts upp till juni och genomfdrdes da istéllet genom postréstning.

Moblemanget pa terrassen pa 14:e vaningen var efter 10 4r slitna och till viss del skadade och
byttes dérfor ut mot ett frascht lounge-mdblemang under sommaren.

Vi har under aret dessvirre inte kommit till ndgot tillfredsstillande resultat i diskussionerna
med HSB angéende problemen med vattenintringning genom fasaden i en ligenhet, inte
heller betréffande problemen med avloppssystemet. Vi fortsitter dock diskussionerna och
forvéntar oss att se ett resultat under 2021, som leder till tgérder som vi blir njda med.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2020. I stimman deltog 4 personer “live” i
gemensambhetslokalen, medan totalt 33 medlemmar deltog via postréstning.

Det traditionella medlemsmotet for att diskutera 2021 &rs budget inklusive driftsavgifter och
kapitalavgifter ersattes av utskickad information med méjlighet till frigor och kommentarer.

Foreningen hade vid dret bdrjan 70 medlemmar och vid &rets slut 72 medlemmar.
Under éret har 2 ligenheter Sverlatits.
Maénatlig information har gatt ut till medlemmarna cirka en vecka efter varje styrelseméote.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Lennart Palmqvist ordforande

Else-Maj Eskengren v. ordfdrande, sekreterare

Monika Byttner kassor

Arme Larsson ledamot

Ole Selander ledamot

Daniel Svensson ledamot

Peter Karlsson ledamot utsedd av HSB Goteborg

Féljande styrelseledaméters mandatperiod utgér vid kommande ordinarie foreningsstimma:
Else-Maj Eskengren

Arne Larsson

Ole Selander
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare har varit:
Lennart Palmqvist, Monika Byttner, Ole Selander och Else-Maj Eskengren, tvé i forening.

Revisor har varit Oistein Slettvold med Erik Wikstrém som suppleant, valda av stimman samt
en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Géteborgs fullméktige har varit styrelsens ordférande.

Valberedning har varit Kajsa Séderlind sammankallande, Zahra Meshkinfam och Ragnhild
Wedlin i
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FLERARSOVERSIKT
Tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2112 1957 1 888 1958 2196
Resultat efter finansiella
Poster -1 366 -1218 -1 162 =757 -533
Balansomslutning 147 904 149 157 150 443 151 524 152 717
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm (drift) 268 207 186 207 243
Underhéllsfond 1668 1554 1388 1223 1058
Soliditet % 88 88 88 89 89

Disposition av

féregéende

ars resultat

Belopp vid enl. stAmmans Foréndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 137 678 000 0 0 137 678 000
Fond fér yttre underhall 1554 500 0 113 425 1667 925
S:a bundet eget kapital 139 232 500 0 113 425 139 345 925
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -6 156 483 -1218494 -113425 -7 488 404
Arets resultat -1 218 494 1218 494 -1 365578 -1 365 578
S:a ansamlad vinstiforlust -7 374 977 0 1479003 -8 853 980
S:a eget kapital 131 857 523 0 -1365578 130 491 945

*under dret har 166 000 kr avsatts till underhalls fonden och 52 575 kr disponerats ur underhallsfonden.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgar som antogs under 2015 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till
eller disposition ur underhallsfond.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Ansamlad forlust -7 488 402
Arets resultat -1365578
Att balansera i ny réikning -8 853 980

Styrelsen foreslar foljande disposition:
-att till balanserat resultat féra* -8 853 980

*Av det balanserade resultatet utgsr
balanserat resultat kapital (se not 10) 79 638
Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfljande

resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgédng framgér av
efterfoljande balansrikning med noter. e
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Hsb Brf Mal6 i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 1 2111938 1957 035
Ovriga rérelseintikter Not 2 910 052 69 275
Summa rorelseintikter 3 021 990 2026 310
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 724 916 -1 698 442
Underhaliskostnader Not 4 -52 575 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -199 172 -125 094
Personalkostnader Not 6 -83 523 -84 036
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 147 786 -1 147 786
Summa rorelsekostnader -4 207 972 -3 055 358
Rorelseresultat -1 185982 -1 029 048
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 10 606 10 621
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -190 201 -200 067
Summa finansiella poster -179 595 -189 446
Arets resultat Not 10 -1 365 578 -1 218 494
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Hsb Brf Malo i Goteborg

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 11 146 294 421 147 436 852
Inventarier Not 12 5 356 10 711
146 299 777 147 447 563
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 146 300 277 147 448 063
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 2872 3080
Ovriga fordringar Not 15 724 562 620 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 168 084 152 604
895 518 775 997
Kassa och bank 708 562 932 865
Summa omsattningstillg8ngar 1 604 080 1708 862
Summa tiligdngar 147 904 357 149 156 925

"
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Hsb Brf Malb i Goteborg
Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 678 000 137 678 000
Underhallsfond 1 667 925 1 554 500
139 345 925 139 232 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 488 402 -6 156 483
Arets resultat -1 365 578 -1 218 494
-8 853 980 -7 374 977
Summa eget kapital 130491945 131857523
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 13 446 025 16 666 075
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 232 550 92 800
Leverantorsskulder 315 299 187 498
Skatteskulder 88 498 49 082
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 7 865 7 693
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 19 322 175 296 254
3 966 387 633 327
Summa skulder 17 412 412 17 299 402
Summa Eget kapital och skulder 147 904 357 149 156 925
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Hsb Brf Mald i Géteborg

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 365 578 -1 218 494
Avskrivningar 1147 786 1147 786
Kassaflode fran I6pande verksamhet =217 792 -70 708
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 058 5 207
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 193 310 10 463
Kassafléde fran I6pande verksamhet -35 540 -55 038
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar 0 -179 8§52
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -179 852
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -80 300 -80 300
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -80 300 -80 300
Arets kassaflode -115 840 -315 190
Likvida medel vid drets borjan 1 548 975 1 864 166
Likvida medel vid drets slut 1433135 1 548 975
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Hsb Brf Malo6 i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningsiagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Avskrivning pd belysningspollare (2014) sker enligt en linjar plan som strécker sig dver 20 &r.

Avskriving pd laddstolpar (2019) sker enligt en linjér plan som stacker sig éver 10 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Differentierade avgifter

Foreningen har gett kbparen mdjligheten att vélja mellan tre olika alternativ p8 insatsnivan.

Bostadsrattshavaren har i alternativ ett full andel av féreningens 18n, i aiternativ tre ingen del och alternativ tv8 &r ett
mellanting mellan de béda. Vid valet av en hégre insats (alt tv och tre) ar det viktigt att féreningens kapitalkostnader
fordelas pd ett korrekt satt. For varje bostadsrétt upprittas tvd andelstal. Ett andelstal som omfattar bostadsrittens
andel av féreningens driftskostnader och ett andelstal som avser bostadsréttens andel av féreningens kapitalkostnader
och amorteringar.

Léngfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sittas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p3 beraknat dverskott.,

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

t
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Hsb Brf Mal6 i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter drift 899 912 692 144
Arsavgifter kapital 270 336 270 306
Hyror 626 199 653 976
Elintékter 119 579 120 134
Vattenintakter 79 667 106 357
Ovriga intikter 116 245 114 118
2111938 1957 035
Not 2 Ovriga rorelseintdkter
Ovriga intakter* 910 052 69 275
*Varav exeptionella intékter tex storre forsdkringserséttning 908 402 69275
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 283 143 312 324
Reparationer 1373487 370982
El 315534 300 808
Uppvérmning 135 067 141 704
Vatten 72903 92 085
Sophémtning 84 518 72 056
Ovriga avgifter 62 816 31155
Forvaltningsarvoden 153 572 158 381
Ovriga driftskostnader 243 876 218 947
2724916 1 698 442
Not 4 Underhéliskostnader
El och tele 52 575 0
52 575 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 115 445 82 100
Medlemsavgifter 22 500 19 500
Ovriga externa kostnader 61227 23 494
199 172 125 094
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 000 43 000
Sammantradesersattningar 12 000 12 200
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 12 500 11 500
Sociala kostnader 14 023 15 336
83523 84 036
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1124 446 1124 446
Markanlaggningar 17 985 17 985
Inventarier 5 355 5 355
1147 786 1147 786
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 10 606 10 621
10 606 10 621
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 189 354 199 527
Réntekostnader kortfristiga skulder 262 0
Ovriga finansiella kostnader 585 540
190 201 200 067
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10  Arets resultat

Redovisat resultat -1 365 578 -1218 494
Avsittning till underhallsfond -166 000 -166 000
Disposition ur underhdlisfond 52 575 0
Resultat efter underhalispdverkan -1 479 003 -1 384 494
Hoégre avskrivningar pga K2 0 0
Resultat efter underhalispdverkan och K2 pverkan -1 479 003 -1 384 494
Varav hanforligt till andel kapital:
Arsavgifter kapital 270336 270 306
Radntekostnader -189 354 -199 524
Amorteringar -80 300 -80 300
Extra amortering 0 0
Finansiella kostnader -585 -540
Overskott (+) / underskott (-) 97 -10 058
Ackumulerat dverskott (+) / underskott (-) 79 638 79 541
Varav hanforligt till andel drift
Intakter 2762 260 1766 625
Kostnader -3 065 541 -1912 927
Avsattning till underhalisfond -166 000 -166 000
Overskott (+), underskott ) -469 281 -312 302
Ackumulerat dverskott (+) / underskott (-) -1 098 667 -629 386

bal res férdelning

kapital 79 638 79 541

drift -1 098 667 -629 386

avskr. dver amorteringar

e
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Hsb Brf Malo i Géteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 130 940 255 130 940 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 130 940 255 130 940 255
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 665 270 -6 540 824
Arets avskrivningar -1 124 446 -1 124 446
Utgdende avskrivningar -8789 716 -7 665 270
Bokfort virde byggnader 122150 539 123 274 985
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 179 852 0
Arets investeringar 0 179 852
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 179 852 179 852
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 985 0
Arets avskrivningar -17 985 -17 985
Utgdende avskrivningar -35 970 -17 985
Bokfort virde markanldggningar 143 882 161 867
Bokfort virde mark 24 000 000 24 000 000
Bokfort virde byggnader och mark 146 294 421 147 436 852
Taxeringsvarde fér Sannegérden 72:2
Byggnad - bostéder 61 000 000 61 000 000
Byggnad - lokaler 3522 000 3 522 000
64 522 000 64 522 000
Mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Mark - lokaler 1 592 000 1592 000
49 592 000 49 592 000
Taxeringsvérde totalt 114 114 000 114 114 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 20 137 000 20 137 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 26 776 26 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 776 26776
Ingdende avskrivningar -16 065 -10 710
Arets avskrivningar -5 355 -5 355
Utgdende avskrivningar -21 420 -16 065
Bokfort virde 5 356 10 711
Not 13 Andra Idngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500

™
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Hsb Brf Mal6 i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2872 3 080
2872 3080
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 724 573 616 110
Skattekonto -11 4203
724 562 620 313
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 166 284 150 804
Upplupna intakter 1 800 1 800
168 084 152 604
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 12590192320 1,25% 2021-03-31 3 163 250 11 000
Danske Bank 13020101573 1,09% 2024-04-02 7 676 975 50 000
Swedbank Hypotek 2759631449 1,14% 2023-02-24 5 838 350 19 300
16 678 575 80 300
Nésta 8rs amortering berdknas uppg? till 80 300
L&n med I8neomsattning inom ett &r fr@n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 3152 250
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3232550
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 446 025
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 277 075
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervéardesskatt 7 865 7 694
7 865 7 694
Not 19 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4992 5521
Ovriga upplupna kostnader 129 907 94 340
Forutbetalda hyror och avgifter 187 276 196 393
322175 296 254

Géteborg 1%3_ 2021
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman | HSB Brf Mal6 i Géteborg, org.nr. 769617-6168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Mald i
Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en érsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instlining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

P



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens farvaltning for HSB Brf Mald i Géteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:elsens il o - o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som fireningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

frsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot Elllamgllgg d.e Iarlav Iigel? orr: edkonomlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller firsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhalfanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom ach provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhalianden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmaérkning
Enligt freningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens Ipande verksamhet samt medge avséttning till fonder. Av arsredovisningen framgar
aft avgiftsuttaget for Driftsdelen ar lagre &n vad som erfordras enligt féreningens stadgar.

Géteborg den 25/ 3 2021

vy

Magnus Emilsson C)fstein Slettvold
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Malé i Géteborg org nummer 769617-6168

MAL OCH VISIONER

HSB Brf Mal6 med sitt kajnéra lige pa Vistra Eriksberg priglas av modern arkitektur med
Oppna planlosningar och en strélande utsikt §ver Géteborgs hamninlopp. Féreningen ska
frimja ett tryggt boende for samtliga medlemmar for att underlétta vardagen och géra boendet
bekvamt och attraktivt. Féreningen ska ocksa stirka gemenskapen bland medlemmarna.

HISTORIK

Forsta spadtaget for Brf Malo togs i augusti 2008 och forsta inflyttningen skedde i arsskiftet
2009/2010. Byggandet av Vistra Eriksberg stoppades nigra r p& grund av finanskrisen men
har sedan négra r tagit fart. Féreningen har fatt grannar pa dockkanten och byggandet pa
kajen har startat.

I'maj 2010 upptécktes att ett antal granitplattor lossnat fran fasaden. En skadeutredning
gjordes och beslutet blev att samtliga plattor skulle erséttas och liggas om. Slutbesiktning av
detta arbete skedde 2011-09-13. Besiktningsmannen forldngde garantitiden pa granitfasaden
med 5 ar till 2016-09-13.

Vid den ordinarie &rsstdimman 2011-05-25 tog foreningen formellt 6ver HSB Brf Malo och en
styrelse bestdende av medlemmar i foreningen ersatte den tidigare “forvaltningsstyrelsen”.
2-&rsbesiktning av mark utfordes under hosten 2011.

I januari 2012 genomfordes 2 érs-besiktningen av fastigheten. Vecka 7 startade arbetet med
fasadrenoveringen och arbetet var slutfort v. 23. Besiktningen av dessa arbeten utfordes v. 26.
Kostnaderna fér denna omfattande renovering togs under gillande garanti. Vidare betalade
HSB en ersittning till varje bostadsrittsinnehavare for de oligenheter hela arbetet orsakade.

Féreningen och flera medlemmar 6verklagade PEABs bygglov om en indragen 11:e vaning
pé fastigheten pa Kajen till Lansstyrelsen. Féreningen hénvisade till gillande detaljplan.
Lénsstyrelsen bifoll foreningens dverklagande. PEAB overklagade vidare, men fick avslag.

Under 2014 har torget framfér byggnaden “Bockkranstorget” firdigstillts. Parken har
iordningsstéllts och detsamma giller ett antal betalparkeringsplatser. Gatan har fétt sin slutliga
utformning med trottoarer och markerade 2-timmars parkeringsplatser. Busslinje 33 har bérjat
trafikera héllplatsen Bockkranstorget.

I december ménad 2014 hemsoktes vi av objudna géster i garaget vid 2 tillfillen.

Som en garantidtgird ersattes planteringarna framfor huset med en grusad yta och ett fital
storre stenar med omgivande plantering. Vidare har entréerna férsetts med tak. En
efterldngtad atgird dar HSB har stétt for kostnaden.

Foreningen har under 2015 antagit nya stadgar, som triadde i kraft i december 2015. De nya
stadgarna baseras pd HSBs normalstadgar fréan 2011.

Vi drabbades under 2015 av ett antal inbrott i huset med viss skadegorelse savil i garaget som
i allménna utrymmen. En ldgenhet har ocksé blivit drabbad. Med misstanke om att nycklar
kommit i orétta hander beslutade styrelsen att byta samtliga 13s i huset férutom till de
individuella ldgenheterna. Vi har under éret ocksa anslutit oss till Grannsamverkan med
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intilliggande bostadsrittsféreningar for att utbyta erfarenheter betriffande sikerheten och
tryggheten i sdvil vart eget hus som i grannskapet.

Fr.o.m. 2015 har vi tecknat ett brandskyddsavtal, vilket innebér en kontinuerlig genomging
av vart brandskydd.

I'mitten av 2015 drabbades vi av ett lickande avloppsror i en av stammarna vilket upptécktes
genom att vatten tringde in i ett ligenhetsforrdd. Kostnaderna f6r reparation av avioppsroret
liksom &terstéllandet efter vattenskadorna i tva ligenheter och i allméinna utrymmen togs dock
av HSB, da detta kunde hénforas till ett material- eller installationsfel vid uppférandet av
huset.

Under 2016 drabbades vi ater av inbrott i huset, vilket foranledde att dérrar har forstirkts och
att kamerdvervakning av samtliga entreddrrar har inforts.

En OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) genomfordes under 2016 vilket medforde att
vissa justeringar i luftflédet genom koksventilationen genomfordes.

Under varen 2017 togs Atervinningsrummet i bruk och vi har nu ett avtal for himtning av
forpackningsmaterial av papp, plast, glas och metall.

Under 2018 uppdaterades ater stadgarna, som nu féljer HSBs normalstadgar 2011, version 5.

Efter beslut av arsstimman 2018 har en hjértstartare installerats i huvudentrén. I samband
med installationen hélls en vilbesokt kurs i hjirt- och lungrdddning.

Under 2019 installerades 15 stationer for laddning av el-bilar i garaget. Investeringen
bekostades till hélften av Naturvardsverket.

DET GODA BOENDET

For att fraimja sammanhéallningen bland foreningens medlemmar och stirka det gemensamma
ansvaret for fastigheten arrangeras normalt ett antal aktiviteter varje ar. Dessvirre har
merparten av dessa aktiviteter stillts in pga Coronapandemin., men vi vill 4nda framfora ett
stort tack till alla grupper som jobbar for "det goda boendet":

e Tridgardsgruppen har pa ett fortjanstfullt sitt kontinuerligt jobbat pa att forskéna
miljén savil utanfr huset som i huvudentrén.

e Trivselgruppen anordnade den mycket uppskattade festen i samband med foreningens
10-arsjubileum. Ett av vinklubbens vinprovningstillfillen kunde genomféras, medan
det andra planerade tillfallet fick skjutas upp.

Bokcirkeln moten har ocksa till stor del paverkats av pandemin.

¢ Vikunde genomfora en arbetsdag i oktober med drygt tjugotalet medlemmar

engagerade for att stidda och underhalla gemensamma utrymmen.



