ARSREDOVISNING
for
Brf Rosendal nr 15

for rikenskapsaret

2015

Under 2015 renoverades sockelvaningen. Den 6vre bilden visar hur det sag
ut fore, den undre efter att vara duktiga konservatorer hade gjort sitt jobb.



FINNHAMMARS

SUKTORISEFADE OCH GORKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsfsreningen Rosendal nr 15

Org.nr. 716419-6755

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen tor Bostadsritts-
toreningen Rosendal nr 15 for 4r 2015-01-01—2015-12-31.

Snvrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen om har ansvaret {6r att uppritta en drsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvin-
dig tor att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utftr revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredo-
visningen inte innehdller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn villjer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedtma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur fdreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsitgirder som 4r dndamdlsenliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksa en utvirdering av dndamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamilsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min upplattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av téreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att téreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for freningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra (6rfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande téreningens
vinst eller f6rlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsriitts-
féreningen Rosendal nr 15 for ar 2015-01-01—2015-12-31,

Stvrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller térlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvalmingen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betritfande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betriitfande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut,
dtgirder och térhdllanden i féreningen 1or att kunna bedéima
om ndgon styrelseledamot {ir ersittningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
séitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Urtalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet t0r rilkenskapséret.
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Brf Rosendal nr 15
Org.nre. 710419-6755

FORVALTNINGSBERA TTELSE
Arsredovisningen e uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Grundfakta om fireningen:

Fareningen (orviirvade 1997 fastighelen Rosendal Mindre 13 § Stockholm,
Fiireningen dr et privathostadsttretag (ikta bostadsritsfdrening).

Foreningens dndamal:
Foireningen har till &ndamiil at (rimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita lgenheter med

bostadsriitl for obegrinsad tid.

Styrelsen har utgjorts av: CGunnar Andersson. ordf{orande
Kerstin Bjdrkholm, vice ord(érande ach sekreterare
Henrik Ervid, kassér
Magnus Dahlberg, ledamot
Dan Isracl, ledamot
Ulrika Hiller Olsson. suppleant
Suzanne Lindhagen, suppleant
Cecilia Wenstrom, suppleant
Ulla-Britt Wickstriny, suppleant

Revisorer har varit: Beagt Beergrehn, ordinarie
Kerstin Hedberg, suppleant

Valberedning: Bo Heintz
Torbjérn Thelning
Bjom f\kcl";;lrﬁm
Catharina Ostherg

Ordinarie stimma holls den 4 mars 2015,
Styrelsen har under dr 2015 haft 13 st protokollférda sammantriiden.

Forvaltning:
Den ekonomiska [rvaliningen skots av BoVera Konsult AB. org.or. 556648-787 1, fran 1 januari 2012,

Verksamheten:
Foreningen figer lastigheten Rosendal Mindre 15 i Stockholm sedan 1997, Pi fastigheten finns et bostadshus upplort dren 1906-1907.
Foremmgen upplater 33 bostadsligenheter, 31 med bostadsrilt, 2 med hyresriilt ach 5 lokaler med hyresriitt.

Under riikenskapsiwet har en bostadsritt dverlitits: ligenhet nr 31, Hornsgatan 33A. Foreningen har fiven silt 17 kvm av ldgenhet nr
21 som lagts il genhet nr 20,

Fastigheten:
Fastigheten dr fullvirdestorsikrad hos Lansféesiikringar. Som tilliggsiGrsakeing finns en s.k. styrelseansvarsforsikring. For (astigheten
finns ocksé en allframtids forsiikring hos Brandkontorel {6r et belopp pi 1 498 000 kr.

I'mitten av 1970-1alet renoverades huset och huvuddelen av de gamla stammarna byties ut, Under 2001-2003 genomfordes en
omlatiande renovering av lasader, tak, trapphus och gard. Under samnia period bygades vinden om till ligenheter. Aren 2004-2005
renoverades fastighetens fiinster och ett par dldre stammar bytics ut. Ar 2014 renoverades tastighetens tnster och ett par ildre
stammar byttes ut. Ar 2014 revoverades (valtstugan och avloppsroren under wittstugan reparerades genom s.k. relining. Ar 2015
renoverades sockelviningen. Samma ar installerades {iberniit i fastighelen samit eit elektroniskt Inpasseringssysteny

Teknisk forvaltning:
Den tekniska fastighetsforvaliningen skots av RBS i Stockholm AB org. nr 556961-8043 frfin 1 januari 2015.

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2015-12-31 hade fGreningen lneskulder pa sammanlagt 11 100 000 kmlmr! n o
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Brf Rosendal nr 15
Orgonr 7164196755

Fasughetens sammanlagda taxeringsviirde enhgr 2013 ars taxering uppgar 11l 89 784 000 kronor fordelat enligt [Gljande

Byggnader Mark Sumima
Bostiider 35000 000 43 000 000 78000 000
Lokaler 8 200 000 3 384 000 11 784 000
Summa 43 200 000 46 584 000 89 784 000

Viisentliga hiindelser under och efter ritkenskapsiret

Arets underhall:

- Installation av {iberniit i huset.

- Renovering av sockelviningen

- Installation av elektroniskt inpasseringssystem [ér ytierdorrar samt tviitistugan. Elekironisk bokning av wviittider ingir,

- Undersckning och kartlaggning av de horisontella avloppsstammarna i killaren.

- Biitre brandskydd med bla, genomgiing av Figenheternas eleentraler och brandyvarnare samt uppstining av brandslickare i
liigenheterna.

Ombyggnad och underhallsplan:

I planen t6r 2016 ligger:

- Ytire malning av (6nster och [6nsterbleck

- Oversyn och fitgiird av ritskadade 1aklonster i vindslagenheter,

- Ombyggnad av cykelrum och vissa killarforrad [6r ait minska stéldrisken.
- Framtagande av langsiktig underhillsplan (r (astigheten

- Uppmiitkning av varje ligenhets huvudsiikring 1 kiillaren

Ekonomi:
Foreningens ckonomi iir god. Aven om en del siérre utgifter ar planerade [6r 2016, bedomer styrelsen alt ndgon avgifishéjning inte dr
aktuell.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2015-12-31 totalt 48 medlemmar. 2014-12-31 var medlemsantalet 48,

Flerarsiversikt

2015 2014 2013 2012
Netoomsittning 2908 011 3075074 3039238 3020 370
Resultat efter finansiclla poster -1049 730 310973 10710 -106 940
Soliditet (%) el 70,72 71,0 69,0
Balansomslutning 47064 077 48 130 124 48 352 194 49763 236
Arsavgill per kvm 288 288 288 288
*Defnitioner av nyckeltal, se illaggsupplysnmgar
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resulial -3 578 468
Arets resultat -1 049 730

-4 628 198
Forslag 1ill disposition

Avsiitining ll yttre underhillsfond 269 352
Balanseras 1 ny rikoing -1 897 550 P

4628 198 Q,l@'
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Brf Rosendal nr 15
Org.nr. 716419-6755

Betriiflande loreningens resaliat och stallnimyg 1 ovigt hanvisas il clierlolande

resultit- och bakmsriikningar med tillhorande tillggsupplysningar. W /
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Brf Rosendal nr 15
Oreg.nr. 716419-6755

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerforindringar man.
Nettoomsitining

Ovriga rirelscintikier

Summa rorelseintéiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anliiggningstillpangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultal (rén évriga linansiclla anliggningstillgangar
Rinteintikter

Rintekostnader

Sumima finansiclla poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01

Not 2015-12-31
I 2908 011
77 905

2985916

P

2909 181
174 134
-862 444

-3945 759

959 843

22860
56

-112 803
-89 887

-1 049 730

-1 049 730

-1 049 730

Suba Sav 1

2014-01-01
2014-12-31

3068170
6 QU5
3075075

-2 430 383
-157 991
=385 243

3173617

-98 542
16 637
4233
233301
-212 431
310973

-310 973

310 973 \4
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Brf Rosendal nr I5
Org.ar 716419-6735

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader ach mark

Inventarier, verktyg och installatipner
Summa matericlla anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovwriga lordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Suda fav LU

45663516
253 566

45917082

A5 017082

(1
7 845
46 351

54196

1092 799

L1092 759

1 146 995

47 064 077

2014-12-31

46431 777
15 780
46 447 557

46 447 557

4325
0
2101
35426

1 647 141
1647 14

1 682 567

48 130 124@1’3_?/



Brf Rosendal nr 15
Ore.or. 716419-6755

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelscavgiller

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arels resultat

Summa fritt eget kapital

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Owvriga skulder 1ill kreditinstitu
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och (Srutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

O
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2015-12-31

23 378 523
13190 828
2461 814

39231 165

-3 578 468
-1 049 730

-4 628 198

34 602 967

11 100 000

11 100 000

744

0
522610
726 750

1361 110

47 064 077

26615 000

Inga
=

2014-12-31

23431002
11 723 349
2192 462
37 346 813

-2998 143
-310 973
-3309 116

34 037 697

12 600 QOO

12 600 000

148 787
2417
657 365
683 858

1 492 427

48 130 124

26615000
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Brf Rosendal nr 15
Org.ur. 716419-6755

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ckonomiska

foreningar, K2

Vérderingsprinciper
Matericlla antiicenimgstillgdnear
Tillimpade avskrivoingstider:

Byggnader och mark
Fonsterrenovering

Inventarier, verktyg och installationer
Ombyggnad

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal

Féreningen har inte hatl nigra anstillda. Inga loner eller andra ersitiningar har uthetalats.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Nettoomsittning

Hyror, bostéader
Hyror. lokaler
Arsavyifier

Avgift vatlen
Fastighetsskatt lokaler

Not2  Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Uppvirmning
Sophantering/Renhillning
Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvird

Snoréjning
Forbrukningsinventarier
Triidgdrdskostnader
Forbrukningsmaterial cle.
Maoteskostnader
Kabel-TV. Bredband
Porto, inkasso
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Teknisk (Grvaltning

Service- och medlemsavyilter

Bankkosinader
Advokatkostnader
Ovriga externa kostnader
Underhill

Fastighetsskatt
Fastighetstorsikringar

2015

342716

1 449 439
967 168
40 000
108 688
2908 011

2015

102 872
570 343
96 050
123042
31 531
95492
20056
291G
9726

9 378
13245

2219
54621
3.832
4950

6 842
39755

7 338
1311 159
[538 859
51982
2009 183

Sula B av 10

Antal ar

100
10
5
50

2014

523 112
1620726
976 232
40 000
108 099
3068 169

2014

77788
563 828
93 787
95 326
24529
104 059
10937
8144
[9 585
9 355

§ 859

8 304
570
21819
61 288
15328
4827
3410
17 339
17 406

1 060 795
158 001

45 100
2430 3845}66

¢



Brf Rosendal nr 15
Organr, 716419-6753

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Upplysningar till balansrikningen
Not3  Byggnader och mark

Ingdende anskaltningsviirden
Utgdende anskafiningsviirden
Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgacende avskrivningar
Redovisat viirde

Not 4  Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskallningsvirden
Inkép

Utgdende anskatfhingsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Not 5  Firutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbelald [Grsikring
Foruthetald Kabel-TV

Forutbetald ekonomisk [Grvalining
Forutbetalt bredband

Forutbelald snirdjning

Not 6 Eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Arels insalser
Arets upplételseavgilier

Resultatdisposition enligt beslut av foreningsstdamma:

Arets avsiltning yire fond
Reservering yitre fond
Arets resultal

Belopp vid arels uighng

Not7  Ovriga skulder kreditinstitut

2015-12-31

1. 8290517

51829517

2014-12-31

51829 517

51820517

-5 397 740 -4 818 512
-768 261 -579 228
-6 166 001 -5 397 740
45663516 46 431777
2015-12-31 2014-12-31
138 944 129 569
331969 9 375
470 913 138 944
-123 164 -117 149
-94 183 -6 015
-217 347 -123 164
253 566 15 780
2015-12-31 2014-12-31
27036 24 946
6110 2073
4296 4082
3909 0
5000 0
46 351 31101
Inbetalda Upplatelse-  Fond yttre Fritt eget
insatser avgifter  underhall kapital
23 431 002 11723 349 2192462 -3309 116
147 521
1467 479
269 332
=269 352
-1 049 730
23578.523 13190 828 2461814 -4 628 198

Foreningens lan dr placerade hos Nordea enligt nedanstiiende:

Lan [ 11 100 000 &r placerat till en 3 min Stibor +0,85%. Rénta per 2015-12-31 dir ().47%.%%’ /
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Brf Rosendal nr 15
Org.nr. 716419-6755

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8  Upplupna kostnader/Férutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetlad hyror och avgifier 542 443 535097
Upplupna réntor 2962 6 787
El 9397 12 237
Beriiknat revisionsarvode 21200 21200
Fjarrvarme 84099 98 093
Renhéllning/aviall 5349 4500
Stidning 6071 3 952
Vallen 53619 0
Bredhand 136 0
Bankavgil 1 385 0

726 7560 683 858
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