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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Orren 2 avger hirmed arsredovisning for rikenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31, foreningens tjugofjirde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems riitt i
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsriittshavare.

Bostadsrittsforeningen Orren 2 registrerades hos Bolagsverket 1992-03-02.

Ekonomisk plan dr upprittad 1993-11-25 och registrerad hos Bolagsverket 1993-12-03.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2011-05-27.

Foreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Foreningen &r ur skattehinseende ett privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsforening).
Styrelse

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2017-04-26.

Under éret har foljande personer arbetat i styrelsen:

Gerd Henriksson ordfdrande

Malin Brannstrém vice ordférande

Anders Karlsson kassor, kontaktperson for ekonomisk forvaltning

Kent Lenngren ledamot, kontaktperson for fastighetsforvaltning

Nils Nilsson ledamot, kontaktperson for fastighetsforvaltning till den 10
december

Sofie Lofstrom suppleant

Simon von Mentzer suppleant

Jadranka Sars suppleant

Styrelsen har under éret hallit 11 st protokollfsrda moten, varav 3 st fore foreningsstimman den 26
april 2017.

Styrelsearvoden om 40 650 kr, exklusive sociala avgifter, avseende &r 2017 har utbetalats.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit
Mikael Jennel, Baker Tilly ordinarie revisor
Fredrik From; Baker Tilly revisorsuppleant

Revisionskostnad om 16 000 kr avseende rikenskapsaret 2017 har reserverats i bokslutet.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Jan Bjérk och Susanna Kaas.
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Fastighet

Féreningen édger fastigheten Orren 2 med adress Ostermalmsgatan 84, 114 50 Stockholm.
Byggnaderna, som ursprungligen dr uppforda 1907, innehéaller 48 st bostadsldgenheter med en total
lgenhetsyta om 3 633 m? och med fbljande fordelning:

Bostad IRok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
Antal 8 24 12 4 48
S:a yta 338 1619 1178 498 3 633

Dessutom innehaller byggnaden 5 st lokaler om totalt ca 1 015 m2.

[ kidllarplanet finns soprum med kiillsortering, cykelrum och tvéttstuga. Styrelserum finns pa plan ett.
Ligenhetsforrad &r beldgna pa vinden.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvérdet 2017 uppgér till 136 400 000 kr (foreg ar 136 400 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 43 000 12 600 55 600
Mark 71 000 9 800 80 800
Summor 114 000 22 400 136 400

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgdr till 47 091 kr (foreg ar 159 249 kr).

Arets genomfrda planerade underhallsarbeten uppgar till 63 505 kr (foreg ar 139 169 kr) avseeende
underhdllsspolning av avloppsledningar.

Inga investeringar har skett under aret.

Styrelsen foljer foreningens underhallsplan, senast uppdaterad 2017-09-25.

Framtida planerat underhall

Under det kommande aret 2018 planerar foreningen att genomfora vissa underhallsarbeten och
projektering av arbeten enligt underhallsplan.

Renovering av portar 200 000
Fonstermalning 1 000 000
Oversyn av trapphus och dérrar 25000
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskétsel har ombesorjts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB.
Stiddningen har skotts av Sveing AB/Grona Stédhjilten.
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Fastigheten ar ansluten till Com Hems kabelniit for TV. Grundutbudet av TV-kanaler ingar i
arsavgiften. Ett fiberndt med Open Universe som kommunikationsoperatér finns installerat.

Per 2017-12-31 uppgick foreningens lan till totalt noll kr (0 kr).
Uttagna panter 24 596 000 kr varav stéllda 0 kr. Eventualfsrpliktelser - inga.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

From 2011-01-01 uttas ingen arsavgift.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser

Samtliga 48 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplitna med bostadsriitt.
Dessutom finns i fastigheten 5 st lokaler upplatna med hyresritt.

Under aret har 1 st ligenhetsoverlatelse dgt rum, Angelika Brodka Karlsson, del av 1gh 460.

Forindringar i medlemsantalet 2017 2016

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 69 65

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2 8

Antal avgdende medlemmar under riikenskapséret - 3 - 4

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 68 69
Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2703 684 2 530935 2346 477 2234770
Resultat efter finansiella poster 765 797 316 281 - 566 764 71 958
Balansomslutning 33 559 846 32 497 902 32 043 904 32 846 776
Kassa och bank 6 701 578 5392 089 4 706 765 5 191 507
Soliditet 96% 96% 97% 96%
Belaningsgrad 0% 0% 0% 0%
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 0 0 0 0
Uppvirmning kr/m? (tot) 126 126 110 107
Resultat exkl avskrivningar o.

underhdll kr/m? (tot) 238 158 161 161
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- FORdIOr o et Arets
insatser avgifter ytt:' N resultat resultat Ll
underhill
Belopp vid arets ingang 21786 000 6562814 3084795 -441279 316281 31308611
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 409 200  -409 200
lanspraktagande av fond
_for yttre underhall - 139 169 139 169
Balanseras i ny rikning 316281  -316281
Arets resultat 765797 765797
Belopp vid arets utgang 21786000 6562814 3354826 -395029 765797 32074 408

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 395 029
Arets resultat 765 797
Summa 370 768
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 409 200
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 63 505
Balanseras i ny rikning 25073
Summa 370 768

Betraffande féreningens resultat och stillning i vrigt héinvisas till nedanstaende resultat- och

balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret och 6nskar foreningen

ett framgangsrikt ar 2018.

o
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Resultatrikning Not 2017 2016
Rorelseintcikter

Nettoomsittning 1 2703 684 2530935
Ovriga rorelseintéikter 20150 26 870
Summa rorelseintcikter 2723 834 2 557 805
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 - 1656 596 - 1957 686
Personalkostnader 3 - 50982 - 47 655
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 278 105 -278 105
Summa rérelsekostnader - 1985 683 -2 283 446
Rorelseresultat 738 151 274 359
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 27 646 41922
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 0
Summa finansiella poster 27 646 41922
Resultat efier finansiella poster 765 797 316 281
Arets resultat 765 797 316 281
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark - 26 524 075 26 802 180
Summa materiella anliggningstillgangar 26 524 075 26 802 180
Summa anléggningstillgdngar 26 524 075 26 802 180
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 553
Ovriga fordringar 115 115
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 5 334078 301 965
Summa kortfristiga fordringar 334193 303 633
Kassa och bank

Kassa och bank 6 6701578 5392 089
Summa kassa och bank 6701 578 5392 089
Summa omsittningstillgangar 7035771 5695722
SUMMA TILLGANGAR 33 559 846 32 497 902
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 348 814 28 348 814
Fond f6r yttre underhall 3 354 826 3 084 795
Summa bundet eget kapital 31 703 640 31433 609
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 395029 -441 279
Arets resultat 765 797 316 281
Summa fritt eget kapital 370 768 - 124 998
SUMMA EGET KAPITAL 32074 408 31308 611
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 7 112 036 112 036
Summa langfristiga skulder 112 036 112 036
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 79 688 79 462
Skatteskulder 8 26010 23 746
Ovriga skulder 186 299 162 188
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 1 081 405 811 859
Summa kortfristiga skulder 1373402 1077 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 559 846 32 497902
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i $verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I'enlighet med foreningens stadgar skall reservering géras till fond for yttre underhall med 409 200 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgiangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjdrt ver tillgangens nyttjandeperiod.

Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten viirdehsjande atgéirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbittringar 2012, fastighetsniit 10 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2017 2016
Hyresintdkter lokaler 2703 684 2 530 935
Summa 2703 684 2530935

Brf Orren 2 (716421-8476) Arsredovisning 2017 Sidan 9 av 12 %



Not 2 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 78 372 64 051
Hisstillsyn 8 561 8 187
Snordjning 7173 7173
Gérdskostnader 42208 39 111
Elavgifter 76 488 71012
Fjarrviarme 585772 585538
Sotning 0 1147
Vatten 77 805 74 022
Stddning, klottersanering 80 656 71 729
Renhéllning hushéllssopor 28 573 27 900
Renhéllning grovsopor 63 434 51 549
Ldpande reparationer 47 091 159 249
Ovriga fastighetskostnader 11394 9477
Projekteringskostnad bergvirme 0 60 253
Fastighetsavgift/-skatt 287 120 284 864
Fastighetsforsidkring 82 560 76 738
Kabel-TV o. internetkostnader 25 640 27 347
Forvaltningskostnader 58 300 59377
Revision 16 378 15123
Ovriga forvaltningskostnader 14113 121 937
Bankavgifter 1453 2733
Summa drifiskostnader 1 593 091 1818517
Underhallskostnader
Fonsterrenovering 0 12 194
Armaturer garden 0 72 926
OVK-arbeten 0 54 049
VA-stamspolning 63 505 0
Summa underhallskostnader 63 505 139 169
Summa 1 656 596 1 957 686
Not 3 Personalkostnader 2017 2016
Léner och andra ersittningar for

styrelse 40 650 37 850

ovriga anstillda 0 0
Summa I6ner och andra ersittningar 40 650 37 850
Sociala kostnader 10332 9 805

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersiittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 50 982 47 655

Brf Orren 2 (716421-8476)

Arsredovisning 2017

&
Sidan 10 av 12 z/w



Not 4 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 31 889 332 31 889 332
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsviirden 31 889 332 31 889 332
Ingéende avskrivningar -5087 152 -4 809 047
Arets avskrivningar -278 105 -278 105
Utgaende avskrivningar - 5365 257 -5087 152
Redovisat viirde 26 524 075 26 802 180
Fastighetens taxeringsviirde
Byggnad 55 600 000 55 600 000
Mark 80 800 000 80 800 000
Summa 136 400 000 136 400 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Telia Internet per feb 0 547
Hisstillsyn per feb 1 000 1167
Kabel-TV per mars 5979 5905
Upplupen utgaende moms kv 1 180 347 163 733
Fastighetsforsikring per december 82 560 82 560
Upplupen sparriinta 64 192 48 053
Summa 334 078 301 965
Not 6 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken affirskonto 1324 580 1201 598
SBAB Sparkonto 3 801998 2790 491
Marginalen Bank 700 000 700 000
Collector 875 000 700 000
Summa 6 701 578 5392 089
Not 7 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Inbet deposit LOK4 T Davidson AB (161031) 112 036 112 036
Summa 112 036 112 036
Not 8 Skatteskulder 2017-12-31 2016-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2016 284 864 284 864
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2017 287 120 0
Inbetald preliminirskatt - 545 974 -261118
Summa 26 010 23 746
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Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen kostnad OVK-arbeten 0 21173
Upplupen kostnad fjérrvirme 88 131 87 469
Upplupen kostnad elavgifter 10 443 10 933
Upplupen kostnad renhallning 12 983 14 365
Upplupen bankavgift 203 0
Diverse styrelseomkostnader 589 305
Upplupen kostnad delgivning 2500 0
Upplupen kostnad stidning 12 850 5977
Upplupen kostnad lasreparation 6 892 0
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 6 167 3658
Forutbetalda hyror 924 647 652 979
Beréknad upplupen revisionskostnad 16 000 15 000
Summa 1 081 405 811 859

Stockholm den 2 +H/3 2018,

Gerd Henriksson
Ordf6rande

%«7'

Kent Lenngren

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den > / ‘/ 2018.

%,.
Mikael Jennel /

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Orren 2
Org.nr 716421-8476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orren 2 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

=2 A partner firm of

BAKER TILLY Brf Orren 2, Org.nr 716421-8476
SVERIGE AB

An independent member of Baker Tilly International
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrmdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orren 2 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

*?) A partner firm of
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréaden och forhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha
srskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra frhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 3 april 2018

.
5/% éa//
Mikael Jennel / Wf S c_—//

Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkry ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2018 2017 2017 2016 2015 2014 2013
Intdkter
Hyresintiikter lokaler 2888.4 2703,7 2683,7 25309 2346,4 2234,8 2159,1
Ovriga intikter 20,0 20,1 25,0 26,9 25,3 17,9 17,0
S:a intdkter 2908.,4 2723.8 2708,7 25578 2371,7 22527 2176,1
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -80,0 -78,4 -80,0 -64,1 -81.8 -62.4 -67.1
Hisstillsyn -8,0 -8.6 -8,0 -8.2 -7,6 -7.8 -11,2
Snorojning -80,0 -7,2 -80,0 -7.2 -18.4 -7.2 -1.2
Gardskostnader -40,0 -42.2 -40,0 -39,1 -59.3 -12,3 -5,3
Elavgifter -75,0 -76.5 =700 -71,0 -59,4 -68,7 -77.8
Fjarrvirme -580,0 -585,8 -570,0 -585,5 -512,6 -499.6 -551.,6
Sotning 0 0 -3,0 -1,1 0 2,5 -1,0
Vatten -79,0 -77.8 -75,5 -74,0 -67,0 -63.,4 -65,5
Stddning, klottersanering -80,0 -80,7 -75,0 -71,7 -94.5 -93,6 -90,5
Renhéllning hushallssopor -29.0 -28.5 -28.0 -27.9 -26.4 -24.5 21,1
Renhéllning grovsopor -50,0 -63.4 -50,0 -51,6 -49,1 -52,0 -59.3
Reparationer fastigheten -150,0 -47.1 -150,0 -159.3 -165,7 -195,9 -165.8
Ovr fastighetskostnader -15,0 -11.4 -15,0 -69,7 -10,8 -8,9 -8.6
Fastighetsskatt -288.2 -287,1 -287,1 -284.9 -257,7 -256,4 -256,1
Fastighetsforsikring -82,6 -82,6 -82.,6 -76,7 -53,0 -69.4 -68.4
Kabel-TV, internet -24.0 -25.6 -28,0 -27.4 -28.3 -27,2 -28,7
Férvaltning -59.0 -58.3 -60,0 -59.4 -64,7 -64,5 -64.4
Styrelsearvoden inkl sociala -65,0 -51,0 -65,0 -47,7 -50,1 -50.3 -42.5
Revision -16,0 -16.,4 -15,0 -15,1 -15,1 -15,1 -14,9
Gvriga forvaltningskostnader -20,0 -14,1 -20.0 -121,9 -47.1 -11,0 -23.3
Bankavgifter -1,7 -1,4 -2,0 2.7 -2,1 -2,0 -2,2
S:a driftskostnader -1822.,5 -1644,1 -1804,2 -1866.2 -1670,7 -1594,7 -1632,5
Resultat efter drifiskostnader 1085,9 1079,7 904,5 691,6 701,0 658,0 543,6
Underhéll fastighet -1225,0 -63.5 -65,0 -139,2 -1034,9 -400,3 -194.,0
Resultat efter underhdllskostnad -139,1 1016,2 839,5 552,4 -333,9 257,7 349,6
Rinte- o kapitalintikter 20,0 27,7 20,0 41,9 45,2 923 115,0
Rintekostnader 0 0 0 0 0 0 0
S:a finansiella intikter & kostnader 20,0 27,7 20,0 41,9 45,2 92.3 115,0
Resultat efter fin. poster o skatt -119,1 1043,9 859,5 594,3 -288,7 350,0 464,06
Avskrivning byggnad -278,1 -278,1 -278,1 -278,1 -278,1 -278,1 -278,1
Arets resultat -397,2 765,8 5814 316,2 -566,8 71,9 186,5
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