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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VEGATVAAN

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Vegatvaan 769632-7316, som registrerats hos Bolagsverket den 16 augusti 2016
har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genorm att i féreningens hus, upplata
bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark, Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
hostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har fér avsikt att under dren 2017-2018 uppfora 63 st. bostadsrittsidgenheter.
Bostadsarean kommear totalt att uppga tiil 3 918 m?. P& fastighetarna kommer det dven ait finnas 18 st
parkeringsplatser. Husen ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé férhallanden som ér
kdnda vid tidpunkten fér planans upprattande

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Haninge Tackerdker 1:207
Adress: Kvadrantvigen 25-29
Kommun: Haninge

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 2258 m?

Antal l3genheter: 63 st

Byggnadsar: 2017-2018

Antal vaningar: ltr—6tr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VEGATVAAN

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

2.3

Grundldggning:
Stomme:
Bjalklag:
Yttertak:

Balkong:

Fénster:

Ligenhetsddrrar:

VA:
Uppv&rmning:
Ventilation:

Elektricitet:

Ligenhetsférrad:

Soprum:

Parkering:

Postboxar/tidningshallare:

K&k:

Badrum:

L AGENHETERNAS ANTAL

Platsgjuten bottenplatta som dr palad till berg
Trastomme med birande innerviggar
Trabjilklag

Tatskiktsmatta

Trastomme med kompositbeldggning, glasade balkongrécken, helt
eller delvis inglasade i bullerutsatta ldgen. Belysning och eluttag.

Aluminiumbekliddda 2+1 kopplade

Sakerhetsddrrar

Kemmunalt

Fidrrvdrme, vattenradiatorer utan synliga stammar
Franluft med atervinning, tilluft via radiator med filter
Lagenhetscentral med snabbsékringar och jordfelsbrytare
| tigenheterna

Karl utanfér i gatan

18 platser

Postboxar i entrén, Tidningshallare vid dorr

Kok frén Ballingslov med inbyggnadsugn, induktionshill och
mikrovagsugn. Flaktkapa, kyl och frys samt diskmaskin.

Helkalklat med vitt kakel. Gra/svart golv. Kommod och duschvagg
ca 80*80 cm i klarglas.

Flerbostadshus innehdllandes 63 bostadsrattslagenheter

Bostadsldgenhetsyta

Total yta

3918 m?

3918 m?
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2.4

2.5

2.6

2.7

UNDERHALLSBEHOV OCH EV. OMBYGGNADER SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och ndgot ombyggnadshehov bér ddrfar inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov géirs arligen en avsittning till reparaticnsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad.

TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvirdet enligt reglerna for den allménna fastighetstaxeringen ar 2016-
2018, har taxeringsvardet uppskattats till 51 800 000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvérdet
har fastigheten antas f& typkod 320. Eftersom byggnaden ar nyproducerad, kemmer bostadsdelen
enligt géllande regelverk att vara befriad frén kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Upplatelse bersknas att ske under kvartal fyra 2017. Inflyttningsklart farsta och andra kvartalet ar
2018.

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN {KR)

Fastighetsférvirvet skedde genom att féreningen férvirvade aktierna i det bolag som dgde
Haninge Tacker&ker 1:207. Bostadsrattsforeningen férvarvar sedan fastigheten genom en
interntransaktion frén bolaget. Flerbostadshuset upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas
sorn sdkerhet fér foreningens an. Belaget kommer darefter att likvideras.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsrittsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det évertagna skattemassiga virdet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Produktichskostnad®* 234121521 kr
Panthrevskostnad (2 %) 1144479 kr
Dispositionsfond (ing. balans) 50 000 kr
Summa** 235316 000 kr

* produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, képeskilling mark/aktier mm
** vilket utgdr den slutliga totala anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VEGATVAAN

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan dr garanterad till 235 316 000 kr i en
garantiutfdstelse fran Stena Fastigheter Stockholm AB. Stena Fastigheter Stockholm AB garanterar
dven forvirvet av eventuella osalda bostadsritter.

Bostadsrattshavarna svarar sjdlva for det invindiga underhallet av ldgenheterna. Stérre
renoveringar scm kan behdva utféras pa langre sikt kommer att lanefinansieras vilket d3 medféren
htjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kinda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya [an med snittrinta ca 2,50% 56 811 000 kr
Sakerhet f&r |anen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid férvary 178 505 000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 235316 000 kr

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Lanet ar amorteringsfritt &r 1-5, fran och med ar 6 sker amortering enligt en 95-drig serieplan.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gdra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning. Féreningen
avser inte att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar. Féreningen gér linjar avskrivning med 1%
{1304 582 kr).
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7.1

7.2

KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Réntekostnad ca 2,50 % 1420275
vilket motsvarar en bingningstid och kredittid pa ca 10 ar.

Planenlig avskrivning 1304 582 kr

Kostnader
1167 598
Administration 125000
Fastighetsskdtsel 150 000
Lép underhall 75000
Stadning 35000
Renhallning 30 000
Vatten 120000
Fastighets el 80 00C
Vdrme 415000
Férsdkringar 75 000
Ovrigt 62 598
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0
Avsattning underhd!l (40 kr/kvm) 156 720
Summa kostnader 2 744 593

FOGRENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr
Hyror parkering 128 600
Arsavgifter medlemmar 2614593

Summa intakter 2 744 559
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lgh Hus Van- Rum Area Andelstal Insats  Arsavgift  Arsavgift

nr nr plan &Kdk m? % Insats kr krim? kr kriman
1003 34 1 2:a 38 1,0628% 1990 000 52 368 27 792 2316
1102 34 2 2:a 42 1,1487% 2 195 000 52 262 30 040 2503
1103 34 2 2:a 42 1,1487% 2 195 000 52 262 30 040 2503
1202 34 3 2:a 42 1,1487% 2 245 000 53 452 30 040 2 503
1203 34 3 2:a 42 1,1487% 2245000 53 4562 30 040 2 503
1302 34 4 2:a 42 1,1487% 2 295 000 54 643 30040 2 503
1303 34 4 Z:a 42 1,1487% 2 295 000 24 643 30 040 2 503
1402 34 5 2.a 42 1,1487% 2 345 000 55 833 30 040 2 503
1403 34 5 Z:a 42 1,1487% 2 345 000 55 833 30 040 2503
1002 34 1 3a 73 1,8159% 2 850 000 38 041 47 485 3 957
1101 34 2 3:a 73 1,8159% 2990 000 40 959 47 485 3 957
1104 34 2 3:a 73 1,8159% 2 950 000 40 411 47 485 3957
1201 34 3 3:a 73 1,8159% 3065 000 41 986 47 485 3 957
1204 34 3 3a 73 1,8159% 3025000 41 438 47 485 3 957
1301 34 4 3:a 73 1,8159% 3 145 000 43082 47 485 3 967
1304 34 4 3a 73 1,.8159% 3115000 42 671 47 485 3957
1401 34 5 3 73 1,8159% 3225000 44 178 47 485 3957
1404 34 5 3:a 73 1,8159% 3185 000 43 630 A7 A85 3957
1001 34 1 4:a 92 2,2488% 3 380000 36 8438 58 807 4 91
1501 34 6 4:a 93 2,2729% 4 250 000 45 699 59 437 4 953
1502 34 5] 4:a 93 2,2729% 4 250 000 45 699 59 437 4 953
1003 35 1 2:a 38 1,0628% 1990 000 52 368 27 792 2316
1102 35 2 2:a 42 1,1487% 21985 000 52 262 30040 2 503
1103 35 2 2:a 42 1,1487% 2195 000 52 262 30 040 2 503
1202 35 3 2:a 42 1,1487% 2245000 53 452 30040 2 503
1203 35 3 2.a 42 1,1487% 2 245 000 53 452 30 040 2503
1302 35 4 2.a 42 1,1487% 2 295 000 54 643 30 040 2 503
1303 35 4 2:a 42 1,1487% 2295 000 54 643 30040 2 503
1402 35 5 2:a 42 1,1487% 2 345 Q00 55 833 30 040 2503
1403 35 5 2:a 42 1,1487% 2 345 000 55833 30 040 2 503
1002 35 1 3:a 73 1,8159% 2 850 000 39 041 47 485 3957
1101 35 2 3a 73 1,8158% 2 990 000 40 959 47 485 3957
1104 35 2 3a 73 1,8159% 2 950 000 40411 47 485 3 957
1201 35 3 3a 73 1,8159% 3065000 41 986 47 485 3957
1204 35 3 3a 73 1,8159% 3025 000 41 438 47 485 3957
1301 35 4 3a 73 1,8159% 3145000 43 082 47 485 3 957
1304 35 4 3:a 73 1,8159% 3115000 42671 47 485 3 857
1401 35 5 3a 73 1,8159% 3 225 000 44 178 47 485 3 657
1404 35 3] 3:a 73 1,8158% 3 185 000 43 630 47 485 3957
1001 35 1 3:a 83 2,0774% 3125000 37 651 54 323 4 527
1501 35 3] 4.2 a3 2,2729% 4 250 000 45 899 59 437 4 953
1502 35 6 4:a 93 2,2729% 4 250 000 45 699 59437 4 953
1003 36 1 2:a 38 1,0628% 1990 000 52 368 27 792 2316
1102 36 2 2:a 42 1,1487% 2195000 52 262 30040 2 503
1103 36 2 2:a 42 1,1487% 2195000 52 262 30 040 2503
1202 36 3 2:a 42 1,1487% 2245000 53 452 30040 2 503
1203 36 3 2:a 42 1,1487% 2245 000 53 452 30 040 2503
1302 36 4 2:a 42 1,1487% 2295 000 54 643 30 040 2 503
1303 36 4 Z2:a 42 1,1487% 2295000 54 643 30040 2803
1402 36 5 2:a 42 1,1487% 2 345 000 55833 30 040 2503
1403 36 5 2:a 42 1,1487% 2345000 55833 30 040 2 503
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Lgh Hus Van- Rum  Area Andelstal insats  Arsavgift  Arsavgift

nr nr_ blan g Kk m? % Insats kr kr/m? kr krfman
1002 36 1 3:a 73 1,8158% 2 850 000 39 041 47 485 3957
1101 36 2 3:a 73 1,8159% 2 990 000 40 959 47 485 3957
1104 36 2 3:a 73 1,8159% 2 950 000 40 411 A7 485 3 957
1201 36 3 3a 73 1,8159% 3 065 000 41 986 47 485 3957
1204 36 3 3 73 1,8159% 3 025 000 41 438 47 485 3957
1301 36 4 3:a 73 1,8159% 3 145 000 43 082 47 485 3957
1304 36 4 3.a 73 1.8159% 3115000 42 671 47 485 3957
1401 36 5 Ja 73 1,8159% 3225000 44 178 47 485 3 957
1404 36 5 3:a 73 1,8158% 3185000 43630 47 485 3957
1001 36 1 4:a 92 2,2488% 3 390 000 36 848 58 807 4 901
1501 36 6 4:a 93 22720% 4 250 000 45 699 50 437 4 953
1502 36 6 4:.a 93 2,2729% 4 250 000 45 699 59 437 4 953

3918 100,00% 178 505 000 2614 993 217 916

Kostnaden for lagenhetens férbruknings el, kabel-TV/bredband och hemférsdkring ingdr ej i “arsavgift
medlemmar” ovan.

8.1 NYCKELTAL

Insats i snitt per m?

Driftkostnad boa i snitt per m?

Arsavgift i snitt per m?

Anskaffningskostnad per m?

Féreningslan per m?

45 560 kr

298 kr

667 kr

59 755 kr

14 500 kr
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9

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningans fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvigs sa,
att den i farhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pé
lagenheten av féreningens kostnader och avsittning till fonder.

Lagenheternas area &r uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre férandringar av [dgenheternas area
kan férekomma. Med mindre fordndringar avses hégst 4 % och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker
ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

! Bvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka b!. a framgar vad som géller vid féreningens
upplésning.

De i denna ekonomiska plan [Amnade uppgifterna angdende fastighetens utfdrande,
berdknade kostnader och intakter m.m., hinfér sig till tidpunkten fér kalkylens upprittande kinda
kostnader och ar preliminéra.

Bostadsrittshavarna skall utan sérskild ersatining hélla bostaderna tillgingliga under ordinarie
arbetstid fér entreprentrernas uiférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ritt for
bostadsréttshavarna att utkréva ersattning eller nedséttning av drsavgiften pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger inte.

Styrelsen ansSker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stackhalm den

Bostadsrattsféreningen Vegatvaan

2% stptembes 201%

Patrik Rosén Bjérn Isaksson

Viktoria Astrand
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Vegatvaan, org. nr 769632-7316, daterad
2017-09-27, far hirmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse f6r bedomande av féreningens
verksambhet. Forutsdttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriétislagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stiimmer 6verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar péa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2017-09-30

.............................................................................................

Ole Lien Alf Lagsson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning dver handlingar som, féorutom den ckonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméiteriets fastighetsdataregister
Plan- och fasadritningar samt situationsplan
Berdkning taxeringsvirde

Finansieringsoffert Danske Bank
Aktietverlatelseavtal med bilagor, 2017-08-08
Kdopeavtal med bilagor 2017-08-08
Totalentreprenadkontrakt, fast pris odaterat
Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffhingskostnad och
ev. osélda ligenheter 2017-08-14

Beviljat bygglov 2016-06-08

Specitikation anskaffningskostnad



080 Or6 S5
bLG EVL €9

%05'T

FirPE0CE

£86 ¥96

294

yiv €00 T

856 g¥L
WO L6l

S6¢ ¢E¥ |

285 p0E L
205 g6E L

LE

2£6 980 95
56/ 906 19

%05'¢

160 L2162

7006 -

9L

60 L1162

[4:11 03
56T L8}

83E GBE L

Z8e pOE L
aleeok

ok

(e
)
sl
[
(et
o
o

02 582 95
956 LBa 02

%0G6°Z

BBE 156 T

5892 G168

€84

B88E IS6 2

¥E9 5Pl
Zeg e8l

120 88E |

288 08 |
£68 0% |

‘pUisiiewLpUn [} Buunesaz yoo Buuapowe Biue ae uewwns Yoo Buitaysae
Bipe ueaw ussuassyIp J0BIN wos Boysiapun (Bire Je esiaopal e 1BissewsBulMaq JSwwoy usSulLRIS 4G 0 pew BuluAysAe Jelu) JoB usBuilaioy
‘ZLLE L e eay ed seuyesaq sAleuesiaybisugy apusgisuepeu Yoo soubiosd apuaelsueao usly Ugiepuaiey epusdg] Japun serenio) Lajeybise,

¥L¥ 1BE 9§ €08 25 99 2.6 8599 95 000 L1255 000 118 88 000 L1885 Qo0 Lig 8s GO L1888 ugisBuaind
8L6G L0S 69 £le Gee 8BS 98g 16l LS 986 690 9§ ¥25 046 +5 0Z. 268 £5 000 9g8 2§ o0 008 1§ apJgasbuyexe]
%0'T Burulgusauiy

SurmgsaRspuO; Y20 Heyssiaubyse) ‘apreasbuuaxe) epelsoNyup J9|ehb %0'T apueBeUeSUIOnEYY|

%05 %052 %0%'T %05'Z %052 %082 %05'Z %05°T apuebejuesiugy

JeBujunesnigysoubold

182 926 2 09 1062 L1882 QvelLie 611l 888 ¢ 0szEeace 88 BEQE €66 719 2 Jewws|paw Jagibresy
Iajpnbaesie ed galu BipusApoN

0.} 086 - 1CE¥86 - ZT5686 - EVBVELL - 69Z8ELL - OESIPLL - LZLERLL - ZORIFLL - Hoxs@pun
A7 1272 Ges, £59 989 0gg ¥.9 189 dgpusan iy Yibaesry
1EBUIUALYSAR X2

182 926 ¢ 09. 1062 FAR: ¥ QIVELLT 618982 02 £99 ¢ 1888892 el R R s ibAeste Biliapopy
0BE il 69l €7} 920 Zrl - - - - - Bulaicwry
a0 ol Z6¥ 941 Ze0 4L 629 B9} €LE 98l 160 €61 ¥58 851 0z 951 lleyapun Bulpesny

aeBuiupesaypebunsyouy

£0Z Lve | GOE FLE L ZElL 68C | SR E9T | ¥e06ET L BALVIT L 0S6 061 1 865 9L | lopeusoyLa

. (43} JapeuisoqyLg
295 0L L €85 v0L Z8G HOC L 286G Y08 | 285 ¥0E | 288 ¥0E | 295 P0Eg & 85 +0%T | JeBuluAUNSAY
SEG 60F L SPLEP L YZLOL¥ L SLE0EF L SLT0EP L T XAVAN) SLZ 0EV L SLEQTY L Jojuey

{44} Japeuysoyendey]

8 L 9 g b4 € 4 L uy

SONDOO¥d | voviig




199 199 199 199 199 499 £99 299 299 £99 299 %2~ BAUsUCIEYU) SUsBeQ 7
€69 969 £69 699 989 £89 089 219 7.9 0i8 299 %1~ gnusuCleyul suabeq )
vie 161 08s oL 8bL £es 6L 80L 769 08s 199 %Z+ ealusuogeyul suateq] 'z
TLL Q0L 6¥L 8el FxAA =173 904 969 989 Lig 199 %1+ BAlSUOHEYU) SUBBR |

yac enueluel suefeq

g4 LE¥ oey £cr oy 80t £0F 96 oge 8¢ £99 %2 - BAuUR) susfieq g
¥Z8 219 oLe €08 966 08s 8rs (37°] ges [eA £99 %} - eauRl susbeq *|
¥Zo ) Lol gloL €00 L 266 686 £86 948 0.6 ¥98 299 %Z+ ENUSIURS susbeq g
6.8 cig G98 258 (3543 e BER [35] ges 6l 499 %L+ BAjusuEl suseq °|

o0 galusuoeyul suabeq
o ssybaesly

repuauy soubold apuse)sueao

292 0127 4274 fA73 (873 SEL £69 989 089 7.9 189 1Bue ybaesig
galL9)uR) susbep yoo ealusuce)y susbeq

3% 418 B 2 L 9 g b4 € Z L oy
SATYNYSLIHDISNY Y



