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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Styrmannen 36 i Stockholm, org.nr. 769600-2059 far harmed
avge redovisning for verksamhetsaret 2016-01-01 - 2016-12-31, féreningens 16:e verksamhetsar

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen, som bildades 2001, &r en &kta bostadsréttsférening som férvaltar fastigheten
Styrmannen 36 belégen pa Styrmansgatan 14 A- E i Stockholm. Fastigheten omfattar 43 I&genheter
med en sammanlagd yta av c:a 3072 m? samt tva hyreslokaler pa totalt 700 m? . Taxeringsvardet
uppgick 2016 till 106 800 TSEK

Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsens har under verksamhetsaret bestatt av:

Teddy Hedenqvist, ordférande

Ernst Andersson

Filip Collin

Annika Elmlund

Annica Gullberg (del av aret)

Henrik Sjéiund

Nils Resvik

Philip Lundmark, suppleant

Edward Sjogren, suppleant

Tomas Sundh, suppleant

Medlemsinformation

Vid rakenskapsaret utgang uppgick antalet medlemmar till 60 st. Antalet éverlatelser har under aret
varit 4 st.

Féreningsstdamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 16 maj 2016.
Sammantraden under verksamhetsaret

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.
Revisorer

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Margaretha Morén, BDO samt Nils-Fredrik Carlsson,
internrevisor med Mats Nilsson som suppleant.

Valberedning

Valberedning under aret har varit Hans Bredberg och Sara Resvik.

Forsakring

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad med gemensamt bostadsrattstillagg hos Moderna Foérsékringar.
Fastighetsskotsel och férvaltning

Avtal har tecknats med Sveriges BostadsréattsCentrum avseende fastighetsskétsel och med Save
Time ekonomikonsult avseende ekonomisk férvaltning.
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Vésentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Under éret har féljande stérre projekt genomférts:
Inldggning av mattor trapphus
Renovering av fénster i trapphusen i gardshusen

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret och uppgér i genomsnitt till 412 kr per n?

Investeringar
Gjorda investeringar senaste 10 aren

Balkonger 2007, 2008, 2013, 2014

Energideklaration 2009-2010

Gardsfasadrenovering 2009

Brandutredning 2009

VVS utredning 2009 & 2013

Slamsugning av stammar 2010

Nya avloppsstammar i kéllare 2010

Omdragning av el kallare & vind 2010

Utbyggnad av nyckelkodsystem hela fastgheten 2010, 2014
Barnvagnsrum 2010

OVK besiktning 2010, 2014-2015

Helrenovering av kéllare & vindsutrymmen 2010-2011, 2014
Renovering av garden 2010-2012

Trapphusrenovering 2011-2012

Sékerhetsdorrar i hela fastigheten 2011-2012

Byte av portar inkl automatisk éppning 2011-2012
Féséljning av outnyttjad yta till Igenhetsinnehavare 2013-2015
Utebelysning mot gata och pa gard 2013

Helrenoverade hyreslokaler inkl. nya badrum 2013
Fiberoptik 100mbit bredband till alla lagenheter 2012-2014
Nytt tak pa gathus inkl. taksskerhet och hangrannor 2014
3st ny hissar (allt nytt) 2014

Cykelgarage inkl ny elektrisk garageport 2014

Nybyggd &vernattningslégenhet till medlemmarna 2014
Gemensamhetslokal 2014

Genomgéng av varmeanlaggning 2014
Snoésmaltningsanlaggning 2015

Bastu/relax avdelning 2015

Inldggning av mattor i trapphus 2016
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Resultat och stillning
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2016 2015 2014

Intékter 3 003 665 2980 045 2 556 451
Rérelseresultat -723 651 -639 222 -1 075709
Resultat efter finansiella poster -819 367 -768 742 -1 433 666
Balansomslutning 87 083 761 89 378 999 90 339 919
Fond for yttre underhall 1511 371 1417 973 1506 871
Flerarséversikt Belopp i kr
2016 2015 2014* 2013** 2012

Nettoomsattning 2991681 2943137 2518724 2485349 2778820
Resultat efter finansiella poster -819367 -768 742 -1433666 -1055920 -263 878
Soliditet, % 88 87 86 76 70
Arsavgift’/kvm bostadsrittsyta 412 412 340 332 414
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 896 3384 3 384 7 883 8 381
Rénta/kvm bostadsrattsyta 38 46 121 237 294
Vérmekostnad/kvm totalyta 149 134 127 145 156

*)Tillkomst av vindslégenheten pa 335 kvm samt minskning av lokalyta med 155 kvm
**) Tillkomst av tvé hyresratter om har ombildats till bostadratte pa 57 och 63 kvm. Utéver detta sa
séldes det trappyta som 6kade bostadréttsytan med 36,7 kvm.

Eget kapital
Upp, Kapital- Ytire Bal. Arets
Insatser avgift tillskott  rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 48648 781 30394 653 2726292 1417973 -5064 110 -767 525
Disposition enl arsstammobeslut
Dispos. av féregdende
ars resultat -767 525 767 525
Avséttning yttre fond 271800 -271 800
lansprak yttre fond -178 402 178 402
Arets resultat -810 744
Belopp vid arets slut 48 648 781 30394653 2726292 1511371 -5925033 -810 744
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -5 925 033
arets resultat -810 744
Totalt -6 735777
Behandlas s3 att
Avséttning till yttre underhallsfond 320 400
balanseras i ny rékning -7 056 177
-6 735777

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2991 681 2943137
Ovriga rérelseintakter 11 984 36 908
Summa rérelseintékter, lagerfériandring m.m. 3 003 665 2980 045
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -2 948 288 -2819738
Personalkostnader 4 -155 938 -176 439
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -623 090 -623 090
Summa rorelsekostnader -3727 316 -3619 267
Rérelseresultat -723 651 -639 222
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 20 268 12 600
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 141 113
Réntekostnader och liknande resultatposter -116 125 -142 233
Summa finansiella poster -95716 -129 520
Resultat efter finansiella poster -819 367 -768 742
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -819 367 -768 742
Skatter

Skatt pa arets resultat 8 623 1217

Arets resultat 5 -810 744 -767 525




Brf Styrmannen 36 5(12)
769600-2059

Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 82 213 860 82771429
Inventarier, verktyg och installationer 7 2216 670 2282191
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 - 19 512
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 430 530 85073 132
Summa anldggningstillgangar 84 430 530 85073 132

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 260 230 261 888
Ovriga fordringar 251125 245 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 506 78 514
Summa kortfristiga fordringar 596 861 586 147
Kassa och bank

Kassa och bank 2056 370 3719720
Summa kassa och bank 2056 370 3719720
Summa omsittningstillgangar 2653 231 4 305 867

SUMMA TILLGANGAR 87 083 761 89 378 999
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 043 434 79043 434
Kapitaltillskott 2726 292 2726 292
Yttre underhallsfond 1511 371 1417 973
Summa bundet eget kapital 83 281 097 83 187 699
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 925 033 -5 064 110
Arets resultat -810 744 -767 525
Summa fritt eget kapital -6 735777 -5 831635
Summa eget kapital 76 545 320 77 356 064
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 896 970 8 896 970
Summa langfristiga skulder 8 896 970 8 896 970
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 245 858 253 082
Skatteskulder 213 901 229 449
Ovriga skulder 91 009 1583 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1090 703 1 059 766
Summa Kortfristiga skulder 1641471 3125 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 083 761 89 378 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Lokal férskola 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10-50
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler
Gastlagenhet

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV och Bredband
Hyra av mattor
Sndréjning
Fastighetsforsakring
Férbrukningsmaterial, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp

Véarme

Tvéttstugan

Ventilation

Hissar

Huskropp

Vattenskada Resvik
Vattenskada Sjclund/dagis
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
1266 891 1266 891
1689 090 1676 246
35700 -
2991 681 2943 137
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
563 016 503 433
150 505 154 714
40913 50 091

23 808 5062
115603 97 454

27 481 26 114
233438 217 866

87 913 89 222
1730 32 911

7 505 2408

76 960 73 956

32 090 8438
1360 962 1261 669
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
60 241 68 211

- 1800

8 856 2609

14 604 =

- 101 581

17 243 27 207

230 666 154 900

- 289 537

18 250 234 856

349 860 880 701

5
,
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Planerade underhall

Vatten och avlopp
Huskropp

Administrativa kostnader

Resekostnader
Kontorsmaterial

Telefon och porto
Datakostnader
Sammantradeskostnader
Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode
Kameral foérvaltning
Bankkostnader
Fdreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden 2016
Arvoden 2015
Sociala Avgifter

Not 5 Resultat efter fondering

Arets resultat
Avséttning till yttre underhallsfond

lansprakstagande av yttre underhallsfond

Resultat efter fondering
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

- 48 853

797 926 129 549

797 926 178 402

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

522 -

69 -

7037 7227

8824 7821

- 6 408

5836 10 974

44 696 64 977

67 864 66 209

2 869 2858

4798 4 950

53 573 80 906

30928 17 187

227 016 269 517

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

212 524 229 449

212 524 229 449

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
122 695

133 500

33 243 42939

155938 176 439

2016-12-31 2015-12-31

-810 744 -767 525

-271 800 -271 800

178 402

-1 082 544 -860 923
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Noter till balansriakning

Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 58 709 018 58 709 018

58 709 018 58 709 018

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -4 898 986 -4 409 752
-Arets avskrivning enligt plan -489 234 -489 234
-5 388 220 -4 898 986

Lokal Forskola

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 3416 791 3416 791
3416 791 3416 791

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -136 670 -68 335
-Arets avskrivning enligt plan -68 335 -68 335
-205 005 -136 670
Pagaende arbeten - 19512
Mark 25681 276 25 681 276
Redovisat vérde vid arets slut 82 213 860 82 790 941
Taxeringsvarde bostad byggnad 35 000 000 31 000 000
Taxeringsvérde bostad mark 56 000 000 42 000 000
Taxeringsvéarde lokal byggnad 8 400 000 9 000 000
Taxeringsvérde lokal mark 7 400 000 8 600 000

106 800 000 90 600 000

Not 7 Inventarier
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 2969 717 2969 717
2969 717 2969 717

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -687 526 -622 005
-Arets avskrivning enligt plan -65 521 -65 521
-753 047 -687 526

Redovisat virde vid arets slut 2216 670 2 282 191
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen - 1 500 000
SHB 1an 912989, ranta 1,3%, ffd 170114 8 896 970 8 896 970

8 896 970 10 396 970

Amortering 1 500 000 47 125

Not 9 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sédkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som
stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Summa stéallda sdkerheter 20 000 000 20 000 000
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Underskrifter

Stockholm A4 10 ’%'y”’ %7‘?/

Teddy Hedenqvist
Ordférande

Fili Collii\«/ﬁ

Ledamot

M/ZZMZ(/((//Q (;_,

Annika EImlund

Ledamg M

N|ls Resvik
Ledamot

17,5 2

Var revisionsberittelse har Iamnats den

Huu rlfpMerel,

Auktoriserad revisor
Margaretha Morén
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Ernst Andersson
Ledamot

He r|k Sjolund
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Annica Gullberg
Ledamot

17

arsmétet'vald revisor
Nils-Fredrik Carlsson



