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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal (féreningens stadgar § 2)
Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och dér tillhérande mark fér permanent boende at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fakta om féreningen
Féreningen &ger fastigheten Luggude 10 i Malm6 kommun. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades

2016-02-12.

Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening. Det finns en fullvardesforsakring fér fastigheten och ansvarsférsakring for
styrelsen hos Lansforsakringar.

Féreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m. stamma
Ake Persson Ord. Ledamot 2018
Sandra Warnerbring Ord. Ledamot 2018
Carina Johanzon Ord. Ledamot 2018
Jan Medeen Ord. Ledamot 2018
Pajtim Zulfijaj Suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantraden, samt ytterligare 5 efter rdkenskapsérets
utgéng. Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i féreningen. Styrelsen bestar av minst tre
och hégst sju ledamé&ter med hégst tre suppleanter. Styrelsen viljs av féreningsstimman fér tiden fram till och med
ndsta féreningsstamma.

Revisor
Johan Lidehall, auktoriserad revisor.
Carina Svensson, revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedningen representeras av Margret Benell & Kristina Persson

Férvaltning
Amentum Syd AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen &t féreningen. Fastab Service Aktiebolag har
svarat for fastighetsskotseln.

Information om fastigheten
Fastigheten Luggude 10 har en tomtareal om 412kvm. Marken innehas med dganderétt. Vardear for

fastighetsbeskattning &r 2015.

Féreningen upplater 29 bostadsldgenheter med en totalyta om 2 056kvm, samt 2 hyreslokaler med en yta pa 104 kvm. h
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Lagenhetsférdelning:

1 stycken 1,5 rum och kék
14 stycken 2 rum och kok
12 stycken 3 rum och kok
2 stycken 4 rum och kok

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstémman &gde rum 2017-06-28.

Likvidation

Féreningens dotterféretag Luggudde Holding AB har under &ret likviderats. Likvidationen resulterade i en
engangsforlust om 22,6mkr. Skélet till forlusten &r att Brf Luggude &vertagit dotterforetagets byggnad till bokfért varde
och inte det verkliga vdrdet. Transaktionen har redovisats enligt god redovisningssed. Bortsett fran denna engangspost
redovisar foreningen en forlust om 212 816kr.

Utfort underhall
Inga stérre underhallsdtgarder har genomférts under &ret.

Framtida underhall
Inga stdrre underhallsétgarder ar planerade kommande &r.

Medlemsinformation

Brf Luggude bestér av 29 medlemmar. Antalet medlemmar har varit oférandrat under aret. Under aret har totalt 2
overlatelser skett.

Arsavgifterna, som faststélldes i den ekonomiska planen 2016-02-12, har varit oférandrade under &ret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412

Nettoomsattning 1692 1426 0 0
Resultat efter finansiella poster -22 815 343 0 0
Soliditet % 66 73 Negativ Negativ
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt

insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 72 565 000 0 -466 342 580 72 907 114
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Avsattning till
underhallsfond 110 000 -110 000 0
Balanseras i ny rakning 342 580 -342 580 0
Arets resultat -22 814 893 -22 814 893

Belopp vid arets utgang 72 565 000 110 000 232114 -22 814 893 50092 221-*
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Brf Luggudes resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.” 2w

232113
-22 814 893
-22 582 780

110 000
-22 692 780
-22 582 780
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Forlust vid likvidation av dotterforetag
Réanteintdkter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

v A w N
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2017-01-01 2016-01-01
_ 20071231 20161231
1692 444 1425 549
3877 0
1696 321 1425 549
-723 800 -606 602
-127 841 -98 478
-58 424 -6 571
-576 763 0
-1486 828 -711 651
209 493 713 898
-22 602 077 0
0 638
-422 309 -371 956
-23 024 386 -371 318
-22 814 893 : 342 580
-22 814 893 342 580

-22 814 893 342580 4 _
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8
Fordringar hos koncernforetag 9
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

75580 015
75580 015

o

75 580 015

3878
224
27738
31 840

778 660
778 660

810 500

76 390 515
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2016-12-31

6 667 194
6 667 194

22110 615
69 909 153
92019 768

98 686 962

31812
31812

855 436
855436

887 248

99 574 2102,
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12,13

12

14

,2017-12-31

72 565 000
110 000
72 675 000

232113
-22 814 893
-22 582 780

50 092 220

25663 950
0

25 663 950

264 360
56 039
26 200
10 208

277 538

634 345

76 390 515
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2016-12-31

72 565 000
0
72 565 000

-466
342 580
342 114

72 907 114
25928 310
75 615

26 003 925
264 360
161 964

13 100
1324

222423

663 171

99 574 210 1l/
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR (2016:10), arsredovsning i mindre
foretag (K2).

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Typ Procent Antal ar
Byggnader 0,83 120
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.
Avséttning och iansprék frdn underhallsfonden besultas av styrelsen.

Intéktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas s att endast den del som bel&per pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Not 1 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter, bostader 1315013 1141189
Hyresintakter, lokaler 168 516 131565
Bredband 104 052 90 175
El 100 637 61 592
Overlatelseavgifter 3000 1000
Pantsattningsavgifter 1200 0
Ovriga intikter 26 28

1692444 1425 549 T
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Not 2 Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, kopt tjanst.
Entreprenadkostnad, stad.
Hiss serviceavtal
Reparationer
Styrelserummet
Fastighetsel

Elméatning

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsakringar
Bredband/TV Kollektiv Telia
Bevakning

Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Telekommunikation
Ersattning till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Foretagsforsakringar
Foéreningsstdmma
Konsultarvode

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2017

90 490
56 632
13 909
46 149
6 140
131484
6413
132 862
61 661
22 680
28432
106 580
7 268
13 100
723 800

2017

885

0
24938
62 500
2600
8244
1545
6754
20 375
127 841

2017

44 800
13 624
58 424
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2016

88 410
45 602 -
3900
11272
14701
103 378

8301 -
100912

56 152

23 093

25 107
105 078

7596

13 100
606 602

2016

885
124
34122
57797
2100
3450

. 98478

2016

5000
1571
6 5712~
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Omklassificering

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Ranteintakter

Réanteintakter

Not 7 Rantekostnader

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 8 Andelar i koncernféretag

Ingéende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Eliminering vid likvidation
Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvarden
Arets lamnade I3n

Eliminering vid likvidation
Utgdende anskaffningsvarden

2017-12-31

6 667 194

69 489 584

0
76 156 778

0
-576 763
-576 763

75 580 015

2017

2017

422 309
422 309

2017-12-31

22110615

0
-22 110 615
0

2017-12-31

69 909 153
0

-69 909 153
0
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2016-12-31
6 088 256
61575

517 363
6 667 194

6 667 194

2016

-638
-638

2016

371956
371956

2016-12-31
50 000

22 060 615
0

22110 615

22 110 615

2016-12-31

0
69 909 153

0
69909 153 7.
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier

Fjdrrvarme

Not 11 Kassa och bank

Sparbanken Syd

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare

Sparbanken Syd

Sparbanken Syd
Avgar nasta ars amortering
Summa

Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stéllda siakerheter

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter
Debiterade elavgifter

Revision

El

Fjarrvarme

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ranta
1,47%
1,72%

Avtalet med Fastab Service Aktiebolag géllande fastighetsskotsel har sagts upp .

2017-12-31

27738
0
27 738

2017-12-31

778 660
778 660

2017-12-31
12 964 155
12 964 155

-264 360
25 663 950

2017-12-31

26 435 000
26 435 000

26 435 000

2017-12-31

135 609
44 800
14 076
25106
25000
11 965
20982

277 538
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2016-12-31

28 432
3380
31812

2016-12-31

855 436
855 436

2016-12-31
13 096 335
13 096 335

-264 360
25928 310

2016-12-31

26 435 000
26 435 000

26 435 000

2016-12-31

143 416
5000
1571

35143
25000
12 293
0

222 423

Féreningen har bytt bank fran Sparbanken Syd till Handelsbanken, i samband med detta har lanen lagts om till en lagre

rénta, samt har amorteringstakten &ndrats fran 264tkr till 400tkr per ar.

Féreningens styrelserum har fardigstallts.-Z_
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UNDERSKRIFTER

Sandra Warnerbring

ke Persson
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Caripg/ohafZon

-
Min revisionsberéttelse har limnats den £ 4’2‘9 A

L Ll

arrLidehall
Auktoriserad revisor -2/
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“Jan Medeen
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Luggude
Org.nr 769626-0038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Luggude for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2016 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 2017-06-13 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmagan att fortséitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom: “2~

Brf Luggude, Org.nr 769626-0038
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Luggude for ridkenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden. 2+

Brf Luggude, Org.nr 769626-0038
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Styrelsen ansvarar for
féreningens organisation och f6érvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nadgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och dér
avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen. 4

Johan Lidehll
Auktoriserad revisor-Z.-
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