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Styrelsen for Brf Utkiken i Grondal, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for

rdkenskapséret 2019.
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser

foregéende ar.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrittsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far #ven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2002.

Foéreningens byggnad
Foreningen forvérvade fastigheten Akterspegeln 24, Stockholms kommun 2005. Byggnadsentreprensren

NCC uppforde byggnaden under 2002-2004.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4-5 véningar med totalt 87 bostadsriitter samt en
Overnattningslédgenhet. Den totala boytan #r 6 604 kvm. Foreningen disponerar 48 parkeringsplatser,
varav 41 &r belédgna i garage.

Légenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kdk

29 st 2 rum och kék
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvdrdeforsikrad hos Lansforsidkringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 377 kr/ldgenhet under 2019 totalt 120 234 kr.
Fastighetsskatt lokaler &r for ndrvarande 1% av dess taxeringsvérde. Under 2016-2019 kr 27 560 per ar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvdrde 194 197 000 kronor, varav byggnadsvirde 115 197 000 kr och markvérde 79 000 000 kr.

Virdeér 2004.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen. Fastighetsforvaltningen har utf6érts av AB Rubin

Facilitetsservice.
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Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen for foreningens verksamhet registrerades av Bolagsverket den 19 augusti 2003.

Antalet anstéllda
Under 4ret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften

uppgér till 667 (667) kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Fran resultatet ska avsittning till yttre fond géras med minst 0,3% av taxeringsvirde for foreningens hus

enligt stadgarna. Avsittning enligt underhéllsplanen foreslds med 387 tkr per &r.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not nr 10 i tillaggsupplysningar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 28 mars 2019 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Susanne Sjéblom Ordforande

Jonathan Larsson Kassor

Caroline Birgersson
Mari Owrenn
Per Stiibler

Suppleanter Kent-Ake Akesson
Gunno Sandahl
Stefan Sandén
Petter Olofsson

Mari Owrenn har avgatt december 2019.
Petter Olofsson avgick fran styrelsen i september 2019.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft tolv (9) protokollférda sammantrédden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar.

Revisor
Lina Jernebring, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers

Valberedning
Sofia Andersson
Elisabeth Karsberg
Sara Svédrdgren
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Atgirder genomforda under 2019

o Besiktning av vara skyddsrum utf6rt av MSB.

e Inspektion frén Stockholms Stads Miljé- och Hilsa forvaltning.

e Brandinventering utford i fastigheten utfort av Brandsidkra Norden AB.

e Installerat métare pa returvattnet for att sikerstélla att Lesteriabakterier inte finns i varmvattnet.
Meitning av temperatur pd ingdende och utgdende vatten sker 2 ggr/ménad.

o Statusbesiktning av fasad utford av Besiktningsman AB.

o Statusbesiktning av takfonster utférd av Besiktningsman AB.

e Upphandling och byte av alla maskiner i tvittstugan utfort av Elektrolux AB.

o Storstddning av tvittstugan i december.

e Byggt om alla armaturer i trapphusen till LED-lampor.

e Upphandling och byte av alla cykelstill i de tvd cykelrummen.

e Upphandling och byte av upphéngningsanordning i alla barnvagnsrum i alla trapphus.

e Kopt in tva elektriska cykelpumpar for tryckluft och installerat dem.

e Inspekterat och servat rokluckorna i trapphusen.

e Installerat ny nodljusbelysning i trapphus som dessutom gar pé rorelsevakt (1 min)

o Installerat forradsbelysning (Led) i trapphus 9 som ger bittre belysning och &r styrd av rorelsevakt.
Tidigare styrning via brytare dér belysningen ofta stod pé i onddan.

e Bytt packning i undercentralen och installerat rér till avrinning.

e Spolning av stammar i maj och juni ménad, Kenk - Nilsson, i port 9 dock ej spolat i Lgh 946 rér
eftersom vi inte fick dtkomst till ligenheten.

e Provisorisk lagning av avloppsvatten i garage och i ligenhetsforrad. Vissa horisontella
avloppsstammar har rostat s att det blivit hal i rorets dverkant.

e Lappat och lagat vara takfonster.

e Rensat horisontella stuprdr frdn mossa och 16v.

e Statusinventering av Igh 753 och dess problem med kyla i ldgenheten i ligenheten under vintern.

o Inkop av julgransbelysning och ljusfigurer till tradgarden.

e  Genomfort vér- och héststddning, 12 maj och 20 oktober.

e Underhallsservice av alla hissar 4 ggt/ar.

e Ombesiktning av hissar i port 7, 9 och 11 med étgérder utforda av Nodtelefon ur funktion och att
larmcentral har fel nummer pd Ormbergsvégen.

e Radluckor i trapphus besiktade och godkénda under november.

o Sjutillhallarlds i port 5 soprums dérr som gér in till Grondalsterrassens.

e Nytt serviceavtal med Infometric AB angdende el-métningen. Avtalet [oper om ett &r med ett &rs
forlangning om ingen av pareterna séger upp avtalet 3 ménader innan avtalets utgang.

e Service av Grondalsterassens pumpgrop ddr vér forening stéar for viss del av kostnaderna.

e Omforhandlat réntan till 0,79 % for ett 1an om 10 000 000 miljoner, vilket sdnkte kostnaden (jmf
med tidigare 1an om 0.97%) med 18 000 kr pa &rsbasis. Enligt banken forsta bud pa 1,05% skulle
lanekostnaden ha dkat med 8 000 k.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 140 (141) medlemmar. Under éret har 4 (14) medlemmar tilltratt
samt 5 (11) medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (8) antal Gverlételser. Snittpris dverlételser 69 148
(61 769) kr/kvm. 1 (1) medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5382 5319 5286 5362
Resultat efter finansiella poster -898 -533 207 -350
Resultat exklusive avskrivningar 714 1078 1 654 1 097
Soliditet (%) 76,24 76,33 76,40 76,16
Fastighetslan kt/kvm 8403 8 441 8474 8578
Arsavgifter kr/kvm 667 667 664 682
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,04 0,97 1,23 2,23
Lén gentemot taxeringsvirde (%) 28,58 35,01 35,25 35,68
Fastighetens beléningsgrad (%) 22,99 22,99 23,05 23,29
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm :
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av freningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Total réntekostnad fastighetslan dividerat med genomsnitt linesumma de tva senaste aren.

Lén gentemot taxeringsvérde (%)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med taxeringsvérde

Fastighetens beldningsgrad (%)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med balansomslutning.
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingéng 169 083 000
Disposition av
foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 169 083 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

18 787 000

18 787 000

Fond for yttre

underhall

2 525456

387000

2912 456

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
av fonden ianspréktas

i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-4 926 789

-920 194

-5 846 983

-5 846 983
-897 964
-6 744 947

387000
-661 354
-6 470 593
-6 744 947

Arets

resultat

-533 194

533 194
-897 964

-897 964

5 (16)

Totalt

184 935 473

0

-897 964

184 037 509

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

AN D AW

2019-01-01
-2019-12-31

5381924
7700
5389 624

-3 637928
-315 875
-125 255

-1 611 662

-5 690 720

-301 096
0

739

-597 607
-596 868

-897 964

-897 964

P
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2018-01-01
-2018-12-31

5319480
211
5319 691

-3 103 364
-356 990
-134 046

-1 611662

-5206 062

113 629
-93 111
784
-554 496
-646 823

-533 194

-533 194

AR

—
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Léngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

236 325 520
236 325 520

156 639
156 639
236 482 159

4420 671
194 264
4 614 935

28787171
287 877
4902 812

241 384 971

7 (16)

2018-12-31

237937 182
237937 182

156 639
156 639
238 093 821

3730218
174 015
3904 233

287938
287 938
4192171

242 285992
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Ba]ansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 870 000 187 870 000

Fond for yttre underhall 2912 456 2 525 456

Summa bundet eget kapital 190 782 456 190 395 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 846 983 -4 926 789

Arets resultat -897 964 -533 194

Summa fritt eget kapital -6 744 947 -5 459 983

Summa eget kapital 184 037 509 184 935 473

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 55247383 55501 900

Summa langfristiga skulder 55247 383 55501 900

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 248 000 248 000

Forskott fran kunder 600 600

Leverantorsskulder 697 325 419 852

Skatteskulder 292 543 286 714

Ovriga skulder 9173 8 144

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 852 438 885 309

Summa Kkortfristiga skulder 2100 079 1 848 619

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 384 971 242 285 992

X
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets botjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-897 964
1611662
6 568

720 266

1 030
-21 333
277 473
-32 872
944 564

-254 517
-254 517

690 047

4014713
4704 760

9 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

-533 194
1704 773
6873

1178 452

0
148 764
105 069
160 698
414 531

-826 730
-826 730

-215100
-215100

551 153

3 463 560
4014 713
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade virde
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 ar

I de fall en tillgngs redovisade vérde skulle Sverstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018

Arsavgifter 4391076 4391076
P-plats och garage 550 191 542 670
Overnattnings-/gistldgenhet 23 400 36 400
Vatten, vidarefakturerat Grondalsterassen se not 3 53 366 32082
El, vidarefakturerat medlemmar se not 3 363 891 317 252
5381924 5319 480

y

oS

C
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Not 3 Driftskostnader
2019
Fastighetsskotsel 86 521
Tradgardsskotsel 35 644
Stadkostnader 131975
Snéréjning/sandning 19 350
Serviceavtal 15540
Hisskostnader 29 081
Portkostnader 6076
Besiktningskostnader 44 010
Reparationer 257 160
Hissreparationer 40 091
Trddgérd och utemiljo 180 630
Underhall 661354
El* 526 147
Virme 811139
Vatten och avlopp* 198 128
Avfallshantering 117 669
Kabel-tv 113 860
Bredband 177 201
Systematiskt brandskyddsarbete 32 162
Forsdkringskostnader 82 401
Forsdkringsersittningar 23 200
Férbrukningsmaterial 48 589
3637928

11 (16)

2018

109 346
38 059
185 521
21 000
5370
29213
8055
245

84 469
75 604
0

380 636
561 044
804 999
194 827
113 845
111 433
193 296
56 117
103 303
0

26 982
3103 364

*] el abonnemang ingr medlemmarnas forbrukning vilka vidarefaktureras samt vattenabonnemang som

vidarefaktureras grannfoéreningen Grondalsterassen som delar vattenforsorjning, se not 2.

Foreningens kostnad el 162 256
Foéreningens kostnad vatten 144 762

215670
162 745
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Serviceavgift till branschorganisation
Avgifter Bolagsverket
Kreditupplysning

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pé arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019
27 560
120 234
10 256
0

4 643
5440
4313
29 813
91 624
2 800

0

9675
5142
710

0

3 665
315 875

2019
96 813
28 442

125 255

2019
138 196 730

138 196 730
-10 259 548

-1 611 662
-11 871 210

110 000 000
110 000 000

236 325 520
115 197 000

79 000 000
194 197 000

12 (16)

2018
27 560
117 189
13 744
1 877

4 495
4080
4022
29 625
94 235
2325
22 188
15375
5082

1 800
3750

9 644
356 991

2018
102 375
31671
134 046

2018

137 370 000
826 730
138 196 730

-8 647 886
-1 611 662
-10 259 548

110 000 000
110 000 000

237937 182
102 756 000

56 000 000
158 756 000

D ZZ@

NG
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
*Telge Energi Vind Ek.forening 333 andelar 4 750 kr 156 639 156 639
156 639 156 639

*Varje andel motsvarar 100 kWh el per &r till av styrelsen for Telge Energi Vind faststéllt
tillverkningspris, f.n. 19 dre/kWh exklusive elcertifikat, energiskatt och moms.

Not 8 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 508 1 247
Avrikningskonto forvaltare 4416 883 3726775
Fordran dubbel bet 3280 2 196
4 420 671 3730218
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Infometric 5370 8 624
Atlantic Security AB 11534 5370
Serviceavtal hiss 5720 5720
ComHem 29 166 28 462
Forsdkring 96 899 82 401
Fastum AB 23 824 22906
Telecom3 Sverige AB 16 108 16 108
Fastum AB 1360 1360
Fastum AB 500 500
Telia 2 564 2 564
Securitas 1219 0
194 264 174 015
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léingivare % rintefindring 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 0,764 2020-03-03 19 635 383 19 709 900
Stadshypotek 1,39 2021-06-01 9 060 000 9240 000
Stadshypotek 0,79 2020-03-02 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 0,96 2020-03-30 8 400 000 8 400 000
Stadshypotek 1,310 2022-03-30 8 400 000 8 400 000
55 495 383 55 749 900
Kortfristig del av 1angfristig skuld 248 000 248 000

VA
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvérme
Avfallskostnader

Stéddning

Extrastddning

Reparation tvittstuga
Reparation fonster
Underhall tak

Underhall vatten och avlopp
Reparation

Revision

Serviceavtal

Trivselatgérd

Reparation hissar
Reparation virme
Besiktningskostnad

Vatten och avlopp

2019-12-31
22 268

99 000

25 000

20 000

406 946
38778

110 027
15558

0

S O O O

4943
16 205
7 875

4 800

1 575
2109
8500
35750
33 104
852 438

14 (

2018-12-31
15 667
100 575
25 000
28 125
407 052
60 820
112 520
4133

9 563
29 035
2939
18 801
71079

O O OO O OO OO

885 309

16)
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Planerade underhall under 2020

Atgérda takfonster.

Atgiirda fasadfonster.

OVK- besiktning utfors under 2020.

Energideklaration utférs under 2020.

Fortsitta installera Led-belysning i 5-7 samt cykelrum trapphus 5 som ger béttre belysning och dr
styrd av rérelsevakt. Tidigare styrning via brytare dér belysningen ofta stod pd i onddan.
Uppfréaschning av Hissar.

Renovera VA-r6r i garage och i ett ldgenhetsforrad.

Upphandla tradgérdsskétsel.

Atgiirda vattenskadan efter lickan i soprum som finns i trapphus 7.

Atgirda vattenskadan efter lickage pé fasad i garage i trapphus 7.

Sétta dit i alla vertikala stupror.

Ommalning av trapphus (entreplan) och i slussar mellan garage.

Byte av takplattor i 5:an.

Byta ut trasig garagebelysning till Led-belysning.

Laga bevattningsslangen i Avenbokshécken mot stjérnhusen.

Omférhandla 3 1&n (19 635 383 kr, 10 000 000 kr och 8 400 000 kr)

Bonava slutfor brandtitning i ligenhetsforrad (ingen kostnad for féreningen).
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Not 13 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Susanne Sjoblom Jonathan Larsson
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Caroline Birgersson Per Stiibler
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Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Utkiken i Gréndal, org.nr 716422-0209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Utkiken i Grondal for ar
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen. /\S
))/
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Utkiken i Gréndal for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. QN
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 24 april 2020
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Auktoriserad revisor
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