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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1989-09-04. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2002-04-22 som
uppdaterades och kompletterades ar 2016. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-20 hos bolagsverket.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen édger och forvaltar fastigheten Baggen 13 pé adressen Roslagsgatan 13 i Stockholm. Féreningen
har 19 bostadsratter om totalt 1 837 kvm och 4 lokaler om 629 kvm. Tomtytan #4r 848 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderitt.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksambhet Yta Kontraktets 16ptid
Servicespecialisten Bilverkstad AB 518 kvm 2019-08-31 (*)
Frisor George Azar 49 kvin 2022-09-30
Antikhandel Heinz Spindler 32 kvmm 2023-09-30
Orkar tjinster AB 30 kvm 2019-12-31 (**)

(*) Kontraktet 16per pa manadsvis med tva (2) manader i taget och hyresnimnden informeras fortlépande.

(**) Orkar tjénster AB i konkurs 2019-10-17. Lokalen str outhyrd.

Forsdkring
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdittning

Fred Brandes Ordférande
Evy Carlstrom Kassor
Soon Hammarstrom  Sekreterare
Mikael Bjorknert Ledamot

Lars Ljung Ledamot
Hans Carlstrém Suppleant
Ingemar Ablad Suppleant
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Valberedning

Anders Orrenius
Andreas Zsiga

Revisorer

Asa Margareta Zsiga  Revisor
Axel Cronstedt Revisorssuppleant

Ledare for arbetsgrupper

Soon Hammarstrom  Stddning av trapphus
David Gustavsson Uthyrning av lokaler

Hans Karlsson Uthyrning av lokaler
Jakob Brundin Belysning 1 trapphus
Andreas Zsiga Gardarna

Jakob Brundin Tvittstugan

Vakant Soprum

Anders Orrenius Hemsidan

Hans Carlstrom Virmecentralen

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-11. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantriden.

Utforda underhall 2019
Reparation och malning av gérdshusets tak

Nya elslingor 1 samtliga stuprér och hangrannor

Ommalning samt reparation och mélning av platskydd av girdsmurarna
Planerade underhall 2020

OVK atgird 1 gathus

Avtal med leveraniérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens ekonomi ger minusresultat vilket kridver en atgird av avgiftshéjningar under 2020.

Fordndringar i avtal
Inga avtalsforandringar har skett
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Ovriga uppgifter
Under hela 2019 fordes diskussioner, medling samt krav pa atgarder av MECA for att fa fortsatt fornyat
hyreskontrakt. Arbetet fortgar in 1 2020.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 31 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 2. Det har under dret skett 2 éverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1570 1 587 1 565 1572
Resultat efter fin. poster -334  -1093 -439 93
Soliditet, % 59 59 60 60
Yttre fond - 1104 967 829
Taxeringsvirde 77068 56259 56259 56259
Bostadsyta, kvm 1 826 1 826 1 826 1 826
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 436 436 436 491
Lén per kvm bostadsyta, kr 10953 10953 10953 10953
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,41 1,51 0,72 -
Belaningsgrad, % 4276 42,51 4226 41,21

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ¢vriga poster 2019-12-31
Insatser 27 671 - - 27671
Upplatelseavgifter 3918 - - 3918
Fond, yttre underhall 1104 - - 1104
Balanserat resultat 2718 -1 093 - -3 811
Arets resultat -1 093 1 093 -334 -334
Eget kapital 28 883 0 -334 28 549
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3 811
Arets resultat -334
Totalt -4 145

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 138
Balanseras 1 ny rikning -4 283
-4 145

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rérelseintikter

Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  5019-12-31  2018-12-31
2
1570 1 587
0 8
1570 1595
3-6 -1224 -1 925
-105 -162
-301 298
-1630 -2 385
60 790
8 0
8 283 -303
275 -303
334 -1093
334 1093
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgdingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdtiningstillgingar

Summa tillgangar

Not
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

31589 31589
1104 1104
32694 32694
-3 811 -2718
-334 -1 093
-4 145 -3 811
28 549 28 883
13 20 000 20 000
20 000 20 000
282 210
0 0
64 14
14 139 181
485 405
49 034 49 288
Wo
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Baggen 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjéart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 1-5%
Markanlédggningar 2%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 736 737
Arsavgifter, bostider 797 797
Ovriga intikter 38 62
Summa 1570 1595
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 28 34
Fastighetsskotsel 57 0
Snoskottning Z1 7
Stadning 54 49
Tridgérdsarbete | 1
Ovrigt 0 2
Summa 161 93
Not 4, Reparationer 2019 2018
Forsdkringsskador 0 14
Reparationer 464 1170
Summa 464 1184
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 40 44
Sophamtning 41 47
Uppvirmning 309 364
Vatten 54 47
Summa 444 502
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 34 33
Fastighetsforsakringar 43 42
Fastighetsskatt 77 68
Kabel-TV 2 3
Summa 156 146
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Foérbrukningsmaterial 6 p.
Juridiska kostnader 25 16
Kameral forvaltning 35 36
Konsultkostnader 0 30
Ovriga forvaltningskostnader 39 79
Summa 105 162
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 282

Ovriga rintekostnader 1

Summa 283

10
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 10, Markanliggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31

50 460

50 460

25 719
51289
77 068

2019

1186
1186

2019-12-31
0

72

72

2018-12-31

50 460
50 460

21 735
34 504
56 259

2018-12-31
9

73

81
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31
Bredband 8
Forsakringspremier 14
Forvaltning 9
Kabel-TV 2
Réntor 6
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5
Summa 44

Not 13, Skulder till kreditinstitut Rinteandnigsdag Woin R
Stadshypotek 2020-09-30 1,27 % 5000
Stadshypotek 2022-12-30 1,92 % 10 000
Stadshypotek 2020-09-30 0,60 % 5000
Summa 20 000
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31
El 2
Forutbetalda avgifter/hyror 127
Uppviérmning 0
Vatten 8
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2
Summa 139
Not 15, Stiillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 20 000
Summa 20 000

2018-12-31
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Skuld
2018-12-31

5000
10 000
5000
20 000

2018-12-31
4
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2018-12-31
20 000
20 000
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Underskrifter
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Bokslutsrapport 2019-12-31

for

Brf Baggen 13

/A
https://portal.nabo.se/shared/rapporter/annual AccountReportPopup.php?bokslutsdatu...  2020-04-24 '
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Bokslutsrapport - Resultatrakning 113
2019-01-01 - Budget 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1570 1724 1587
Rdérelseintakter 0 6 8
Summa rérelseintikter 1570 1730 1 595
Rérelsekostnader
Driftskostnader -1224 -917 -1 925
Ovriga externa kostnader -105 -60 -162
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -301 -298 -298
Summa rérelsekostnader -1 630 -1 275 -2 385
Rérelseresultat -60 455 -790
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -283 -281 -303
Summa finansiella poster -275 -281 -303
Resultat efter finansiella poster -334 174 -1 093
Arets vinstiforlust -334 174 -1093

Ovanstaende resultat rapport anvands for att kunna se resultatet i jamférelse med tidigare ar dvs déar extra avskrivningar pga nya K
regelverken visas langst ned tillsammans med underhall som tidigare aktiverats i balansrakningen. Nedan féljer sedan en
kassaflodesanalys samt grafisk illustration Gver hur kostnader och intékter fordelar sig och utvecklar sig éver tid.

https://portal.nabo.se/shared/rapporter/annual AccountReportPopup.php?bokslutsdatu...
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Bokslutsrapport - Kassaflode 2/3
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets barjan 1181 1981

Resultat efter finansiella poster -334 -1 093
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 301 298

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet -33 -795
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 48 -69

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 80 64
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 94 -800
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

aning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 94 -800
Likvida medel vid arets slut 1276 1181

https://portal.nabo.se/shared/rapporter/annual AccountReportPopup.php?bokslutsdatu... 2020-04-24 /
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Bokslutsrapport - Grafisk presentation 2019-01-01 - 2019-12-31 33
Belopp inom parantes i Tkr

Intakter

Kostnader

B Rorelsekostnader (1 329)
B Avskrivning (301)
I Rantor (275)

16 %

https://portal.nabo.se/shared/rapporter/annual AccountReportPopup.php?bokslutsdatu...  2020-04-24



