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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Banjon

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

e | samband med det att féreningen forvarvade fastigheten gjordes en teknisk besiktning av fastigheten. Styrelsen
anvander den som underlag nar den planerar de ndrmaste arens underhallsatgarder.

¢ | samband med det att féreningen forvarvade fastigheten upprattade styrelsen en ekonomisk plan betraffande
de ekonomiska foérutsattningarna for foreningens forvarv av fastigheten. | den finns en prognos 6ver féreningens
ekonomi de kommande 10 aren.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-29
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-04 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eva-Lill Lindh Ordférande

Maria Romare Strand Sekreterare

Annick Johansson Ledamot Avgick 2019-06-01
Terese Romare Strand Ledamot

Ronny Christensson Suppleant

Maria Nygren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO

Stammor
Extra foreningsstammor har hallits 2018-06-04, 2019-03-17 och 2019-09-18.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Styrelsens sate

Banjon 1 2019 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1972 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1972.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 837 m2, varav 3 734 m?2 utgor lagenhetsyta och 103 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 24 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

52

20
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta

Anvands endast som medlemslokal 103 m2

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Malning av fasad 2019 Hus 1
Planerat underhall Ar

Stamrenovering 2021

Fonsterrenovering 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC

Ovrig information

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att forvalta mark och fastigheter pa ett
ekonomiskt och ansvarsfullt satt. Var férhoppning ar att de boende inte endast ska se till sina rattigheter, utan dven
till sina skyldigheter. Styrelsens ambition ar att kontinuerligt underhalla det fastighetsbestand féreningen har, samt
att inte behdva hdja hyrorna de ndrmaste aren.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1682014

Medlemsinsatser 60 228 481

Okning av langfristiga skulder 47 181 750

Okning av kortfristiga skulder 823 149
109 915 394

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1367 628

Finansiella kostnader 383 331

Okning av materiella anlaggningstillgéngar 22 082 178

Investering i kortfristiga placeringar 61 826 387

Okning av kortfristiga fordringar 157 199

85 816 723

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 24 098 671

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 24 098 671

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%

1%

Hyror
37%

Arsavgifter
52%

16%

Avskriv-
ningar
27%

Taxebundna
kostnader
28%

\ Fastighets-

avgift
3%

Ovrig drift
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Hemsida och grafisk profil
¢ Upphandling av teknisk forvaltning, SBC
¢ Upphandling av ekonomisk forvaltning, SBC
¢ Upphandling av vdrme, Stockholm energi
e Upphandling av sophdmtning, SRV
¢ Upphandling av férsakringsbolag, Brandkontoret
e Upphandling av teveleverantér, Sappa
¢ Upphandling av bredband, Stockholms stadsnéat
¢ lordningstéllande av Medlemslokal
o Utfoérd brandkontroll av gemensamhetsytor, Stodertorns brandférsvarsforbund
e Restaurering och iordningstallande av expedition
e Malning av fasad pé fastigheten
o Utford OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
e Utford energideklaration
e Forhandling med Hyresgastforeningen
e Kontinuerlig information till medlemmar via “Nyhetsbrev”, hemsida och anslag i entréer.

e Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med jurister, olika féretag och myndigheter, samt deltagit i kurser och
fortbildningar for att varna om medlemmarnas intresse.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 58 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlételser under aret: O st
Nyupplatelser under dret: 58 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 0
Tilkommande medlemmar: 65

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 65
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 18/19
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 523
Hyror/m2 hyresrattsyta 4793
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 636
Elkostnad/m? totalyta* 44
Varmekostnad/m? totalyta* 92
Vattenkostnad/m? totalyta* 17
Kapitalkostnader/m? totalyta* 100
Soliditet (%) 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1411
Nettoomsattning (tkr) 1671

*Beloppen ar berdknade endast pa 5,5 manad.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 734 m2 bostdder och 103 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 120 000 60 120 000 0 0
Upplatelseavgifter 108 481 108 481 0 0
Fond for yttre underhall 21 831 21831 0 0
S:a bundet eget kapital 60 250 312 60 250 312 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21 831 -21 831 0 0
Arets resultat -725 949 -725 949 0 0
S:a ansamlad férlust -747 780 -747 780 0 0
S:a eget kapital 59 502 532 59 502 532 0 0

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stéar féljande medel:

arets resultat

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning overférs

-725 949
-21 831

-747 780

-747 780

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1671298
Ovriga rorelseintakter Not 3 10716
Summa rorelseintdkter 1682014
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -951 947
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 101
Personalkostnader Not 6 -153 579
Avskrivning av materiella Not 7 -657 004
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 024 632
RORELSERESULTAT -342 618
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -383 331
Summa finansiella poster -383 331
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -725 949
ARETS RESULTAT -725 949
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 83 201 561

Summa materiella anldaggningstillgangar 83 201 561

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 201 561

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 206

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 24 157 462

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 88202

intakter

Summa kortfristiga fordringar 24 255 870

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 50 000
50 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 24 305 870

SUMMA TILLGANGAR 107 507 431
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 228 481
Fond for yttre underhall Not 12 21831
Summa bundet eget kapital 60 250 312
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 831
Arets resultat -725 949
Summa fritt eget kapital -747 780
SUMMA EGET KAPITAL 59 502 532
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 47 181 750
Summa langfristiga skulder 47 181 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 133 571
Ovriga skulder 78 639
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 610939
intakter

Summa kortfristiga skulder 823 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 507 431
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad kvarvarande nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar

uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017-2018
Stomme och grund 53 ar
Yttertak 10 ar
Fasad/balkonger 10 ar
Fonster/ddrrar och portar 10 ar
Luftbehandlingssystem 10 ar
Fastighetsel inkl.svagstrém 10 ar
Investering i gemensamhetslokal 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018-2019
Arsavgifter 879 031
Hyror bostader 558 917
Hyror parkering moms 2 886
Hyror garage moms 6 790
Hyror parkering 6175
Hyror garage 41 882
Bredbandsintakter 19 708
Elintakter 153 150
Avgift andrahandsuthyrning 2713
Oresutjamning 46
1671298

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019
Ovriga intakter 10716
10716
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1264
Fastighetsskotsel gard bestallning 6235
Snérdjning/sandning 47 795
Gemensamma utrymmen 8726
Gard 4 469
Serviceavtal 36 764
Forbrukningsmateriel 11 831
Brandskydd 977
118 062
Reparationer
Tvattstuga 19 264
Las 4611
WS 11 863
Varmeanldggning/undercentral 669
Elinstallationer 19 887
Fonster 4238
Vattenskada 8117
68 649
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0
0
Taxebundna kostnader
El 168 848
Vdrme 354 794
Vatten 66 986
Sophamtning/renhallning 88710
679 338
Ovriga driftkostnader
Samfallighetsavgift 0
Kabel-TV 26 121
Bredband 2 160
28 281
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 617
TOTALT DRIFTKOSTNADER 951 947
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019
Kreditupplysning 306
Medlemsinformation 1903
Tele- och datakommunikation 368
Juridiska atgarder 3500
Inkassering avgift/hyra 1275
Foreningskostnader 24 670
Styrelseomkostnader 332
Fritids- och trivselkostnader 1490
Forvaltningsarvode 161 252
Administration 54 264
Korttidsinventarier 4741
Konsultarvode 8 000
262 101
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 350
Loner 49 058
Sociala kostnader 35171
153 579
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019
Stomme och grund K3 488 152
Yttertak K3 41 263
Fasader/balkonger K3 34 386
Fonster/dérrar och portar K3 34 386
Stomkomplettering forening K3 5175
Luftbehandlingssystem K3 9628
Fastighetsel inkl. svagstré K3 44 014
657 004
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 17 865 780
Vardeoverforing fran dotterbolag 61776 387
Stampelskatt, ombildningskostnader m.m 4216 398
Utgaende anskaffningsvarde 83 858 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -657 004
Utgaende avskrivning enligt plan -657 004
Planenligt restvarde vid arets slut 83 201 561
| restvardet vid drets slut ingar mark med 23258 476
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31475 000
Taxeringsvarde mark 12 186 000
43 661 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 000 000
Lokaler 661 000
43 661 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-06-30
Skattekonto 58 791
Klientmedel hos SBC 24098 671
24 157 462

Sida 11 av 14

Brf Banjon
769634-9799



Brf Banjon
769634-9799

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 8 691
Bredband 21894
Fastighetsskatt 57 617
88 202
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort
varde
2019-06-30
Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffning 0
Vardeoverforing i samband 61 826 387
med &verlatelse av fastighet -61 776 387
50 000
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid arets borjan 0
Reservering enligt stadgar 21831
Reservering enligt stdmmobes|ut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0
Vid arets slut 21831
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 andringsdag
Danske bank 1,500 % 11795 437 0 2021-12-30
Danske bank 1,650 % 11 795 438 0 2022-01-31
Danske bank 1,950 % 23 590 875 0 2024-01-31
Summa skulder till kreditinstitut 47 181 750 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
47 181 750 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 816 750 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-06-30

Fastighetsinteckningar 47 300 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

El 33326

Varme 26 650

Vatten 12 034

Sophdmtning 2786

Loner 1200

Arvoden 7 500

Sociala avgifter 2734

Ranta 207 849

Avgifter och hyror 221725

Gemensamma utrymmen 90 050

Elinstallationer 5 085

610 939

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Genomfora en forstudie av stamrenovering.
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Styrelsens underskrifter

TRANGSUND den / 2019

Annick Johansson
Ledamot

Terése Romare Strandh
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Matz Ekman
Extern revisor

/

Eva-Lill Lindh

Ledamot

Maria Romare Strandh
Ledamot

2019
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