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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Banjon 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 juli 2018 - 30 juni 2019. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
• I samband med det att föreningen förvärvade fastigheten gjordes en teknisk besiktning av fastigheten. Styrelsen 

använder den som underlag när den planerar de närmaste årens underhållsåtgärder. 
• I samband med det att föreningen förvärvade fastigheten upprättade styrelsen en ekonomisk plan beträffande 

de ekonomiska förutsättningarna för föreningens förvärv av fastigheten. I den finns en prognos över föreningens 
ekonomi de kommande 10 åren. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostäder och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2017-07-04. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-29 
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-04 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Eva-Lill Lindh Ordförande  
Maria Romare Strand Sekreterare  
Annick Johansson Ledamot Avgick 2019-06-01 
Terese Romare Strand Ledamot  
 
Ronny Christensson Suppleant  
Maria Nygren Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO 
 
Stämmor 
Extra föreningsstämmor har hållits 2018-06-04, 2019-03-17 och 2019-09-18. 
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Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Styrelsens säte 
Banjon 1 2019 Huddinge 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1972 och består av 3 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1972. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 837 m², varav 3 734 m² utgör lägenhetsyta och 103 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 58 lägenheter och 1 lokal med bostadsrätt samt 24 lägenheter med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Verksamhet i lokalerna Yta  
Används endast som medlemslokal 103 m²  
   
Teknisk status 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Målning av fasad 2019 Hus 1 
 
Planerat underhåll År  
Stamrenovering 2021  
Fönsterrenovering 2023  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC 
Teknisk förvaltning SBC 
  
 
Övrig information 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas intressen genom att förvalta mark och fastigheter på ett 
ekonomiskt och ansvarsfullt sätt. Vår förhoppning är att de boende inte endast ska se till sina rättigheter, utan även 
till sina skyldigheter. Styrelsens ambition är att kontinuerligt underhålla det fastighetsbestånd föreningen har, samt 
att inte behöva höja hyrorna de närmaste åren. 
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Föreningens ekonomi 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018-2019    
      
      
INBETALNINGAR      
Rörelseintäkter  1 682 014    
Medlemsinsatser  60 228 481    
Ökning av långfristiga skulder  47 181 750    
Ökning av kortfristiga skulder  823 149    
  109 915 394    
      
UTBETALNINGAR      
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 367 628    
Finansiella kostnader  383 331    
Ökning av materiella anläggningstillgångar 
Investering i kortfristiga placeringar 

 22 082 178 
61 826 387 

   

Ökning av kortfristiga fordringar  157 199    
  85 816 723    
      
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  24 098 671    
      
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  24 098 671    
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 

• Hemsida och grafisk profil 
 

• Upphandling av teknisk förvaltning, SBC 
 

• Upphandling av ekonomisk förvaltning, SBC 
 

• Upphandling av värme, Stockholm energi 
 

• Upphandling av sophämtning, SRV 
 

• Upphandling av försäkringsbolag, Brandkontoret 
 

• Upphandling av teveleverantör, Sappa 
 

• Upphandling av bredband, Stockholms stadsnät 
 

• Iordningställande av Medlemslokal 
 

• Utförd brandkontroll av gemensamhetsytor, Stödertörns brandförsvarsförbund 
 

• Restaurering och iordningställande av expedition 
 

• Målning av fasad på fastigheten 
 

• Utförd OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 
 

• Utförd energideklaration 
 

• Förhandling med Hyresgästföreningen 
 

• Kontinuerlig information till medlemmar via ”Nyhetsbrev”, hemsida och anslag i entréer. 
 

• Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med jurister, olika företag och myndigheter, samt deltagit i kurser och 
fortbildningar för att värna om medlemmarnas intresse. 
 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 58 st 
Medlemslokaler: 1 st 
Överlåtelser under året: 0 st 
Nyupplåtelser under året: 58 st 
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 0 
Tillkommande medlemmar: 65 
Avgående medlemmar: 0 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 65 
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Flerårsöversikt 

Nyckeltal 18/19 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 523 
Hyror/m² hyresrättsyta 4 793 
Lån/m² bostadsrättsyta 12 636 
Elkostnad/m² totalyta* 44 
Värmekostnad/m² totalyta* 92 
Vattenkostnad/m² totalyta* 17 
Kapitalkostnader/m² totalyta* 100 
Soliditet (%) 55 
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 411 
Nettoomsättning (tkr) 1 671 
  
*Beloppen är beräknade endast på 5,5 månad. 
 
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 734 m² bostäder och 103 m² lokaler. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 60 120 000  60 120 000  0  0 
Upplåtelseavgifter 108 481  108 481  0  0 
Fond för yttre underhåll 21 831  21 831  0  0 
S:a bundet eget kapital 60 250 312  60 250 312  0  0 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -21 831  -21 831  0  0 
Årets resultat -725 949  -725 949  0  0 
S:a ansamlad förlust -747 780  -747 780  0  0 
 
S:a eget kapital 59 502 532  59 502 532  0  0 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat -725 949  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -21 831  
 summa balanserat resultat -747 780  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 att i ny räkning överförs -747 780  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JULI - 30 JUNI   2018-2019   
     
RÖRELSEINTÄKTER     
Nettoomsättning Not 2  1 671 298   
Övriga rörelseintäkter Not 3  10 716   
Summa rörelseintäkter  1 682 014   
     
RÖRELSEKOSTNADER     
Driftkostnader Not 4  -951 947   
Övriga externa kostnader Not 5  -262 101   
Personalkostnader Not 6  -153 579   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -657 004   

Summa rörelsekostnader  -2 024 632   
     
RÖRELSERESULTAT  -342 618   
     
FINANSIELLA POSTER     
Räntekostnader och liknande resultatposter  -383 331   
Summa finansiella poster  -383 331   
     
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -725 949   
     
ÅRETS RESULTAT  -725 949   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2019-06-30    
      
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark Not 8  83 201 561    
Summa materiella anläggningstillgångar  83 201 561    
      
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  83 201 561    
      
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  10 206    
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  24 157 462    
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 10  88 202    

Summa kortfristiga fordringar  24 255 870    
      
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11      
Kortfristiga placeringar  50 000    
  50 000    
      
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  24 305 870    
      
SUMMA TILLGÅNGAR  107 507 431    
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2019-06-30    
      
EGET KAPITAL      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  60 228 481    
Fond för yttre underhåll Not 12  21 831    
Summa bundet eget kapital  60 250 312    
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -21 831    
Årets resultat  -725 949    
Summa fritt eget kapital  -747 780    
      
SUMMA EGET KAPITAL  59 502 532    
      
LÅNGFRISTIGA SKULDER      
Skulder till kreditinstitut Not 13,14  47 181 750    
Summa långfristiga skulder  47 181 750    
      
KORTFRISTIGA SKULDER      
Leverantörsskulder  133 571    
Övriga skulder  78 639    
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  610 939    

Summa kortfristiga skulder  823 149    
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  107 507 431    
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Noter 

 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 

koncernredovisning (K3). 
 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper 
på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 
 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad kvarvarande nyttjandeperiod. Följande avskrivningar 
uttryckt i antal år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017-2018    
 Stomme och grund  53 år    
 Yttertak  10 år    
 Fasad/balkonger  10 år    
 Fönster/dörrar och portar  10 år    
 Luftbehandlingssystem  10 år    
 Fastighetsel inkl.svagström 

Investering i gemensamhetslokal 
 10 år 

10 år 
   

        
 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018-2019    

       
 Årsavgifter  879 031    
 Hyror bostäder  558 917    
 Hyror parkering moms  2 886    
 Hyror garage moms  6 790    
 Hyror parkering  6 175    
 Hyror garage  41 882    
 Bredbandsintäkter  19 708    
 Elintäkter  153 150    
 Avgift andrahandsuthyrning  2 713    
 Öresutjämning  46    
   1 671 298    

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018-2019    

       
 Övriga intäkter  10 716    
   10 716    
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018-2019   

     
 Fastighetskostnader     
 Fastighetsskötsel beställning  1 264   
 Fastighetsskötsel gård beställning  6 235   
 Snöröjning/sandning  47 795   
 Gemensamma utrymmen  8 726   
 Gård  4 469   
 Serviceavtal  36 764   
 Förbrukningsmateriel  11 831   
 Brandskydd  977   
   118 062   
 Reparationer     
 Tvättstuga  19 264   
 Lås  4 611   
 VVS  11 863   
 Värmeanläggning/undercentral  669   
 Elinstallationer  19 887   
 Fönster  4 238   
 Vattenskada  8 117   
   68 649   
 Periodiskt underhåll     
 Gemensamma utrymmen  0   
   0   
 Taxebundna kostnader     
 El  168 848   
 Värme  354 794   
 Vatten  66 986   
 Sophämtning/renhållning  88 710   
   679 338   
 Övriga driftkostnader     
 Samfällighetsavgift  0   
 Kabel-TV  26 121   
 Bredband  2 160   
   28 281   

     
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  57 617   

     
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  951 947   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018-2019    

       
 Kreditupplysning  306    
 Medlemsinformation  1 903    
 Tele- och datakommunikation  368    
 Juridiska åtgärder  3 500    
 Inkassering avgift/hyra  1 275    
 Föreningskostnader  24 670    
 Styrelseomkostnader  332    
 Fritids- och trivselkostnader  1 490    
 Förvaltningsarvode  161 252    
 Administration  54 264    
 Korttidsinventarier  4 741    
 Konsultarvode  8 000    
   262 101    

       
 



Brf Banjon 
769634-9799 

 

Sida 11 av 14 
 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018-2019   

     
 Anställda och personalkostnader    
 Föreningen har haft anställda.     

     
 Följande ersättningar har utgått    
 Styrelse och internrevisor  69 350   
 Löner  49 058   
 Sociala kostnader  35 171   
   153 579   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018-2019    

       
 Stomme och grund K3  488 152    
 Yttertak K3  41 263    
 Fasader/balkonger K3  34 386    
 Fönster/dörrar och portar K3  34 386    
 Stomkomplettering förening K3  5 175    
 Luftbehandlingssystem K3  9 628    
 Fastighetsel inkl. svagströ K3  44 014    
   657 004    

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2019-06-30    

      
 Ackumulerade anskaffningsvärden     
 Nyanskaffningar 

Värdeöverföring från dotterbolag 
Stämpelskatt, ombildningskostnader m.m 

 17 865 780 
61 776 387 
4 216 398 

   

 Utgående anskaffningsvärde  83 858 565    
      

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan     
 Årets avskrivningar enligt plan  -657 004    
 Utgående avskrivning enligt plan  -657 004    

      
 Planenligt restvärde vid årets slut  83 201 561    
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  23 258 476    

      
 Taxeringsvärde     
 Taxeringsvärde byggnad  31 475 000    
 Taxeringsvärde mark  12 186 000    
   43 661 000    

      
 Uppdelning av taxeringsvärde     
 Bostäder  43 000 000    
 Lokaler  661 000    
   43 661 000    

       
 
       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2019-06-30    

       
 Skattekonto  58 791    
 Klientmedel hos SBC  24 098 671    
   24 157 462    
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Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2019-06-30    

       
 Kabel-TV  8 691    
 Bredband  21 894    
 Fastighetsskatt  57 617    
   88 202    

       
 
 

Not 11 KORTFRISTIGA 
PLACERINGAR 

    

 
 
  

 Bokfört 
värde 

2019-06-30 

 

 Ingående anskaffningsvärde 
Nyanskaffning 
Värdeöverföring i samband 
med överlåtelse av fastighet 

   
0 

61 826 387 
-61 776 387 

 

    50 000  
    
 
       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2019-12-31   

      
 Vid årets början  0   
 Reservering enligt stadgar  21 831   
 Reservering enligt stämmobeslut  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0   
 Vid årets slut  21 831   

        
 
 
       

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2019-06-30 

 Belopp 
2019-06-30 

 Belopp 
2018-06-30 

 Villkors-
ändringsdag 

 Danske bank 1,500 %  11 795 437  0  2021-12-30 
 Danske bank 1,650 %  11 795 438  0  2022-01-31 
 Danske bank 1,950 %  23 590 875  0  2024-01-31 
 Summa skulder till kreditinstitut  47 181 750  0   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  0  0   
    47 181 750  0   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 44 816 750 kr. 
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Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2019-06-30    

      
 Fastighetsinteckningar  47 300 000    
      

 
       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2019-06-30   

      
 El  33 326   
 Värme  26 650   
 Vatten  12 034   
 Sophämtning  2 786   
 Löner  1 200   
 Arvoden  7 500   
 Sociala avgifter  2 734   
 Ränta  207 849   
 Avgifter och hyror  221 725   
 Gemensamma utrymmen  90 050   
 Elinstallationer  5 085   
   610 939   

       
 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Genomföra en förstudie av stamrenovering. 
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Styrelsens underskrifter 

 
 
TRÅNGSUND den             /             2019 

Annick Johansson Eva-Lill Lindh 
Ledamot Ledamot 

Terése Romare Strandh Maria Romare Strandh 
Ledamot Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2019 

Matz Ekman 
Extern revisor 

 


