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Styrelsen for BRF Solégat far hdrmed

um u um . o ., e .
Forvaltningsberattelse  aoimss "

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersund kommun.

Arets resultat 4r ca 1 851 tkr ligre #n foregdende &r framst pa grund av ett storre underhallsarbete.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 285% till 42%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 285% till 235%.

I resultatet ingar avskrivningar med 244 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 398 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 235 m?, vilket motsvarar 12 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen forvirvade 2011-08-31 fastigheten Sologat 12 i Ostersunds kommun. P fastigheten finns en
byggnad med 23 ligenheter och en lokal uppford. Byggnaden ér uppford 1960. Fastighetens adress dr
Hantverksgatan 41 B - D samt Krondikesvégen 2 i Ostersund.

Fastigheten #r fullvardeforsdkrad i Lénsforsdkringar Jamtland.

I forsakringen ingér I forsakringen ingar styrelseforsdkring.

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
3 rum och kok 14
4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 1
Antal garage 14
Antal p-platser 6
Total tomtarea 2 849 m?
Total bostadsarea 1 789 m?
Total lokalarea 235 m?
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Arets taxeringsvirde 19181 000 kr  W_
Foregdende ars taxeringsvérde 19 181 000 kr K

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Glas & Ramar 235 2021-10-01

Intikter fran lokalhyror utgér ca 8,70 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhall for 2 746 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 36 tkr. L

Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Malning forradsvéggar 22 tkr
Lassystem 26 tkr
Renovering fasad, balkonginglasning 2699 tkr I

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
André Sundemyr Sekreterare
Lars Ahlin Ordférande W
Linnea Runius Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Lars Andersson Suppleant
pp U
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Roland Sundstrom Fortroendevald revisor
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten till f6ljd av utbrottet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 28 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 27 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 209-01-01 dé den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 686 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1459 1431 1128 1384 1365
Resultat efter finansiella poster -2 642 =791 -1012 233 151
Resultat exklusive avskrivningar -2 398 -539 =758 487 401
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond -2 434 -575 =794 451 365
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 18 18 18 18 18
Balansomslutning 24 184 22 064 23079 22 681 22 562
Soliditet % 43 59 60 65 64
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 235 285 270 355 293
Likviditet % inklusive 1&neomférhandlingar
kommande verksamhetsar 42 - - - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 686 673 666 650 640
Driftkostnader, kr/m? 1 667 826 897 313 333
Rinta, kr/m? 88 67 73 66 96
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 106 89
Lén, kr/m? 6717 4371 4 4717 3774 3 836
1750
1500
1250
1000
750
500
250 =
. S
-250
2016 2017 2018 2019 2020

-e- Driftkostnader, kr/m2 -+~ Rdnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter

Belopp vid arets borjan 14 167 168 346 673 0 -762 033 =790 931

Disposition enl. arsstimmobeslut 2790 931 790 931

Reservering underhallsfond 36 000 36 000

Ianspriktagande av

underhallsfond -36 000 36 000

Arets resultat 2641 609

Vid érets slut 14 167 168 346 673 0 -1 552 963 -2 641 609

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr

-1 552 964
-2 641 609
-36 000
36 000

-4 194 573

- 4194 573

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1458 672 1431492
Ovriga rérelseintikter Not 3 59 404 63 317
Summa rorelseintikter 1518 076 1 494 809
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3374 527 -1 671 867
Ovriga externa kostnader Not 5 -247 780 -198 736
Personalkostnader Not 6 -27 926 -27 926
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 -243 692 -252 100
Summa rorelsekostnader -3 893 926 -2 150 629
Rorelseresultat -2 375 849 -655 820
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 2752 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -268 537 -135112
Summa finansiella poster -265 760 -135 111
Resultat efter finansiella poster -2 641 609 -790 931
Arets resultat -2 641 609 -790 931
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 22 824 507 20 674 365
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 42 166 45 999
Summa materiella anliggningstillgangar 22 866 673 20 720 365
Summa anléiggningstillgdngar 22 866 673 20 720 365
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 37500
Ovriga fordringar Not 10 143 555 51784
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 43 373 42 249
Summa kortfristiga fordringar 186 927 131 532
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1130479 1212070
Summa kassa och bank 1130479 1212 070
Summa omsittningstillgdngar 1 317 406 1343 603
Summa tillgangar 24 184 079 22 063 967
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 513 841 14 513 841
Summa bundet eget kapital 14 513 841 14 513 841
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 552 964 -762 032
Avrets resultat -2 641 609 =790 931
Summa fritt eget kapital -4 194 573 -1 552 964
Summa eget kapital 10 319 268 12 960 877
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 706 682 8631778
Summa langfristiga skulder 10 706 682 8 631 778
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an) Not 13 2 887 596 215260
Leverantorsskulder 31635 38983
Skatteskulder 5246 3877
Ovriga skulder Not 14 -2 403 952
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 236 055 212240
Summa kortfristiga skulder 3158129 471 312
Summa eget kapital och skulder 24 184 079 22 063 967
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjar 50
Elforbittringar Linjar 30
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 1227876 1203 780
Hyror, bostéder 2400 2 400
Hyror, lokaler 128 316 124 512
Hyror, garage 84 000 84 000
Hyror, p-platser 17 280 17 280
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 -480
Summa nettoomsittning 1458 672 1431 492
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 55200 55200
Ovriga ersittningar 3785 7817
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 240 120
Summa ovriga rorelseintakter 59 404 63 317
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2 746 393 -907 274
Reparationer -24 743 -65 111
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 817 -49 092
Forsdkringspremier -35919 -34 497
Kabel- och digital-TV -62 774 -61 136
Systematiskt brandskyddsarbete -1 622 -1 536
Serviceavtal -5163 0
Obligatoriska besiktningar -1 058 -51010
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1 688 0
Sné- och halkbekdmpning -24 603 -26 026
Forbrukningsinventarier 0 -7 843
Vatten -58 858 -44 421
Fastighetsel -50 163 -64 225
Uppvérmning -268 425 -310 773
Sophantering och dtervinning -47 115 -48 923
Forvaltningsarvode drift -189 0
Summa driftskostnader -3 374 527 -1 671 867
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -153 709 -149 974
Lokalkostnader -35 859 -21 589
IT-kostnader 0 -1 460
Arvode, yrkesrevisorer -7 992 -8 026
Ovriga forvaltningskostnader -5 109 -10 519
Kreditupplysningar -293 -185
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -4 731 -4 165
Kontorsmateriel -1 036 -1267
Konstaterade forluster hyror/avgifter -37 500 0
Bankkostnader -1 550 -1550
Summa 6vriga externa kostnader -247 780 -198 736
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -23 000 -23 000
Sociala kostnader -4 926 -4 926
Summa personalkostnader -27 926 -27 926
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -138 227 -136 568
Avskrivningar tillkommande utgifter -101 631 -101 631
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 834 -13 901
Summa av- och nedskrivningar av materiella -243 692 -252 100

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 13 656 825 13 656 825
Mark 4 455 675 4 455 675
Tillkommande utgifter 4 340 857 4 340 857
22 453 357 22 453 357
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 453 357 22 453 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 138 559 -1 001 991
Tillkommande utgifter -640 433 -538 802
-1 778 992 -1 540 793
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -138 227 -136 568
Arets avskrivning tillkommande utgifter -101 631 -101 631
-239 859 -238 199
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 018 850 -1 778 992
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 434 507 20 674 365
Varav
Byggnader 12 380 039 12 518 266
Mark 4 455 675 4 455 675
Tillkommande utgifter 3598 793 3700 424
Taxeringsvarden
Bostider 17 886 000 17 886 000
Lokaler 1295 000 1295 000
Totalt taxeringsvéarde 19 181 000 19 181 000
varav byggnader 13 936 000 13936 000
varav mark 5245000 5245000

13 | ARSREDOVISNING BRF Solégat Org.nr: 769622-7722



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 119 602 119 602
119 602 119 602
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 602 119 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -73 603 -59 702
-73 603 -59 702
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 834 -13 901
-3 834 -13 901
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =77 436 -73 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -77 436 -73 603
Restviarde enligt plan vid arets slut 42 166 45999
Varav
Inventarier och verktyg 42 166 45999
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 141 512 51784
Momsfordringar 2043 0
Summa o6vriga fordringar 143 555 51784
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21558 20 521
Forutbetald kabel-tv-avgift 15457 15 560
Forutbetalda hyreskostnader 6358 6168
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 373 42 249
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1130479 1212070
Summa kassa och bank 1130 479 1212070
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 13 594 278 8 847 038
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 697 352 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -190 244 -215260
Langfristig skuld vid arets slut 10 706 682 8631778

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,25% 2021-09-01 2 797 368,00 0,00 100 016,00 2697 352,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2022-06-30 956 450,00 0,00 31 020,00 925 430,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2023-01-30 1 516 000,00 0,00 48 000,00 1 468 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2023-09-01 3577 220,00 0,00 36 224,00 3 540 996,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2025-04-30 0,00 5000 000,00 37 500,00 4962 500,00
Summa 8 847 038,00 5000 000,00 252 760,00 13 594 278,00

*Senast kinda rintesatser

Under nsta rikenskapsér ska foreningen amortera 190 244 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 760 976 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 12 833 302 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms -2 643 712
Avrakning hyror och avgifter 240 240
Summa 6vriga skulder -2 403 952
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 23 104 11982
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 25525 8567
Upplupna elkostnader 4231 5449
Upplupna virmekostnader 30400 32 892
Upplupna kostnader for renhallning 1078 734
Upplupna revisionsarvoden 8 000 7 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 11278
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 143 718 133 638
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 236 055 212 240
Not Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8070 000 8070 000
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Not Eventualfdrpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten till foljd av utbrottet.
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
‘André Sundemyr Lar$ Ahfirt’

Linnea Runius

Min revisionsberittelse har lamnats Cé cAa / j /L/ 3”/ ﬁ Z /

%/%Mé@t

Roland Sunds}f(‘)/m
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
for Bostadsrittsforeningen Soldgat, Org.nr. 769622-7722
avseende riakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for Brf Sologat
for verksamhetsdret 2020-01-01 — 2020-12-31. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhailanden for att kunna bedoma om styrelsen har handlat i strid med stadgama. Jag anser
att min revision ger rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed. Styrelsen har enligt min
bedomning inte handiat 1 sirid med stadgarna eller andra regier.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatriakningen och balansrakningen och att
resultatet disponeras enligt styrelsens forslag samt att styrelsens ledamoéter beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Ostersund 2021-04-15
Gl
20fand Sundsirom

Fortroendevald revisor
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un Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
B R F S O I O g at BRF Sologat i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen i4r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se : . Ruanfon hela Livet

| ARSREDOVISNING BRF Soldgat Org.nr: 769622-7722



