ARSREDOVISNING
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN GULLVIVAN 6
Org.nr. 769609-9840

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gullvivan 6 far harmed avge arsredovisning for verksamheten
1 januari 2021-- 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

BRF Gullvivan 6 ager och forvaltar fastigheten Gullvivan 6 pa Dalagatan 60 i Stockholm.
Fastigheten ar byggd pa 1890-talet och bestar av 10 bostadslagenheter, tva lokaler samt garage.
1965 genomgick fastigheten en omfattande renovering da bland annat vinden inreddes med tva
bostadslagenheter.

Brf Gullvivan 6 forvarvade fastigheten fran Fastighets AB Gullvivan & Co kommanditbolag i maj 2006.
Kommanditbolaget som tidigare agde fastigheten avregistrerades i mars 2007.
Fastighets AB Gullvivan har likviderats under 2009.

Gullvivan 6 har varit i de boendes dgo sedan 1960-talet. Under varen 2006 andrades agarformen
fran tidigare deldgande av kommanditbolag till nuvarande bostadsrattsagande.

Den forandrade agarformen medférde inga storre praktiska férandringar for de boende eller

for driften av fastigheten. Agarandelarna var oférandrade. Ombildningen till bostadsratt genomférdes
framst p g a att bostadsratten utvecklats till en betydligt mer etablerad och reglerad bostadsform.

Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer till och med nasta ordinarie foreningsstamma:

Ordinarie styrelseledaméter

Hakan Steenberg Ordférande
Ann-Charlotte Haglund Ledamot
Alexander Dentler Ledamot
David Heeroma Ledamot

Revisor ochr revisorssuppleant
Hans Ringstrom Medlem i Brf Gullvivan 6
Martin Pei Medlem i Brf Gullvivan 6

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft kontinuerliga kontakter i féreningsangelagenheter.
Styrelsen har haft 9 protokollférda styrelsesammantraden samt en ordinarie arsstamma.



Styrelsens arbete har under verksamhetsaret bland annat rort foljande:

Investeringar och underhall 2021

Slutféra ventilatonsarbetet for godkdnd OVK
Hantera varmefragan

Uppféljning av fjarrvdrme och energiférbrukning
Hantera problemet med varmvattenvaxlaren
Radonmaétning

Service och undehall enligt férvaltningsplanen

Finansierings- amorteringspolicy

Féreningen kommer under aret 2022 att amortera 250 000 Kr da féreningen har en stor kassa.

Ekonomisk uppféljning och administration

Uppfdljning av resultatat

Uppfdljning av likviditet

Avrig avtalshantering och administration
Uppfdljning av féreningens lanekostnader

Ovriga aktiviteter
Tva gardsstadningar genomférdes under 2021, en pa varen och en pa hdsten.

Planerade aktiviteter under 2022:

Garantibesiktning for stammar kék och gastwc
Spolning och filmning av stammar badrum
Besiktning tak

Service och underhall enligt férvaltningsplan



Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Gullvivan 6 med adress Dalagatan 60, 113 24 Stockholm.

Byggnaden som ursprungligen ar uppférd 1895 och ombyggd 1965 innehaller

10 bostadslagenheter om totalt 916 kvm och 2 lokaler om 143 kvm (74 resp. 69 kvm).

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna som bostadsratter. | fastigheten finns aven ett garage med
sex platser samt ett forrad om 29 kvm.

Garagenedfarten nyttjas aven av grannfastigheten mot ersattning enligt I6pande avtal.

Enligt fordelningstalens faststallande ar lagenheterna disponerade enligt féljande:

L&genhets Nr Andelstal (%) Yta (kvm)
1101 10,59 % 97

1102 10,04 % 92

1201 10,70 % 98

1202 10,04 % 92

1301 10,70 % 98

1302 10,04 % 92

1401 10,81 % 99

1402 10,04 % 92

1501 11,03 % 101
1502 6,00 % 55
Summa 100,00 % 916 kvm

Exempel utférda investeringar och underhall perioden 1995-2020

Byte av stammar for vatten- och avloppsstammar for kék och gastwc, 2020
Byte av dagvattenstammar, 2020

Renovering av stammar i bottenplattan (relining), 2020

Forstarkt brandskydd mellan 1agenheterna via gastwc, 2020

Arbetat med ventilation, 2020

Arbetat med varme, 2020

Genomfort sdkerhetsarbete pa tak, 2020

Utfért service och underhall enligt underhallsplan, 2020

Omférhandlat kontrakt med hyresgast, 2020

Foérberedande arbete kring renovering av vatten- och avloppsstammar, 2019
Framtagning av brandskyddspolicy, 2019

Fortsatt uppfdljning av installning kring fijarrvarme och dess kostnader, 2019
Service och undehall enligt underhallsplanen, 2019

Ventilationskontroll, OVK, 2018

Reparation av fonster mot gard, byte till energiglas, 2018

Nytt lassystem for entrédorr, garageport samt portelefon, 2018

Ny elektronikbox till tryckvattenpump, 2018

Reparation av skador pa fasad och takfot, 2018

Service och underhall av hiss, garageport och tvattstuga, 2018

Ny mekanik till garageport, 2017

Spolning och filmning av alla stammar, 2017

Ommalning av garageport, 2017

Pingisbord inkopt till garden, 2017

Service, underhall och besiktning av hiss och garageport, 2017

Nytt avtal med grannféreningen gallande nyttjande av garagenedfart, 2016
Underhall/kontroll av avloppsstammar dagvatten, 2016

Forberedelse for byte av nytt lassystem for port och garageport, 2016
Hantering av fuktskada i samband med renovering, 2016

Nytt avtal med hyresgaster, 2016

Lépande underhall av fastigheten, 2016



Byte av lassystem till lagenheter och allmanna utrymmen, 2015

Renovering av fonster mot Dalagatan, 2013

Nya kallarférrad, 2012

Reparation av daliga skarvar och genomforingar i takplat, tagit bort defekta
antenn installationer, 2011

Lagning av mindre sprickor i fasad samt lagning av storre skada i fris ovanfor port,
2011

Spolning av alla dagvatten ledningar, 2011

Renovering och putsning av samtliga murar och fasader pa innergarden, 2011
Byte av vertikalstam (badrum) i lokal 1001 samt lagenheterna 1101, 1201, 1301
och 1401, 2011

Byte av vertikalstam (badrum) i lokal 1002 samt lagenheterna 1102, 1202, 1301
och 1302, 2010

Laseruppmatning och korrigering av lagenheternas yta, 2009

Stdrre upprustning av garden med nytt trd dack och nya inventarier i form av grill,
mobler och parasoll samt blommor, 2009

Uppsagning av fastighetsskétsel och inférande av lista med jourleverantérer 2008
Tillaggsisolering av vinden, 2008

Spolning och filmning av stammar, 2008 samt delvis 2010

Ommalning av trappuppgang och tak samt nya armaturer, 2007

Innergardens belaggning forbattrad, 2007

Malning av yttertak, 2007

Garageportens mekanik och elektronik utbytt, 2006-2007

Modernisering och uppgradering av fastighetens ventilation- och varmesystem,
2006-2007

Nytt ytskikt pa gard samt inkladnad av socklar med plat, 2006-2007
Uppgradering av porttelefon, 2007

Lock 6ver skorstenen installerat som skydd for regn, 2006

Radonmatning genomférdes under 2006 utan anmarkning.

Fiberkabel for TV/Bredband indragna i lagenheter/lokaler, 2004

Fonsterglas mot Dalagatan - ett glas utbytt mot tjockare glas for ljuddéampning,
2003

Nya badrum inkl. nya toaletter, 2003

Garagenedfart asfalterad, 2000

Hissrenovering, 1995



Overlatelser
Under aret har ingen Iagenhet anmailts till forsaljning.

Lar Férteckning av lan

Stadshyptek bank 399 000
Stadshypotek bank 460 000
Stadshypotek bank 1907 170
Stadshypotek bank 1002 947
Stadshypotek bank 5000 000
Stadshypotek bank 2 000 000
TOTALT 10 769 117

Ekonomi- och foérvaltningsfragor

Redovisningen har skétts av Adderation AB. Adderation har dven genomfért
I6pande betalningar.

Fastighetsforsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar.

Resultat och ekonomisk stéllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1078468 1061796 1037445 808 498 927 956
Rorelseresultat -144 286 53 453 140963  -307 082 -55 416
Resultat efter finansiella poster -298 636  -154 922 73955 -366588 -126 179
Balansomslutning 20 044 924 21 187 339 13691 644 13 707 984 13 957 013

Arets resultat visar ett underskott om 298 636 kronor kronor.

Styrelsen foreslar att arets forlust om -298 636 kronor skall 6verforas i ny rakning.
Balanserat resultat inkluderar stadgeenlig 6verforing till bunden reparationsfond om 39 300 kr.

Kommentar till arets resultat

Arets resultat visar en forlust om 298 636 kr. Resultatet &r belastat med planenliga avskrivningar om
501 954 kr. (oaktat avskrivning och investeringar i fastigheten hade féreningen en vinst om 203 318 kr)

Nettoomsattningen uppgick till 1 078 468 kronor och rorelsekostnaderna, inklusive fastighetsskatt,
till ca 741 611 kr.
Foreningens rantekostnader uppgick till ca 154 350 kr.

Fdéreningen kommer under aret 2022 att amortera 250 000 Kr da féreningen har en stor kassa.

| 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning, samt till dess fogande notforklaringar.



BRF Gullvivan 6
769609-9840

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandring mm
Nettoomsattning

Ovriga intakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring mm

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Summa fastighetskostnader

Resultat fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknade resultatposter

Rantekostnader och liknade resultatposter
Summa finansiella poster

REDOVISAT RESULTAT

Not

a0 w

2020-01-01 2020-01-01
2020-12-31 2020-12-31
1078 468 1061 796
20 811 6 886
1099 279 1068 682
-393 804 -341 943
-195 721 -66 338
-43 400 -43 940
-43 885 0
-64 801 -69 019
-741 611 -521 240
357 668 547 442
-501 954 -493 989
-144 286 53 453

0 0

-154 350 -208 375
-154 350 -208 375
-298 636 -154 922



BRF Gullvivan 6
769609-9840

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Balanserade ombyggnadskostnader
Inventarier och maskiner

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31 2020-12-31
11 114 826 11232 904
8 299 992 8 456 508
0 0

19 414 818 19 689 412
19 414 818 19 689 412
105 348 146 794
31629 44 504

0 0

136 977 191 298
449 189 1443 047
449 189 1443 047
586 166 1634 345
20 000 984 21 323 757



BRF Gullvivan 6
769609-9840

BALANSRAKNING Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Uppskrivningsfond
Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31 2020-12-31
559 559

10 358 533 10 358 533
765 571 726 271

11 124 663 11 085 363
-1 914 402 -1720 180
-298 636 -154 922
-2213 038 -1875 102
8 911 625 9210 261
10 769 117 10 866 455
75000 75000

10 844 117 10 941 455
47 496 927 010

3 901 3 901

193 845 241 130
245 242 1172 041
20 000 984 21323 757



BRF Gullvivan 6
769609-9840

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget tillampar arsredovisningslagen samt de redovisningsprinciper som foljer av
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 50-arig plan som grundar sig pa fastigheternas
anskaffningsvarde/uppskrivet belopp.

Balanserade ombyggnadskostnader
Avskrivning sker enligt en 25-arig plan.
Avskrivning sker enligt en 10-arig plan.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker enligt en 10-arig plan.

Avsittningar
Avsattning till ytire reparationsfond gors enligt stadgarna.

Not2 Nettoomsattning 2021 2020
Medlemsavgifter 429 683 431 678
Hyror lokaler och garage 648 785 630 118
Ovriga intakter 20 811 6 886
Summa 1099 279 1068 682
Not 3  Drift 2021 2020
Fastighetsskotsel och stadning 15 445 12 250
Uppvarmning 184 153 169 927
El 39 258 37 614
Vatten 67 878 61176
Sophamtning 0 0
Snoéréjning 37 486 0
Ovriga avgifter 49 584 60 976
Summa 393 804 341 943
Not4  Underhall 2021 2020
Underhall 195721 66 338
Summa 195721 66 338
Not5 Fastighetsskatt 2021 2020
Fastighetsskatt 3111 tkr x 1% 43 400 31110
Fastighetsavgift 4 763 tkr x 0,30% 14 289 12 830
Fastighetsavgift 2019 och 2020 29 596 0

Summa 87 285 43 940



BRF Gullvivan 6
769609-9840

NOTER

Not 6 Réantekostnader och liknade resultatposter

Rénta pa lan vid Handelsbanken
Ovriga rantekostnader
Summa

Not7  Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Ingadende anskaffningsvarde
Ingadende uppskrivning
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde
Varav byggnader

Inventarier och maskiner
Ingadende anskaffningsvarde
Under aret anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

Ombyggnadskostnader
Ingdende ombyggnationskostnader
Arets ombyggnationskostnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde
Mark

Ingadende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende planenligt varde

2021 2020

154 350 207 875

0 500

154 350 208 375
2021 2020

902 099 902 099
11986 613 11 986 613
0 0

12 888 712 12 888 712
-1 655 808 -1537 730
-118 078 -118 078
-1 773 886 -1 655 808
11 114 826 11 232 904
4130 035 4248 113
112 464 112 464

0 0

112 464 112 464
-112 464 -112 464

0 0

-112 464 -112 464

0 0

10 810 189 4 047 822
227 361 6 762 367

11 037 550 10 810 189
-2 353 682 -1977 770
-383 876 -375 912
-2 737 558 -2 353 682
8 299 992 8 456 507
6 984 791 6984 791
0 0

6984 791 6 984 791
6984 791 6984 791



BRF Gullvivan 6
769609-9840

NOTER

Taxering

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 39 794 000 kronor.
Byggnader

Hyreshus/bostader 13 100 000

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, Handelsbanken
Summa

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda medlemsavgifter
Forutbetalda lokalintékter
Ovriga upplupna kostnader
Summa

Not 10 Stallda och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Mark Totalt

26 694 000 39 794 000
2021 2020
10769 117 10 866 455
10 769 117 10 866 455
2021 2020

38 211 34 616

105 348 163 386

50 286 43 128
193 845 241 130
2021 2020

11 068 000 11 068 000
11 068 000 11 068 000



Arsredovisning

for
Bostadsratts foreningen Gullvivan
org.nr. 769609-9840

2021-01-01--2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsratts foreningen Gullvivan intygar harmed,
dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet,

dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie arsstamma

den 2022

Stamman besl6t tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2022

Hakan Steenberg Ann-Charlotte Haglund

Alexander Dentler David Heeroma



