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Styrelsen for BRF Harvpinnen 11 & 12, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 2001-01-10. Fastigheten forvarvades 2015-06-02. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-21
hos Bolagsverket. Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 11 & 12 i Stockholms kommun.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Foreningen har dven tecknat en forsékring avseende sanering mot skadedjur och bostadsohyra i
bostadsldgenheter och dértill hdrande gemensamma utrymmen inom fastighetsbeteckningen. Avtalet
exkluderar lokaler som anvinds for foretagsverksamhet.

Byggnadernas uppvarmning ar direktverkande el.

Byggnadséar och ytor

Harvpinnen 11 (Ostgdtagatan 85) byggnadsar 1913-19 samt Harvpinnen 12 (Ostgdtagatan 83)
byggnadsar 1913-14.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2380 kvadratmeter, varav 2066 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 314 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 bostadsréitter och 5 hyreslokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

2 rok 3 rok 4 rok

15 7 5
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I lokaler bedrevs foljande verksamheter

3 (15)

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Caféverksamhet - Ma Campagne 58 kvm 2018-06-01
Caféverksamhet - African deli 58 kvm 2020-09-30
Kontor - Edvard Heinmets 25 kvm 2018-12-30
Butik - Karmosina 58 kvm 2019-09-30
Pizzeriaverksamhet - Tusen och en natt 58 kvm 2021-12-31
Kontor - Reactor Retail 75 kvm 2019-09-30

Samtliga lokaler har 9 manaders uppsédgningstid. Kontrakten forlangs med 3 ar.

Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen har en underhéllsplan som upprittades 2017 och dér vissa justeringar har gjorts. Vid behov

kan den dven komma att revideras framover.

Plan

2020 Eventuellt indragning av fiber i fastigheten

2020 Ommalning av skyltfonster

2021 Yttertak (2021-2024)

2022 Ommalning och utbyte av vissa fonster (2022-2025)
2022 Omputsning av fasader (2022-2025)

2025 Relining

2035 Renovering eller byte av hissar

Assently: 1a121282d7b6cadbc235d97f724balb9c2d797535fe6¢ch5b0db8f9275ace9072cafb5b05cafe4f979ad27e8088cdace7h669c4644968cda558a088207cfb7116



BRF Harvpinnen 11 & 12
Org.nr 769606-5767

Avtal

- Ekonomisk forvaltning

- Yttre underhéll + trappstiddning
- Yttre underhall + trappstddning
- Bredband och digital-TV

- Vatten och hushallssopor

- Returglas/grovsopor/returpapper
- Hissbesiktning

- Hiss - service

- Entrémattor

- Rédgivning

- Sndskottning

- Sndskottning

- Fjarrvarme

- El

- Revisor

- Hemsida

- Forsékring

Botema Fastighets AB tom 2018-12-31

MEFS Fastighetsskotsel (+ underleverantdrer) tom juni 2018
TEKAB Fastighetsskdtsel (+ underleverantorer) fran juli 2018

Com Hem

Stockholm Vatten

Recycling Stockholm

Hissbesiktningar i Sverige AB

Hissen Elektro Mekaniska
Fastighetsdgarna

Fastighetsdgarna

MEFS Fastighetsskotsel (vintern 2017/2018)
Fifty- Fifty plétslageri (vintern 2018/2019)
Fortum fjarrvirme

Fortum Markets

Sylvia Ceamanos

One.com

TryggHansa

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utforda underhéallsarbeten
Nedanstdende dtgdrder har genomforts under daret 2018

- Nytt avtal med teknisk forvaltare/fastighetsskotsel

- Nytt avtal med ekonomisk forvaltare

- Nytt avtal géllande stddning gemensamma ytor

- Nytt avtal géllande takunderhall
- Nytt avtal géllande snoskottning
- Nytt avtal géllande pizzerian

- Lokalkontrakt géllande kontor uppsagt infér ombildning och forséljning
- African deli 6vertog kontraktet for caféverksamhet frin Ma Campagne

- Taket besiktat och reparerat
- Balkongbygge (1 st)

- Installation extra element i1 Reactors lokal

- Roranalys av husets stammar
- Stammar har spolats och filmats
- Byte av takflakt

- Ny design vélkomstflyer till medlemmar

- Reparation av tvittmaskin

- Ateruppbyggnad av brandskadad ligenhet

- Vattenldcka i1 cafélokalen
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 27 st.

Under 2018 har 2 ldgenheter bytt dgare.

Under 2018 har styrelsen beviljat 4 andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen frin maj 2018

Namn Post Ovrigt
Carola Bjornfot Ledamot Ordférande
Pernilla Gyllner Ledamot Kassor
Otto Fischer Ledamot Sekreterare
Asa Ohman Ledamot

Marcus Hammenstad Ledamot

Andreas Bjurenborg Suppleant

Agnetha Sundin-Lagerlof Valberedning

Judith Benedek Valberedning

Foreningens firma tecknas av styrelsen 2 i forening.

Styrelsen har under aret héllit 15 protokollférda sammantraden, ett konstituerande moéte och ett
arbetsmote.

Revisor
Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor, ordinarie

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 23 april 2018.
Inga extrastimmor har hallits.

Foreningens ekonomi

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostader hojdes per den 1/1-2019 med 10 %.

Assently: 1a121282d7b6cadbc235d97f724balb9c2d797535fe6¢ch5b0db8f9275ace9072cafb5b05cafe4f979ad27e8088cdace7h669c4644968cda558a088207cfb7116



BRF Harvpinnen 11 & 12
Org.nr 769606-5767

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsréttsyta (kr)

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 84 651 401
Upplatelseavgift 109 188
Fond for yttre UH 235 658
Avs balkongunderhall 0
Ansamlad forlust 2281033
Arets resultat -752 835
Belopp vid arets utging 81962 379

Resultatdisposition

2018
1510
-1 028
70,0
411
15 341

Disp av foreg
ars resultat

-752 835
752 835
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till yttre underhall
1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

2017
1388
=753
72,0
374
15341

Fordindring  Belopp vid
under dret arets utgang
84 651 401

109 188

151 328 386 986

14 280 14 280

-151 328 -3 185196

-1 027 694 -1 027 694
-1013 414 80 948 965

-3 185195
-1 027 694
-4 212 889

154 355
4367 244
-4212 889
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

NN N Bk Ww

2018-01-01
-2018-12-31

1509 601
0
1509 601

-1 053617
-292 738
-135 401

-36 798
-515 450

-2 034 004

-524 403

-503 291
-503 291
-1 027 694

-1 027 694
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2017-01-01
-2017-12-31

1388478
532707
1921 185

-1 223 623
-318 212
-81 467
-36 797
-515 450
-2 175 549
-254 364

-498 471
-498 471
-752 835

-752 835
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

8 111 479 720
111 479 720

111 479 720

347973
21329
40 978

410 280

3980714
3980 714
4 390 994

115870 714

8 (15)

2017-12-31

111 804 350
111 804 350

111 804 350

32761
25271
431 693
489 725

4197 259
4197 259
4 686 984

116 491 334
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 760 589 84 760 589
Balkongfond 14 280 0
Fond for yttre underhéll 386 986 235 658
Summa bundet eget kapital 85161 855 84 996 247
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 185195 -2281 032
Arets resultat -1 027 694 -752 835
Summa ansamlad forlust -4 212 889 -3 033 867
Summa eget kapital 80 948 966 81 962 380
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 31695 000 31695 000
Ovriga skulder 108 096 108 096
Summa langfristiga skulder 31 803 096 31 803 096
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 200 295 277973
Skatteskulder 194 084 196 959
Ovriga skulder 2272 888 2 056 856
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 451 385 194 070
Summa Kortfristiga skulder 3118 652 2 725 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 870 714 116 491 334
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt underhéllsplan.

Fond f6r yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allminna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Kundfordringar samt del av posten upplupna kostnader avser aviserade avgifter/hyror for ndstkommande
ar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovr ersittningar och intékter
Overlatelseavgift och pant.avg
Skadeerséttningar

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

2018

849 650
598 712
61238
1509 600

2018

SO OO

2018

-663 305
-1 426
-129 428
-65311
-65 816
-27 340
-100 991
-1 053 617
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2017

772 410
557297
58771
1388 478

2017

37893
5143
489 671
532707

2017

-860 494
-1 896

-93 542
=77 265
=71 057
-26 342
-93 026

-1 223 622
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

2018

-29 298
-2 625
-42 036
-7610
-13 076
-68 394
-5 297
-27 063
-97 339
0

-292 738

2018

-12709
-53 902
-900

-58 185
-3134
-6 571
-135 401

2018
-28 000

-8 798
-36 798

2018

-515 450
-515 450
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2017

-58 381
-2 495
-63 699
-7374
-7 109
-52 737
-8 711
-14 868
-96 745
-6 093
-318 212

2017

-18 000
-52 062
-900

-1 485
-2 645
-6 375
-81 467

2017
-28 000

-8 797
-36 797

2017

-515 450
-515 450
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Pégaende balkongbygge

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader

Mark

2018-12-31

111 088 240
0

2195 555
113 283 795

-1 288 625
-515 450
-1 804 075

111 479 720

26 098 000
34226 000
60 324 000

22 400 000
3698 000
26 098 000

49 740 869
59 543 296
109 284 165

13 (15)

2017-12-31

111 088 240
0

2004 735
113 092 975

=773 175
-515 450
-1 288 625

111 804 350

26 098 000
34226 000
60 324 000

22 400 000
3698 000
26 098 000

50256 319
59 543 296
109 799 615
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Riintesats
%

2,130
1,390
1,050
1,050
2,130
1,390
1,050

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2018-12-31
2023-06-01 6 000 000
2020-06-01 6 000 000
2021-06-01 2500 000
2019-03-05 2 695 000
2023-06-01 6 000 000
2020-06-01 6 000 000
2021-06-01 2500 000
31 695 000
0

2018-12-31

36 320 000

36 320 000

Inga

14 (15)

Lanebelopp
2017-12-31
6 000 000

6 000 000

2 500 000

2 695 000

6 000 000

6 000 000

2 500 000
31 695 000

0

2017-12-31

36 320 000
36 320 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm
Carola Bjornfot Pernilla Gyllner
Ordf6rande
Otto Fischer Asa Ohman

Marcus Hammenstad

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor

Assently: 1a121282d7b6cadbc235d97f724balb9c2d797535fe6¢ch5b0db8f9275ace9072cafb5b05cafe4f979ad27e8088cdace7h669c4644968cda558a088207cfb7116



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 8 april 2019

Brf Harvpinnen 11-12 AR 2018.pdf
(268305 byte)

SHA-512: 15f987d608b3db868ee694e28f00ca072101f
ab5a77888aa7d2f123326127ed5d91daf195b92278db3fd
667096a6972c1e5c6fc83ff35a2f42a710d1e2534c3dd

Handlingarna ar undertecknade av

- 2019-04-08 06:29:40 (CET) N

Carola Bjornfot
carolabjornfot@hotmail.com197006178920
130.242.16.5

Undertecknat med e-legitimation(BankID)

AYd
J\C

2019-04-05 19:23:11 (CET)

Maria Pernilla Gyllner
pernilla.gyllner@gmail.com197209161681
188.151.105.192

Undertecknat med e-legitimation(BankID)

e
AN

2019-04-08 13:23:14 (CET)

Otto Fischer
otto.fischer@littvet.uu.se196811301974
188.151.105.245

Undertecknat med e-legitimation(BankID)

RS
J\

2019-04-05 19:28:34 (CET)

Marcus Hammenstad
marcus@aspuddens.se196503291038
94.234.39.33

Undertecknat med e-legitimation(Mobilt BankID)

RS
J\

2019-04-06 09:18:22 (CET)

Maj Asa Margareta Ohman
asa.ohman@swedavia.se197306050381
217.214.150.10

Undertecknat med e-legitimation(Mobilt BankID)

RS

bbb b e

J\

2019-04-08 12:07:41 (CET)

Sylvia Ceamanos
ylvia.ceamanos@sonora.se196601160085
185.45.120.6

Undertecknat med e-legitimation(BankID)

<~ assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning brf Harvpinnen 11&12 2018
Verifiera aktheten och integriteten av detta kvitto genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512: 1a121282d7b6cadbc235d97724balb9c2d797535fe6ch5b0db8f9275ac
e9072cafb5b05cafe4f979ad27e8088cdace7b669c4644968cda558a088207ctb7116

Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med eIDAS, Europaparlamentets och radets foérordning (EU) nr 910/2014. En
elektronisk underskrift far inte forvagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften har elektronisk form eller inte uppfyller
kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently
tillhandahélls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm, Sverige.





2019-04-05 19:21:39

2019-04-05 19:22:37

2019-04-05 19:22:39

2019-04-05 19:23:11

2019-04-05 19:26:07

2019-04-05 19:26:16

2019-04-05 19:28:34

2019-04-05 22:50:51

2019-04-05 22:50:54

2019-04-06 04:35:46

2019-04-06 04:35:51

2019-04-06 05:29:19

2019-04-06 09:18:22

2019-04-08 06:28:52

2019-04-08 06:29:40

< assently

Case Audit Log
Case sent by Andreas Bjurenborg
Title: Arsredovisning brf Harvpinnen 11&12 2018
Brf Harvpinnen 11-12 AR 2018.pdf:
15f987d608b3db868ee694e28f00ca072101fa5a77888aa7d2f123326127ed5d91daf195b92278db3fd667096a69
72cle5c6fc83ff35a2f42a710d1e2534¢3dd
Case request opened by party: Maria Pernilla Gyllner, 197209161681
IP: 66.102.9.58
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Maria Pernilla Gyliner, 197209161681

IP: 188.151.105.192

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/73.0.3683.103 Safari/537.36

Case signed by party: Maria Pernilla Gyllner, 197209161681

IP: 188.151.105.192

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/73.0.3683.103 Safari/537.36

Case request opened by party: Marcus Hammenstad, 196503291038

IP: 94.234.39.33

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_1_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/16D57

Case reviewed by party: Marcus Hammenstad, 196503291038

IP: 94.234.39.33

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_1_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/12.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Marcus Hammenstad, 196503291038

IP: 94.234.39.33

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_1_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/12.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case request opened by party: Otto Fischer, 196811301974

IP: 188.151.105.245

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/16C101

Case reviewed by party: Otto Fischer, 196811301974

IP: 188.151.105.245

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/16C101

Case request opened by party: Maj Asa Margareta O©hman, 197306050381
IP:193.181.1.143

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Maj Asa Margareta Ohman, 197306050381
IP:193.181.1.143

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/12.0 WorxWeb/19.3.0(build 19.3.0.9) Mobile/16E227 Safari/605.1 (tabid-9F7E4222-D011-
4E93-879A-E725BF5CFEDO)

Case request opened by party: Carola Bjérnfot, 197006178920

IP: 188.151.105.195

Useragent: Outlook-i0S/709.1830007.prod.iphone (3.17.0)

Case signed by party: Maj Asa Margareta Ohman, 197306050381

IP: 217.214.150.10

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_1_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/12.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Carola Bjornfot, 197006178920

IP: 130.242.16.5

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/64.0.3282.140 Safari/537.36 Edge/17.17134

Case signed by party: Carola Bjornfot, 197006178920

IP: 130.242.16.5

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/64.0.3282.140 Safari/537.36 Edge/17.17134

Sida lav2 =)






Sida 2 av 2

2019-04-08 12:04:50 Case reviewed by party: Sylvia Ceamanos, 196601160085
IP: 185.45.120.6
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; WOW64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko

2019-04-08 12:07:41 Case signed by party: Sylvia Ceamanos, 196601160085
IP: 185.45.120.6
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; WOW64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko

2019-04-08 13:23:14 Case signed by party: Otto Fischer, 196811301974
IP: 188.151.105.245
Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_14) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/12.0 Safari/605.1.15

2019-04-08 13:23:14 All parties have signed, certificate generated









signatures/Carola Björnfot/signature.json

{"SigningTime":"2019-04-08T06:29:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Carola Björnfot","EmailAddress":"carolabjornfot@hotmail.com","NationalId":"197006178920","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"130.242.16.5","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria Pernilla Gyllner/signature.json

{"SigningTime":"2019-04-05T19:23:11","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Pernilla Gyllner","EmailAddress":"pernilla.gyllner@gmail.com","NationalId":"197209161681","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.105.192","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Otto Fischer/signature.json

{"SigningTime":"2019-04-08T13:23:14.7706451Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Otto Fischer","EmailAddress":"otto.fischer@littvet.uu.se","NationalId":"196811301974","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.105.245","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marcus Hammenstad/signature.json

{"SigningTime":"2019-04-05T19:28:34","SignatureProvider":"Sbid_mobil","NameAndGroupName":"Marcus Hammenstad","EmailAddress":"marcus@aspuddens.se","NationalId":"196503291038","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.39.33","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maj Åsa Margareta Öhman/signature.json

{"SigningTime":"2019-04-06T09:18:22","SignatureProvider":"Sbid_mobil","NameAndGroupName":"Maj Åsa Margareta Öhman","EmailAddress":"asa.ohman@swedavia.se","NationalId":"197306050381","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.214.150.10","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sylvia Ceamanos/signature.json

{"SigningTime":"2019-04-08T12:07:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sylvia Ceamanos","EmailAddress":"sylvia.ceamanos@sonora.se","NationalId":"196601160085","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.45.120.6","Signature":"","MobilePhone":""}






Brf Harvpinnen 11-12 ÅR 2018.pdf

Arsredovisning

for

BRF Harvpinnen 11 & 12

769606-5767

Réakenskapsaret

2018







BRF Harvpinnen 11 & 12 2 (15)
Org.nr 769606-5767

Styrelsen for BRF Harvpinnen 11 & 12, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 2001-01-10. Fastigheten forvarvades 2015-06-02. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-21
hos Bolagsverket. Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 11 & 12 i Stockholms kommun.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Foreningen har dven tecknat en forsékring avseende sanering mot skadedjur och bostadsohyra i
bostadsldgenheter och dértill hdrande gemensamma utrymmen inom fastighetsbeteckningen. Avtalet
exkluderar lokaler som anvinds for foretagsverksamhet.

Byggnadernas uppvarmning ar direktverkande el.

Byggnadséar och ytor

Harvpinnen 11 (Ostgdtagatan 85) byggnadsar 1913-19 samt Harvpinnen 12 (Ostgdtagatan 83)
byggnadsar 1913-14.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2380 kvadratmeter, varav 2066 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 314 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 bostadsréitter och 5 hyreslokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

2 rok 3 rok 4 rok

15 7 5
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I lokaler bedrevs foljande verksamheter

3 (15)

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Caféverksamhet - Ma Campagne 58 kvm 2018-06-01
Caféverksamhet - African deli 58 kvm 2020-09-30
Kontor - Edvard Heinmets 25 kvm 2018-12-30
Butik - Karmosina 58 kvm 2019-09-30
Pizzeriaverksamhet - Tusen och en natt 58 kvm 2021-12-31
Kontor - Reactor Retail 75 kvm 2019-09-30

Samtliga lokaler har 9 manaders uppsédgningstid. Kontrakten forlangs med 3 ar.

Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som uppréttades 2017 och dér vissa justeringar har gjorts. Vid behov

kan den dven komma att revideras framover.

Plan

2020 Eventuellt indragning av fiber i fastigheten

2020 Ommalning av skyltfonster

2021 Yttertak (2021-2024)

2022 Ommalning och utbyte av vissa fonster (2022-2025)
2022 Omputsning av fasader (2022-2025)

2025 Relining

2035 Renovering eller byte av hissar
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Avtal

- Ekonomisk forvaltning

- Yttre underhéll + trappstiddning
- Yttre underhall + trappstddning
- Bredband och digital-TV

- Vatten och hushallssopor

- Returglas/grovsopor/returpapper
- Hissbesiktning

- Hiss - service

- Entrémattor

- Rédgivning

- Sndskottning

- Sndskottning

- Fjarrvarme

- El

- Revisor

- Hemsida

- Forsékring

Botema Fastighets AB tom 2018-12-31

MEFS Fastighetsskotsel (+ underleverantdrer) tom juni 2018
TEKAB Fastighetsskdtsel (+ underleverantorer) fran juli 2018

Com Hem

Stockholm Vatten

Recycling Stockholm

Hissbesiktningar i Sverige AB

Hissen Elektro Mekaniska
Fastighetsdgarna

Fastighetsdgarna

MEFS Fastighetsskotsel (vintern 2017/2018)
Fifty- Fifty plétslageri (vintern 2018/2019)
Fortum fjarrvirme

Fortum Markets

Sylvia Ceamanos

One.com

TryggHansa

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utforda underhéallsarbeten
Nedanstdende dtgdrder har genomforts under daret 2018

- Nytt avtal med teknisk forvaltare/fastighetsskotsel

- Nytt avtal med ekonomisk forvaltare

- Nytt avtal géllande stddning gemensamma ytor

- Nytt avtal géllande takunderhall
- Nytt avtal géllande snoskottning
- Nytt avtal géllande pizzerian

- Lokalkontrakt géllande kontor uppsagt infér ombildning och forséljning
- African deli 6vertog kontraktet for caféverksamhet frin Ma Campagne

- Taket besiktat och reparerat
- Balkongbygge (1 st)

- Installation extra element i1 Reactors lokal

- Roranalys av husets stammar
- Stammar har spolats och filmats
- Byte av takflakt

- Ny design vélkomstflyer till medlemmar

- Reparation av tvittmaskin

- Ateruppbyggnad av brandskadad ligenhet

- Vattenldcka i1 cafélokalen
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 27 st.

Under 2018 har 2 ldgenheter bytt dgare.

Under 2018 har styrelsen beviljat 4 andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen frin maj 2018

Namn Post Ovrigt
Carola Bjornfot Ledamot Ordférande
Pernilla Gyllner Ledamot Kassor
Otto Fischer Ledamot Sekreterare
Asa Ohman Ledamot

Marcus Hammenstad Ledamot

Andreas Bjurenborg Suppleant

Agnetha Sundin-Lagerlof Valberedning

Judith Benedek Valberedning

Foreningens firma tecknas av styrelsen 2 i forening.

Styrelsen har under aret héllit 15 protokollférda sammantraden, ett konstituerande moéte och ett
arbetsmote.

Revisor
Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor, ordinarie

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 23 april 2018.
Inga extrastimmor har hallits.

Foreningens ekonomi
Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostader hojdes per den 1/1-2019 med 10 %.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsréttsyta (kr)

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 84 651 401
Upplatelseavgift 109 188
Fond for yttre UH 235 658
Avs balkongunderhall 0
Ansamlad forlust 2281033
Arets resultat -752 835
Belopp vid arets utging 81962 379

Resultatdisposition

2018
1510
-1 028
70,0
411
15 341

Disp av foreg
ars resultat

-752 835
752 835
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till yttre underhall
1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

2017
1388
=753
72,0
374
15341

Fordindring  Belopp vid
under dret arets utgang

84 651 401

109 188

151328 386 986
14 280 14 280
-151 328 -3 185196
-1 027 694 -1 027 694

-1013 414 80 948 965

-3 185195
-1 027 694
-4 212 889

154 355
4367 244
-4212 889
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

NN N Bk Ww

2018-01-01
-2018-12-31

1509 601
0
1509 601

-1 053617
-292 738
-135 401

-36 798
-515 450

-2 034 004

-524 403

-503 291
-503 291
-1 027 694

-1 027 694
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2017-01-01
-2017-12-31

1388478
532707
1921 185

-1 223 623
-318 212
-81 467
-36 797
-515 450
-2 175 549
-254 364

-498 471
-498 471
-752 835

-752 835
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

8 111 479 720
111 479 720

111 479 720

347973
21329
40 978

410 280

3980714
3980 714
4 390 994

115870 714

8 (15)

2017-12-31

111 804 350
111 804 350

111 804 350

32761
25271
431 693
489 725

4197 259
4197 259
4 686 984

116 491 334
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 760 589 84 760 589
Balkongfond 14 280 0
Fond for yttre underhéll 386 986 235 658
Summa bundet eget kapital 85161 855 84 996 247
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 185195 -2281 032
Arets resultat -1 027 694 -752 835
Summa ansamlad forlust -4 212 889 -3 033 867
Summa eget kapital 80 948 966 81 962 380
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 31695 000 31695 000
Ovriga skulder 108 096 108 096
Summa langfristiga skulder 31 803 096 31 803 096
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 200 295 277973
Skatteskulder 194 084 196 959
Ovriga skulder 2272 888 2 056 856
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 451 385 194 070
Summa Kortfristiga skulder 3118 652 2 725 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 870 714 116 491 334
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt underhéllsplan.

Fond f6r yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allminna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Kundfordringar samt del av posten upplupna kostnader avser aviserade avgifter/hyror for ndstkommande
ar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovr ersittningar och intékter
Overlatelseavgift och pant.avg
Skadeerséttningar

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

2018

849 650
598 712
61238
1509 600

2018

SO OO

2018

-663 305
-1 426
-129 428
-65311
-65 816
-27 340
-100 991
-1 053 617

11 (15)

2017

772 410
557297
58771
1388 478

2017

37893
5143
489 671
532707

2017

-860 494
-1 896

-93 542
=77 265
=71 057
-26 342
-93 026

-1 223 622
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

2018

-29 298
-2 625
-42 036
-7610
-13 076
-68 394
-5 297
-27 063
-97 339
0

-292 738

2018

-12709
-53 902
-900

-58 185
-3134
-6 571
-135 401

2018
-28 000

-8 798
-36 798

2018

-515 450
-515 450

12 (15)

2017

-58 381
-2 495
-63 699
-7374
-7109
-52 737
-8 711
-14 868
-96 745
-6 093
-318 212

2017

-18 000
-52 062
-900

-1 485
-2 645
-6 375
-81 467

2017
-28 000

-8 797
-36 797

2017

-515 450
-515 450







BRF Harvpinnen 11 & 12
Org.nr 769606-5767

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Pégaende balkongbygge

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader

Mark

2018-12-31

111 088 240
0

2195 555
113 283 795

-1 288 625
-515 450
-1 804 075

111 479 720

26 098 000
34226 000
60 324 000

22 400 000
3698 000
26 098 000

49 740 869
59 543 296
109 284 165

13 (15)

2017-12-31

111 088 240
0

2004 735
113 092 975

=773 175
-515 450
-1 288 625

111 804 350

26 098 000
34226 000
60 324 000

22 400 000
3698 000
26 098 000

50256 319
59 543 296
109 799 615
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Riintesats
%

2,130
1,390
1,050
1,050
2,130
1,390
1,050

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2018-12-31
2023-06-01 6 000 000
2020-06-01 6 000 000
2021-06-01 2500 000
2019-03-05 2 695 000
2023-06-01 6 000 000
2020-06-01 6 000 000
2021-06-01 2500 000
31 695 000
0

2018-12-31

36 320 000

36 320 000

Inga

14 (15)

Lanebelopp
2017-12-31
6 000 000

6 000 000

2 500 000

2 695 000

6 000 000

6 000 000

2 500 000
31 695 000

0

2017-12-31

36 320 000
36 320 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm
Carola Bjornfot Pernilla Gyllner
Ordforande
Otto Fischer Asa Ohman

Marcus Hammenstad

Min revisionsberittelse har ldmnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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