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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Varlyckan, 769618-3099, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Christian Persson Ordférande 2018
Stina Jakobsson Ledamot 2018
Katarina Arvidsson Ledamot 2018
Johan Olvmyr Ledamot 2018
Caroline Hansson Ledamot 2018

Ordinarie revisorer
Oskar Kantoft, Dillon AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. ~
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Frey 8 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 13 lagenheter.
Byggnaden ar uppférd 1935. Fastighetens adress &r Vargatan 12, Malmé.

Foreningen upplater 11 I&genheter med bostadsrétt, och 2 lagenheter med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

9 3 1

Total tomtarea: 694 kvm
Total bostadsarea: 1063 kvm
- varav bostadsrattsarea: 886 kvm
- varav hyresrattsarea: 177 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsikringar.

| tdrsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Forvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal. Teknisk f6rvaltning skéts sedan 2016 av SBC. Féreningen har haft tva gardsdagar under
aret dar medlemmarna grovstadat de allménna utrymmena, krattat I6v pa innergarden mm.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer f6r 207 727 kr och planerat underhall for
59 040 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Delar av féreningens gemensamma tvattutrustning har bytts ut under aret. En ny tvattmaskin och en ny
torktumlare har kopts in. Ovrigt I6pande underhall i fastigheten har fdrekommit under aret.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgéar det genomsnittliga underhalisbehovet de
kommande tio aren till 40 000 kr per &r. ,_
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Véasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 april 2017, Styrelsen har under aret
haft fyra méten utéver &rsstdmman. En del drenden har dven avhandlats via mail-korrespondens inom
styrelsen.

Innan &rets slut ombildades en av féreningens hyresrétter till en bostadsratt. Kdpeskillingen for denna
ombildning avses anvandas till en amortering pa foreningens lan i bérjan av 2018. Féreningen har
aven omférhandlat tva lan under aret.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intakter 9208 711 706 718
Resultat efter finansiella poster -22 -186 -80 31
Férandring av underhallsfond -19 40 -63 40
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 135 -88 141 98
Soliditet % 57 52 53 53
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 470 465 523 402
Driftskostnad, kr / kvm 272 263 248 184
Rénta, kr / kvm 170 201 205 260
Avsaéttning till underhallsfond kr / kvm 38 38 38 38
Lan, kr / kvm 7 445 7 547 7642 7737
Snittranta (%) 2,28 2,67 2,68

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallisfond i kr/kvm samt [an kr/kvm har ocksa bostadsarea som berikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 april 2014 da avgifterna sénktes med 13 %.

Overlatelser
Under 2017 har 3 dverlatelser och 1 upplatelse av bostadsratt skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 13 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 17 medlemmar.

Avtal

Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
SBC Teknisk férvaltning
Telia Sverige AB Digital-TV

Stadpoolen i Sédra Skane AB Stadavtal

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Kone Aktiebolag Serviceavtal hissar =
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Forandringar i eget kapital
Bundet

Medlemsinsatser
och upplételseavgifter

Vid arets borjan 9 237 781
Disposition enligt féreningsstdmma

Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets upplatelser 1 865 000
Arets resultat
Vid arets slut 11 102 781

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning

Bundet

Underhalls-
fond

202 834

40 000
-59 040

183 794

Fritt

Balanserat
resultat

-220 048
-185 643
-40 000
59 040

-386 651

4(14)

Fritt

Arets
Resultat

-185 643
185 643

-22 434
-22 434

-405 692
-22 434
-40 000

59 040

-409 086

-409 086

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tilhérande bokslutskommentarer. -
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 707 205 709 368
Ovriga rorelseintékter 2 200 785 1 996
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 907 990 711 364
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -556 139 -499 870
Ovriga externa kostnader 6 -50 741 -40 962
Personalkostnader 7 -4 995 -4 995
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -137 955 -137 953
Summa rérelsekostnader -749 830 -683 780
Rérelseresultat 158 160 27 584
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 828
Réntekostnader och liknande resultatposter -180 620 -214 055
Summa finansiella poster -180 594 -213 227
Resultat efter finansiella poster -22 434 -185 643
Arets resultat -22 434 -185 643
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 16 570 297 16 708 252
Summa materiella anldggningstillgangar 16 570 297 16 708 252
Summa anldggningstillgangar 16 570 297 16 708 252

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2019 694 137 633
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 16 130 16 388
Summa kortfristiga fordringar 2035 824 154 021
Kassa och bank 11 377 010 478 500
Summa omséttningstillgangar 2412834 632 521

SUMMA TILLGANGAR 18 983 131 17340773 ¢
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I§alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2017-12-31

10 289 581
813 200
183 794

11 286 575

-386 652
-22 434

-409 086

10 877 489

6288 419
6288 419

1 625 980
63 489
1432
126 322

1817 223

18 983 131
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2016-12-31

9207 305
30 476
202 834

9440615

-220 048
-185 643

-405 691

9 034 924

7911899
7911899

110 980
34 680
1260
247 030

393 950

17 340 773
'S
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar i rorelsekapital

Foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter

Férvérv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anléggningstiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut (3)

2017-01-01-
2017-12-31

158 160
137 955
296 115

26
-180 620

115 521

17 646
-91 728

41 439

1 865 000

1865 000

600 000
-708 480

-108 480

1797 959
598 232

2396 191

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
() Féreningens behallning pa klientmedelskonto hos Bredablick Férvaltning inkluderas i likvida medel. -
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2016-01-01-
2016-12-31

27 584
137 953

165 537

828
-214 055

-47 690

-23 193
116 128

45 245

-100 980
-100 980

<55 735
653 967

598 232
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utf6rt enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnad 100 &r
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostéder

Summa

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Ovriga intékter
Forsakringsersattningar
Summa

Not 3 Reparationer

Bostader

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Vattenskador

Ovrigt

Summa

Not 4 Planerat underhall

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Summa

2017-01-01-
2017-12-31
416 343
290 862

707 205

2017-01-01-
2017-12-31
2240

1698

196 847

200 785

2017-01-01-
2017-12-31
9750

938

15769
1 562

754
8 882
170 072

207 727

2017-01-01-
2017-12-31
59 040

59 040
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2016-01-01-
2016-12-31
412104
297 264

709 368

2016-01-01-
2016-12-31
1108

888

1996

2016-01-01-
2016-12-31

4 052

7095
4 453

781

4 311
195 691
4159

220 542

2016-01-01-
2016-12-31

[
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Not 5 Driftskostnader

2017-01-01-

2017-12-31
Fastighetsskatt 17 095
Fastighetsforvaltning 34125
Stéadning 14 561
Besiktningskostnader 744
Bevakningskostnader 1 558
Snérdjning 8 970
Serviceavtal 2 557
Forbrukningsmaterial 6 142

Ovriga utgifter for kdpta tjanster -
El 42 697

Uppvarmning 97 050
Vatten och aviopp 29710
Avfallshantering 13 833
Fastighetsférsdkring 10 147
Systematiskt brandskyddsarbete -
Kabel-TV 10 183
Summa 289 372
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01-

2017-12-31
Hyra av anldggningstillgangar -
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1600
Kontorsmateriel och trycksaker 98
Tele och post 855
Fdrvaltningskostnader 29 086
Revision 12 200
Bankkostnader 3002
Ovriga externa kostnader 3900
Summa 50 741

Not 7 Arvoden

11(14)

2016-01-01-
2016-12-31
16 484

38 796

12 030

731

1525

3 963
2459

4 583

781

38 972

94 219

28 731
15616

9 886

769

9783

279 328

2016-01-01-
2016-12-31
199

845
25 387
12 906

1625

40 962

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01-

2017-12-31
Styrelsearvoden 4 995
Summa 4 995
Summa 4 995
Not 8 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2017-01-01-

2017-12-31
Byggnader 137 955
Summa 137 955

2016-01-01-
2016-12-31
4 995
4 995

4995

2016-01-01-
2016-12-31
137 953

137953
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskatfningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 10 Foérutbetalda kosthader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Kassa och bank

Transaktionskonto SEB
Placeringskonto SEB

2017-12-31

13 232 854
3994197

17 227 051

17 227 051

-518 799
-518 799

-137 955
-137 955

-656 754

16 570 297

12576 100
3994 197

12 800 000

12 800 000
7 600 000

2017-12-31
10 630
5500

16 130

2017-12-31
377 010

377 010
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2016-12-31

13 232 854
3994 197

17 227 051

17 227 051

-380 846
-380 846

-137 953
-137 953

-518 799
16 708 252

12714 055
3994 197

12 800 000

12 800 000
7 600 000

2016-12-31
10 147
6 241

16 388

2016-12-31

478 500
478 500,



Brf Varlyckan
769618-3099

Not 12 Forfall fastighetslan

Foérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Foérfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Not 13 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet tifl

SEB 1,92% 2019-10-28
SBAB 3,24% Lost
SBAB 3,13% 2018-01-12
SEB 1,36% 2017-12-28
SEB 2,58% 2024-12-28
SEB 2,45% 2025-09-28

Ing. skuld
2986 800

600 000
1 500 000
1436 079
1 500 000

8 022 879

Nya lan

2017-12-31
1625 980
503 920
5784 499

7914 399

2017-12-31

7 914 399
7 914 399

Arets amort.

- 71 040
- 600 000

- 29940

- 7 500

600 000
600 000

708 480
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2016-12-31
110 980
443 920

7 467 979

8 022 879

2016-12-31

8 022 879
8 022 879

Utg. skuld
2915760

1500 000
1406 139
1492 500

600 000

7 914 399

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda intékter
Upplupna driftskostnader
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31
5994

52120
26 208
12 000
30 000

126 322

2016-12-31
4995
2690

50 505
26 362
12 000
150 478

247 030,
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Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sadkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Malms 2018-04 -

2017-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga

SIS

Christian Persson tina Jakobsson
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2016-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga

af e 04«7 \ﬂi_(’f/zf—-_h

atarina Arvidss Johan Olvmyr

Caroline Hansson

— P

Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
DILLON

Till féreningsstimman i Brf Varlyckan AUDIT | ADMIN | ADVISORY
Org.nr 769618-3099

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Varlyckan for rakenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedsmer 4r nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedosmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s 4r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, och att [4imna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men
ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgérder som #r
lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fsrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
viirevisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den viisentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhfimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fSrfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Varlyckan for rakenskapsaret 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
riakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillcidckliga och dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande freningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angel4genheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

stkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
- foretagit négon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller
- pd ndgot annat s4tt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgtirder som utfors baseras pa vér professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana dtgirder, omraden och forhdllanden som 4r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r frenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Malmé den l1'/ \'{ 2018

Dillon

Auktoriserad revisor
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