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Foreningens fastighet Hemmet 18 byggdes 1963-65 och ligger vid
Fridhemsplan med utmarkta kommunikationer och samtidigt bara
ett stenkast fran Ralambshovsparken och Norr Mélarstrand.

Att boibostadsratt
Bostadsratt ar en boendeform dar bostadsratts-
féreningen dger fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsréattsférening
har nyttjanderatt till sin bostad. Det &r en attraktiv
boendeform som manga lockas av, inte minst tack
vare méjligheterna att sjélv paverka sitt boende i
form av att férandra i bostaden och att aktivt delta
i féreningens arbete med att forvalta och féradla
fastigheten.

Bostadsratten omfattas av flera rattsomraden
- t.ex. bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och hyreslagen. Féreningen kan dartill
agera utifran en rad olika roller: fastighetségare,
hyresvérd, arbetsgivare, lantagare, kdpare av pro-
dukter och tjanster, bestallare av byggentreprena-

der och mycket annat. kommunikationer och samtidigt bara ett stenkast
fran Ralambshovsparken och Norr Malarstrand.
En valskott bostadsrattsférening Huset ar ritat av arkitekt Gosta Abergh och &r
For att beddma om foreningen ar valskétt spelar ett gott exempel pa sa kallad New Modern Style
flera parametrar in, varav nagra ar sarskilt viktiga. med bl.a. en allmant hogre materialstandard &n
Till att borja med ar det viktigt att planera féren- andra hus fran samma tid. Fastigheten har i nartid
ingens ekonomi, finansiering och underhall Iang- genomfért flera renoveringsprojekt (bl.a. stambyte)
siktigt t.ex. genom en fierarsbudget och en aktuell,  dér ambitionen har varit att behélla den tidstypiska
uppdaterad underhélisplan. charmen i och omkring fastigheten.
| syfte att uppratthalla en valskétt férening, Totalt forvaltar foreningen 94 lagenheter, en
ar det en god idé att ta hjalp och stdd av profes- musikstudio och ett garageplan innehéallande
sionella aktérer med yrkeskunnande. Vidare bér parkeringsplatser och lokaler. Féreningen har en
styrelsen vara lyhérd infér medlemmarnas énske- mycket god ekonomi med laga avgifter.
mal samt ge bade information och utrymme f6r en Ur skattesynpunkt ar Brf Hemmet 18 en &kta
dialog med styrelsen. Foéreningen ska verka fér en bostadsrattsférening. Medlemmarna i Brf Hemmet
god, siker och trygg boendemilj6 fér alla boende 18 ar dven medlemmar i Hemmet 20 ekonomisk
och hyresgaster, dar fragor som brandskydd, skal- férening dér man tillsammans — men skilt fran Brf
skydd, underhall och stadning ingér. Hemmet 18 - driver vad som kan liknas vid ett kom-
mersiellt, valskott och l6nsamt mindre fastighets-
Om Brf Hemmet 18 foretag som arligen omsatter ca 20 mnkr.

Foéreningens fastighet Hemmet 18 byggdes 1963-
65 och ligger vid Fridhemsplan med utmarkta
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redogérelse styrelsen
lamnar dver ett avslutat rakenskaps- och verksam-
hetséar. Den presenteras infér féreningsstamman
och utgdr underlag fér medlemmarnas ansvarsut-
kravande. Den ska innehalla férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabelier.

Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapsaret. Overstiger intakterna kost-
naderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for-
eningsstadmman hur arets resultat ska disponeras.

Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar t.ex. fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgangar (som likvida medel
pa banken) och omsattningstillgangar (t.ex. likvida
medel och kortfristiga kundfordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga
skulder (t.ex. fastighetslan) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantorsskulder). Under
eget kapital redovisas medlemmars insatser, for-
eningens samlade vinster eller foriuster samt olika
fonder eller avséttningar som gjorts.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgangar som &r
avsedda for i&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. byggnader och inventarier.
Avskrivningar gérs for att fordela kostnader éver
flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for Iépande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar virme, el, vatten och
avlopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskot-
sel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som for-
eningen enligt stadgar och/eller stdammobeslut
arligen gér en reservering till i syfte att sakerstéalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tiligangliga
bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR dr tiligAngar som 16-
pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséttningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgangarna (benamns
som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE ar dér revisorerna uttalar
sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forsiag till anvdndande av 6verskott
eller tickande av underskott, samt om de anser
att foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planera-
de underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt
som kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande och som redovisas som inves-
tering i balansrakningen och kostnadsfors over
tillgangens livslangd (se &ven "Avskrivningar”).
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Hemmet 18

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 1jan - 31 dec 2018

Forvaltningsberattelse

Sammanfattning

Féreningen ager fastigheten Hemmet 18 pa
Kungsholmen i Stockholm. | styrelsens uppdrag
ingér att planera underhall och férvaltning av fast-
igheten, faststéila foreningens arsavgifter samt se
till att féreningens ekonomi &r god. Fér att planera,
finansiera och genomféra kommande underhall
har styrelsen tagit fram en underhalisplan. Utifran
denna faststaller styrelsen arligen en budget som
man sedan arbetar efter.

Foreningen gér dven avséattningar till en fond fér
yttre underhall. Féreningen ska verka enligt sjilv-
kostnadsprincipen och resultatet kan variera dver
aren beroende pa olika atgérder.

+ Foéreningens géllande underhallsplan stracker
sig fram till 2023. Styrelsen arbetar med att
aven ta fram en underhalisplan med en langre
planeringshorisont. Underhéllsplanen ar ett
dokument som kan beh&va uppdateras |6pande i
takt med att nya behov tillkommer.

+ Da féreningens ekonomi &r god gérs 16pande
omfattande underhall. Detta arbete bedéms
fortsatta de narmaste aren.

« Arets avsattning till fonden for yttre underhall
och de ackumulerade avsattningarna framgér av
not 14,

+ Amortering av foreningens lan sker enligt plan.
Aktuell skuld och &rets amorteringar framgar av
not 15.

« Da féreningens ekonomi &r god har medlemmar-
nas arsavgifter sankts stegvis under senare ar.
Aven resultatet fér 2018 hade enligt styrelsen
kunnat utgdra grund fér fortsatta avgiftssank-
ningar. Styrelsen har dock i dagsldget valt att
inte genomféra ytterligare avgiftssankning.
Féreningen har pa senare &r genomgatt stora
férandringar (sarskilt omvandlingen till en dkta
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bostadsrattférening) och styrelsen ser gérna
att den nya organisationen far satta sig for att
dérefter se ver balansen mellan till exempel
avgiftssankningar, amorteringstakt och investe-
ringar.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmar-
nas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen Hemmet 18 (Brf Hemmet
18) registrerades 2000-05-18. Féreningens nuva-
rande stadgar antogs 2018-08-23 och véntar pa
registrering hos Bolagsverket. Féreningens nu-
varande ekonomiska plan registrerades 2006-11-
30. Samma ar férvarvade féreningen fastigheten
Hemmet 18.

Féreningen ar en akta bostadsrittsférening
(privatbostadsforetag). Féreningen var tidigare en
s.k. odkta bostadsrattsférening (dar mer dn 40%
av féreningens intakter kommer fran uthyrning av
kommersiella lokaler). | mars 2016 genomférde
foreningen en avstyckning av merparten av féren-
ingens davarande kommersiella ytor till en separat
fastighet Hemmet 20 genom en s.k. 3-dimensionell
fastighetsbildning. Den 21 augusti 2017 salde Brf
Hemmet 18 den avskilda fastigheten till Hemmet
20 ekonomisk férening. Brf Hemmet 18 &r dédrmed
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1991:229) och att betrakta som en dkta bostads-
rattsférening. Brf Hemmet 18 fortsitter att a4ga
fastigheten Hemmet 18.



Styrelsen Roll Mandatperiod
Gustav Blix Ordférande 2018 - 2019
“_C;i;é Fr6;11__ Kassor 201.7 - 2019
?ar; Jendi Linder Sekreterare - 2017 - 2019
méunnar Kall Ledamot - 2018 - 2020 _
_--(-Ebran Casserli:')v. Ledamo-t - 2018 - 2020 -
-Mats Wikstrém_ Sup;-le_ant 2018 - 2015-_
Per Lilliehorr_1 - Sup;lé;nt 2018 - 20i9

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda
sammantraden.

Revisorer

Markus Hakansson, Grant Thornton Sweden AB
Ordinarie, extern

Per Bergdabhl, Ordinarie, intern

Valberedning

Eva Vadenmark, sammankallande
Lottis Bergson

Emil Vinterhav

Stammor
Ordinarie foreningsstamma avhélls 2018-04-26.
Extra foreningsstdmma avholls 2018-08-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarvsar Kommun
Hemmet 18 2006 Stockholm
Hemmet 20 2016 Stockholm
Hemmet 20 séldes 2017-08-21 Stockholm

6

Fulivardesforsakring finns via If. | forsakringen
ingar kollektivt bostadsrattstillagg foér medlemmar
samt ansvarsférsakring for styrelsen. Féreningen
har aven en Allframtidsforsakring Serie | i Brand-
kontoret som férsikrar mot brand upp till tio gang-
er det insatta kapitalet. Féreningen har i samband
med byggandet betalat en engangspremie och &r
darefter for evig tid forsékrade upp till ett belopp
om hdgst 738 200 kr. Serie | ger dven en arlig ut-
delning. Vid bolagsstamman 2017 var utdelningen
ca 13 procent pa insatt kapital plus en bonusutdel-
ning om ca 5,5 procent pé insatt kapital.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten fardigbyggdes 1965 och bestar av tva
flerbostadshus med totalt 94 bostadslagenheter.
Byggnadernas yta ar enligt senaste taxeringsbe-
skedet 9 516 kvm, varav 9 231 kvm utgdr lagen-
hetsyta och 285 kvm utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 92 lagenheter med bostads-
ratt samt tva lagenheter och en lokal om 285 kvm
med hyresratt. Féreningen ager &ven ett kallarva-
ningsplan med 108 garageplatser och ca 400 kvm
forrad och lokaler. Féreningen ar frivilligt moms-
registrerad avseende verksamhetslokaler samt
obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av
garageplatser till externa hyresgaster.

Lagenhetsfordelning

>5 rok

5 rok

3 rok
2 rok

1rok

Lagenhetsfordelning
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Teknisk status

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal

Teknisk férvaltning _
Styrelsen administrerar och férvaltar men anlitar
Fastighet AB Flintan 10 fér merparten av den tek-
niska férvaltningen.

Administrativ och kameral forvaltning
Styrelsen skéter den administrativa och kamerala
forvaltningen men anlitar Fastighet AB Flintan 10
for merparten av den administrativa och kamerala
forvaltningen i samrad med Bjérksittra Redovis-
ning och Real Fastighet.

Utfért underhall

Foreningen féljer en underhalisplan som i dagsla-
get stracker sig fram till 2023. Underhalisplanen
uppdaterades arligen.

Arvoden och |6ner

Féreningen har for verksamhetsaret arvoderat
styrelsen med ett sammanlagt arvode under 2018
om 41822 kr. Valberedning (gemensamt) och
foreningens interna lekmannarevisor (enskilt) har
arvoderats med 1/50-dels inkomstbasbelopp var-
dera. Féreningens auktoriserade revisor har fatt

erséattning enligt rakning.

Atgsrd Ar Kommentar
Byte av fonster och balkongdérrar 2018 Enligt underhéllsplan
?yte av entrépartier 2018 - Enligt underhallsplan
Stambyte i mindre del av K3 2018 Enligt underhallsplan
Stambyte i mindre del av K2 2017 Enligt underhalisplan
Oversyn och renovéring av golvyior och vaggar i garaget 2017 Enligt underhélléplan
Stamspolning 2017 Enligt underhalisplan
Byte av yttre garageportar 2016 Reparation
Fonsterbyte pa plan 10 2016 Enligt underhalisplan
Utvéndiga markarbeten SG 20 2016 Enligt u_ﬁderhéllsplan
_A_Aélning av védggar, pelare och platsmarkéringar i garaget 2016 Enligt underhallsplan
g?;;::;‘:;;‘;’;;:gs‘ﬁr_‘gg av fasad vid burspréken 2015 Enligt underhalisplan
_ljfvéndiga markarbeten DV 39 2015 Enligt underhallsplan
Renovering av tak éver garagenedfart .2105 Enligt underhalisplan
Fonsterbyte bursprak DV37 2014 Enligt underhéllsplan -
Nya terrassracken pé plan10 2014 Enligt stAmmobesiut
Total dversyn samt atgard av.brandskydd i gar-age plan Ki1-K3 2014 E_nligt brandsyn
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Garagenedfart totalrenoverad 2014 Enligt underhallspian
Fénsterbyte och renovering av fasad vid burspraken SG 14 201415 Enligt underhallsplan
. - Upprattande av
Uppdatering ritningar K1-K3 2014 relationshandlingar
Brandskyddsatgarder i bostadsdelarna 201416 Enligt brandsyn
Byggande av nya boendeforrad for uthyrning 2014 Enligt medlemsonskemal
Lokalféradling garage 2014 Omdisponering av ytor for
uthyrning
Utbyt.e av ventllatlons"ag.;gregat for fastighetens lagenheter 2013-14 Enligt underhalisplan
och vissa lokaler paborjas
Tak pa musikstudion omlagt 2013 Enligt underhalisplan
Statusbesiktning av fastighetens samtliga fénster 2013 Enligt underhallsptan
Nytt cykelrum med plats for 140 cyklar iordningstallt 2013 Okat behov av
cykelforvaring
Nya parkeringsplatser skapade i garaget 2013 Enligt underhalisplan
Tva tvatthallar har totalrenoverats 2013 Enligt underhéllsplan
De Bfatagelagenf\eternas altaner totalrenoverade med 2013 Enligt underhalisplan
nya tét- och ytskikt
Kontorshissar och garagehiss vid SG10 fardigrenoverade 2013 Angassmn:q utifran lagkrav
om innerddrrar
Nya balkonger byggs. Totalt erséatts 120 befintliga sma balkonger 2013-14 Enligt stdAmmobeslut
P&borjat byte av kontors- och garagehissar. Nya hisskorgar, 2012413 Anpassning utifran lagkrav
manéverpaneler och maskineri om innerdérrar
Ny ventilutrustning och rérdragning fér inkommande vatten 2012 VentnIE) yte som en deli
VVS-gversyn
Fasadrenovering av bursprak DV37 vaning 3-9 2012 f;tsg:(;d efter inventering av
Franluftssystemet kartlaggs. Systemet har rengjorts och "
felaktiga installationer har atgardats 2012 Enligt underhalisplan
Erséattningsplantering av trad vid SG 18-20 201 Aterstélining efter
gatuarbete
Lekplats for forskolta 2011 | enlighet med hyresavtal
och lagkrav
. Atgérd med hansyn tifl
Byte av ytskikt tak pa plan 9-10 2010-11 lickage
Omfattande hyresgéastanpassningar av kommersiella lokaler. 201012 Lokahndelryng, ventilation,
el och ytskikt
Stenbelaggning vid entréer SG 16-20 samt bankar och cykelstéll 2010-12 gr;Lpsirg?gmng av tidigare
Nya tatskikt,
Stambyte med renovering av samtliga badrum, toaletter och grovkok 2009-11 rordragning grovkdk och
sanitetsutrustning
Totalrenovering av gardstétskikt, byggande av glaslanternin, anldggning av 2009-11 Total 6versyn av gard och
tradgard, lekutrustning, tradgardsmdbler och fasta bankar tak till kontor
Anpassning utifrdn
Samtliga bostadshissar renoverade avseende hisskorgar 2009-10 lagkrav om innerddrrar

manovrering och maskineri
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Atgard som paverkat

Ny undercentral fér virme 2008 varmeforbrukningen
positivt
.. . .. . . Nya anslutningar till det
Nya rérdragningar fér avlopp i gatan vid SG 20 200811 kommunala avioppsnatet
_ Atgard som péverkat
Ny undercentral fér varme 2008 varmeforbrukningen
positivt
.. . 5 . . Nya anslutningar till det
N =
ya rérdragningar for avlopp i gatan vid SG 20 2008-11 kommunala avloppsnatet
Planerat underhall
Atgird Ar Kommentar
Oversyn och renovering av golvytor och vaggar i garaget 2017-2021 Enligt underhalisplan
Renovering/byte av ténster och fonsterdérrar inkl. v. PCB-sanering 2017-2021 Enligt underhéllsplan
Byte av entréportar p.g.a. slitage 2018-2020  Enligt underhalisplan
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Foreningens ekonomi

Styrelsen arbetar sténdigt med att forbattra
foreningens ekonomi. Ambitionen under aret har
varit att fortsatta oka féreningens hyresintak-
ter, effektivisera férvaltningen och vara fortsatt
kostnadsmedvetna.

Ar 2018 var det forsta hela verksamhetséaret
som s.k. dkta bostadsrattsférening efter den av
foreningen under 2017 slutférda férséljningen av
fastigheten Hemmet 20 till Hemmet 20 Ekono-
misk forening. Aret praglades av ett omfattande
arbete med att fa pa plats nya ekonomiska och
administrativa rutiner som den nya férvaltnings-
organisationen kraver, vilket dven medfért vissa
kostnader av engangskaraktar.

Foéreningens hyresintakter fortsatter att dka
till f6ljd av nya hyresavtal med hégre hyresnivaer
och en 100-procentig beldggning pa garage-
platser. Féreningens kommersiella lokaler har
inte haft nagra vakanser under verksamhetsaret
och styrelsen arbetar vidare med att successivt
forbattra intakterna samtidigt som vi efterstravar
goda och langsiktiga relationer med vara exter-
na hyresgaster.

Tack vare foreningens goda ekonomi har styrelsen
kunnat utveckla fastigheten samtidigt som styrel-
sen fortsatter att amortera féreningens lan. Under
2018 har féreningens samlade beldning minskat
med 4 Mkr till 166 Mkr.

Foéreningen gdr sammantaget ett rérelseresultat
om -118 784 kr for verksamhetsaret 2018.

Féreningen hade dock stérre rénteintékter an
rantekostnader under 2018 varvid resultatet efter
finansiella poster uppgar till 327 844 kr. Arets sam-
mantagna resultat paverkas adven av ovan namnda
kostnader av engangskaraktar.

Fdreningen har sedan tidigare — bland annat till
foljd av att féreningens forséljning av fastigheten
Hemmet 20 skedde i form av en s.k. underpriséver-
latelse - ett balanserat resultat om -96 963 544 kr.

Som framgér av nedanstaende resultat- och
balansrakning ar foreningens negativa balansera-
de resultat en bokforingsmassig handelse. Foren-
ingens ekonomi &r fortsatt god.

Fordelning av intakter och kostnader

Intakter 2018

10

Ovriga intékter 0,7%

Hyror bostader
1,4%
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Kostnader 2018

Personal och arvoden ’—_——_—-

0,9%

Administrativa och
Gvriga kostnader 5,8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1337 kr per
bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxe-
ringsvardet for bostadshus med tillhérande tomt-
mark. Lokaler beskattas med en (1) procent av

Fastighetskostnader 8,5%

Reparationer 3,2%

lokalernas taxeringsvarde. Totalt betalade féren-
ingen 169 238 kr i fastighetsskatt/fastighetsavgift
under 2018.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetséaret 2018 har tid lagts pa att
skapa nya rutiner till félid av att féreningen salt
fastigheten Hemmet 20 och dérefter blivit en dkta
bostadsrattsforening. Darutdver har styrelsen ett
antal vésentliga handelser att redovisa.

Vi har fortsatt arbetet med att 6ka tryggheten
fér boende och hyresgaster i var fastighet med
gott resultat. Foreningen har fortsatt arbetet med
att renovera och PCB-sanera vara fénster, under
2018 framst genom att i princip samtliga balkong-
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ddrrar i medlemmarnas lagenheter har bytts ut.
Ritningsdokumentationen av fastigheten fortsatter
I6pande sa att foreningen far dn bittre dverblick
av fastigheten.

Under aret hélls aterigen den mycket uppskat-
tade gardsfesten. Denna gang anordnades aven
en foreldsning av skriftstallaren Anders Johnson
som berattade om fastighetens och omradets
historia utifran sin under 2017 utgivna bok ” Stock-

holms sjukhem 150 &r” (Ekerlids forlag).

n



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 92 st.
Overlatelser under aret: 8 st.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 139 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st.

Overlatelse- och pantsiattningsavgift utgar ej for

nérvarande.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 *2017 2016 2015 2014
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 215 kr 230 kr 230 kr 233 kr 301 kr
_Hy_l;;r/kvm Hyresrattsyta 1139 kr 1313 kr 1313 kr 1300 kr 1253 k-r_
Lan/kvm bostadsrattsyta 18 137 kr 18 562 kr 1”8 905 kr 19127 kr - 19 477 kr
Lan/kvm efter avréi(ning revers 9Q771kr 9 368 kr 7 837 kr 7 928 kr 7 982 kr
Fastighetens belaningsgrad (procent) 44% 45% 27% 27% -
_"R_éntekostnader/kvm totalyta 220 kr 268 kr 268 kr 213 kr 292-I-<r_
Elkostnad/kvm totalyta 22 kr 40 kr 43 kr 38 kr 41 kr
Vérmekostnad/kv.rﬂﬁ totalyta 83 kr 79 kr 94 kr 84 kr 88 kr
Vattenkostnad/kvm totalyta 10 kr 8 kr 9 kr 8 kr 8 kr
_Soliditet (procent) 49% _ 49% 56% 56% 55_%_
Resultat efter finansiella po;ter (tkr) 328 - -69 973 2 331 2085 1055

5556 15 80C”)F - 22925 22_296 22134

Nettoomsattning (tkr)

Kommentar:

Nyckeltal fér 2017 ar endast uppskattningar till f6ljd av stora foréndringar under aktuellt verksamhetsar.
Soliditeten beraknas som eget kapital i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Féréndringar | eget kepita retaiging - under ret o Stammomotit dreta i
Bundet eget kapital . “
Inbetalade insatser 228 024 391 228 024 391
Upplételseavgﬁ;ter 24 213 717 24 213 717
Fond for yttre uﬁderhéll 16 212 375 760 000 10 972 375
S:a bundet eget kapital 262 450 483 760 000 263 210 48?
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 990 549 -760 000 -69 972 995 -97 7é3 544
Arets resultat -69 972 995 327 844 69 972 995 327 844
S:a friit eget kapital -96 963 544 -432 156 ) -97 395 700
S:a eget kapital 165 486 939 327 844 165 814 783

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat 327 844
Balanserat resultat fore reserveriné till fond for yttre underhall -96 963 544
Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -760 000
Summa balanserat resultat - ) -97 395 700
Styrelsen foreslar foljande disposition: N o
Att i ny rdkning 6verférs -97 395 700

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning

med noter.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
RESULTATRAKNING Not — 2018-12-31 — 2017-12-31
Rérelseintékter, lagerforandringar mm.
Nettoomséattning 2 5 556 255 15 800 085
Ovriga rorelseintakter 3 1125 515 1473573
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 6 681770 17 273 658
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 932 991 -10 923 319
Ovriga externa kostnader 5 -331714 -2153 534
Personalkostnader 6 -53 939 -312 268 i
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 7 -169 238 1577170 {
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 1312 672 -2 389 548
Ovriga rérelsekostnader 9 0 -65 832 557
Summa rérelsekostnader -6 800 554 -83 188 395
Rorelseresultat -118 784 -65914 738
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11442
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2544 025 961718
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 097 370 -5 031417
Drojsmaélsrantor for leverantdrsskulder -27 0
Summa finansiella poster 446 628 -4 058 257
Resultat efter finansiella poster 327 844 -69 972 995
Resultat fore skatt 327 844 -69 972 995
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Summa skatter 0 0
Arets resultat 327 844 -69 972 995
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Balansrakning

BALANSRAKNING : Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 252 055 287 253 367 959
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 252 055 287 253 367 959

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1" 73 165 068 77 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 73 165 068 77 000 000
Summa anléggningstillgadngar 325 220 355 330 367 959

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1207 863 939 600

Ovriga fordringar 12 3604766 5 355 545
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 301927 335 964
Summa kortfristiga fordringar 5 114 556 6 631109

Kassa och bank

Kassa och bank 4776 349 3250 540
Summa kassa och bank 4776 349 3250 540
Summa omsattningstillgdngar 9 890 905 9 881649
SUMMA TILLGANGAR 335 111260 340 249 608
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Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 238 108 252 238 108
Fond for yttre underhall 14 10 972 375 10 212 375
Summa bundet eget kapital 263 210 483 262 450 483
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 723544 -26 990 549
Arets resultat 327 844 -69 972 995
Summa fritt eget kapital -97 395 700 -96 963 544
Summa eget kapital 165 814 783 165 486 939
Langfristiga skulder

Langristiga skulder till kreditinstitut 15 162 250 000 166 150 000
Langfristiga depositioner 15 18 189 0
Summa langfristiga skulder 162 268 189 166 150 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 15 3900 000 3900 000
Forskott frAn kunder 76 853 40 620
Leverantorsskulder 872 025 634 963
Skatteskulder 0 28 425
Beraknad fastighetsskatt/fastighetsavgift 169 238 0
Ovriga skulder 222382 93 025
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1787 790 3915637
Summa kortfristiga skulder 7 028 288 8 612 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 335 111 260 340 249 608
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Materiella anlaggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider: Anta! ar
Byggnader 200
Stambyte & Gverbyggnad gard 67
Hyresanpassningar o 10
Fasad 50
o Balkonger 40 _

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsiéttning 2018 2017
Arsavgifter 1973 459 1076 258
Hyror bostéader | 79700 105 095
Hyror lokaler momspliktiga 784 671 5 816 942
Hyror lokaler 3375 4155 897
HHyror garage moms 1339 581 3592174
Hyror garage 877 952 820769 _
Hyror forrad 84 283 - 232 425
Hyresintakter, lokaler, e momsregistrerade 413 000 0
Fakturerings;vgifter - 180 540
Oresutjamning 54 14
- 5 556 255 15 800 085
Not 3 Ovriga Rorelseintikter 2018 2017
Vidarefakturerade kostnader 10856 858 371027
Ovriga int;;t‘;er, mor‘nspliktiga - o 26 000 736 565
Ovriga intakter 13 657 365“9_&—
1125 515 1473 573
Not 4 Driftkostnader 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -82 207 -260 862
Fastighetsskotsel i)-estéllning R -28 186 -8;761
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-82117

-143 113

Fastighetsskotsel gard entrepr
Fastighetsskotsel gard bestall -35 336 -51 540
Snoérdjning/Sandning -7 097 -2413
_ Stadning entreprenad -1?:3 001 “ -281 8-7"1_
Stadning enligt bestallning o _ -1013 -38 685
Mattvatt/Mattstadning -13 538 27721
Hissbesiktning -6 959 -7 595
Myndighetstillsyn -1695 -8 190
Bevakning -19 139 -134 251
Garage 0 -2 801
Serviceavtal -36 471 -146 589
- Forbrukningsmateriel 0 -19_5__
_ Fordon 0 -430
Stérningsjour och larm i 0 -20 884
Brandskydd 0] -13 303
-486 759 -1228 201
Reparationer 2018 2017
BR%E;nheter ------ 12191 _-5_;; -
Lokaler -4 613 -4 139
Tvéttstuga _ -40 891 -23 992
Entré/Trapphus -2 830 -4 840
Las -3 543 -14 599
VVS -32 321 -28 670
Varmeanlaggning/undercentral -6 422 -29 124
- “---Ventilati(.);\ -5 477 -8 594
Elinstallationer -8 659 -60 883
Sophantering -2043 12731
Hiss -67 679 -73 523
Fénster 0 0
Mark/géard/utemiljo 0 -9 878
Garage/parkering -5927 -50 352
Skador/klotter/skadegoirelse 0 -1813
Ovrigt -2388 -10 301
- Oresavrundning 0 o]
-184 884 -339159
Periodiskt underhéll 2018 2017
. Byggnad -41262 -54 486
Lokaler -3 557 -1151533
Sophantering/ Atervinning 0 6977
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-29 461

Installationer -342
o AN - -2298 -95 639
Stambyte - 0 -33 396
Hiss -3 030 0
Fasad | o ) -1948 -2 682 501
o Fonster o - -1454 789 -1 864 587
Mark/ Gard/ Utemilj -74 990 -6 875
Garage/ Parkering - (o} -397 712
-1582 216 -5709 213
Taxebundna kostnader 2018 2017
_ El - -212 700 -898 63;'
o Varme -789 253 -1751806
Vatten -99 335 -211159
Sopr;."-.-imtning/renhéllning -90 492 - 177 677
Grovsopor -17 546 -43 717
- -1209 325 -3082993
Ovriga driftk-c;s_tnader 2018 20‘1-;’
Forsakring -149 316 -206 589
) Kabel-TV -125 489 -108 543
Bredband <109 144_- -122 339
Vidarefakturerade kc;s'i;c\ger -1085 858 -126 281
- - -1469 807 -563 752
TOTALA DRIFTKOSTNADER -4 932 991 r-;:);_2;-23119—
Not 5 Administrativa och 6vriga kostnader 2018 2017
Programvaror -4 184 0
o Forsékring och skatt for personbilar 0 -3 011
Kreditupplysning 0 -380
Representation, ej avdragsagill 0 -1484
Ovriga férsaliningskostnader 0 -60 000
Kontorsmateriel -2549 -7
Medlemsinformation -8 110 -161
Tele- och datakommunikation -281 -61559
Post, porto, frimérket o 0 -195
Sjalvrisker vid skada 0 -5 500
Inkassering avgift/ hyra 0 -14 650
Konstaterade férluster pa kundfordringar 0 -114 122
Befarade forluster p4 kundfordringar 0 - -85 707
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-80 816

Revisionsarvode extern revisor
N Mediemsinformation -35 534 -54 340
Foreningskostnader - O | -2 864 .
Fritids-. och trivselkostnader -51588 -43 469_
a F6r§altningsarvode -134 662 -420 524
B Administration -3 435 .-9 918
Korttidsinventarier o -2 388
Redovisningstjanster -209 698 =277 723_-
IT-tjanster -5 001 -24 344
o Konsultarvoden -42195 -634 775
Bankkostnader -10 058 -187 648
Advokat- och rattegdngskostnader 207 881 -207 506_
_ Ovriga externa tjanster 0 -550
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 679 -28 996
o Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -1440 1900
-331714 -2153 534
Not 6 Personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvode och 16n till arvoderad ledamot -41822 -263 927
Lagstadgade sociala avgifter -12 005 -48 207
o Ovriga personalkostnader . 112 134
R -53 939 -312 268
Medelantal anstéllda har varit 0 1
Not 7 Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -169 238 1577170
Not 8 Avskrivningar 2018 2017
Byggnad -510 452 -786 27
Forbattringar 0 -798 400
Markanlaggning -525 042 -525 042
Stambyte -7 483 -10 140
Fasad -231819 -231 819
Balkong/terrass -37 875 -37 875
-1312672 -2 389 548
Not 9 Ovriga rérelsekostnader 2018 2017
Forlust vid avyttring av byggnad och mark 0 -65 832 557
0 -65 832 557_
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Noter till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarden 263 891436 421960 734
- Forsaljningar/utrangeringar 0 -158 069 298
Utgdende anskaffningsvarden 263 891436 263 891436
Ackumulerade avskrivningar enl. plan vid arets borjan -10 523 476 -20 370 670
Aterforda avskrivningar—pé-férs-éiljﬁiﬁg;u;rangerin-é- o 0 12 236 742
Arets avskrivningar 1312672 -2.389 548
Utgaende avskrivningar enl. plan -11 836 149_‘.“ -10 523 476
Pléﬁ;n]fé-i_;;;tvérde vid arets slut . 252 055 287 253 367 959
| restvarde vid arets slut |ng;rmar_kmed ...... N 114 626 194 114 626 194
S Taxeringsvarde -
Taxeringsvérde byggnad 91221000 91221000
Taxeringsvarde mark 162 135 000 162 135 000
253 356 000 253 356 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar 2018 2017
Langfristiga fordringar Hemmet 20 73 165 068 77 000 000
Redovisat varde -. 73 165 068 77 000 000
Not 12 Ovriga fordringar 2018 2017
Skattekonto 82729 54 270
Kortfristig del av fordran for 1amnat lan Hemmet 20 3 000 000 3 000 000
Ovriga fordringar 352 799 —-—2~301 275
Skattefordringar 169 238 0
- 3 604 766 5 355 545
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018 2017
Forsakring 73798 71298
Kabel»t\) | 0 .23 446
Bredband 17 893 20853
Bevakning O 6_
- Stérningsjour 0 0_
_ Bostadsrét_terna Sverige 0 0
Avtalskosfnad fastighetssysten-1 0 19 617
Ventilation 0 0
Upplupen intakt 210 236 200 750
301927 335 964
Not 14 Fond for yttre underhall 2018 2017
Vid arets bérjan 10 212 375 9 452 375
Reservering enligt stadgar 760 000 760 000
B Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande -enligt st'ar-nmobeslut 0 7
Vid arets slut 10972 375 10 212 375
Not 15 Langfristiga skulder 2018 2017
g‘;’;::;::;g:::(;‘;er 2018-12-31 2017-12-31
Lan Danske Bank 3900 000 3900 000
3900000 3900 000
Langfristiga skulder Villkkorsandringsdag 2018-12-31 2017-12-31
Lan Danske Bank 162 250 000 166 150 000
gg;tfar\irt\; :epositioner, 18189 0
162 268 189 166 150 000
Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Danske Bank 166 150 000 170 050 000
varav:
Forfaller inom 1 &r 3900 000 3900000 ]
Forfaller mellan 2-5 ar 15 600 000 15 600 000
Forfaller senare an 5 &r 146 650 000 150 550 000
Kommentar:

Féreningens 1an har rorlig ranta. Ranta utgar med STIBOR + 1,25 % (dock med STIBOR = 0 som golv).
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018 2017
Upplupna personalkostnader 6 046 0]
Upplupna revisions- och bokslutsarvoden 76 000 76 000
Upplupna driftkostnader 115 419 1773706
Upplupna ovriga kostnader 1284 250 053
Upplupna rantekostnader 176 392 186 356
Foérutbetalda avgifter och hyror 1412 648 1428772
Vidarefakturerade kostnader 0 200750
1787790 3915637
Ovriga noter
Not 17 Stéllda sdkerheter 2018 2017
Fastighetsinteckningar 175 000 000 175 000 000
Reversfordran 73 165 068 77 000 000
Not 18 Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av
balansomslutning
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Q’ GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Hemmet 18
Org.nr. 769605-7269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen €6¢ Bef Hemmet 18 for
4r 2018

Enligt vir uppfatining har drscedovisningen upprittats i enlighet med
Arscedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir f6renlig med drscedovisaingens vriga
delar.

Vi tillstycker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatikningen
och balanscikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utféet cevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrecade
tevisionsbolagets ansvar” samt "Den fortroendevalde revisoms
ansvar”. Vi it oberoende i forhillande dll féreningen enligt god
tevisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tllcickliga och
indamilsenliga som grund €6 vira urtalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en cittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 6t den interna kontroll som den bedémer ic
nédvindig £6r art uppriitta en 4rsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegeatligheter eller
misstag.

Vid upprirtandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av f6reningens f6rmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si dr tllimpligt, om fochillanden som kan paverka
formigan are fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
foctsart drift. Antagandet om fortsatt dift tillimpas dock inte om
beslut har fartats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revislonsbolagets ansvar

Vira mil ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irscedovisningen som helhet inte innchiller nigra visendiga
felaktigheter, vace sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innchiller vica uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men iir ingen garant foe att en
revision som utfoes enlige ISA och god revisionssed i Sverige allid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i 4rsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornten Internationat Lid

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* idendfiecar och bedémer vi riskerna for visenthga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimear revisionsbevis som ir allriickliga och
indamdlsenliga for att utgoéra en grund f6r vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en viseadig felaktghet tll £5ljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pA misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
inteen kontroll.

* skaffar vi oss en forsticlse av den del av reningens interna
kontroll som har betydelse f6c vir revision €6c att utforma
granskningsitgicder som ir kimpliga med hinsyn dll
omstindigheteena, men inte f6¢ att uttala oss om effektviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som aaviinds
och rmligheten i styrelsens uppskattningar i cedovisningen och
tithérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns adgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finas en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irstedovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktoen eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Acsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram dll datumet f5r revisionsbecitelsen. Dock kan framuda
hindelser eller forhillandea gora att en forening inte kingre kan
fortsitta vecksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera stycelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och inrikning samt tidpunkren €6 den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla inkttagelser under cevisionen, diribland
de eventuella betydande bdster i den intema kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag hac att utfoea en revision enligt bostadsrittslagen och dllimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar och dirmed enligt god
tevisionssed i Sverige. Mitt mdl ir att uppnd en cimlig grad av sikerhet
om huruvida irsredovisningen har uppritrats i enligher med
irsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en citvisande bild
av foreningens resultat och stiillning,
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Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drscedovisningen har vi dven utfort en reviston
av styrelsens férvaltning f6c Bef Hemmet 18 for dr 2018 samt av
fdeslaget dll dispositioner betriiffande foreningens vinst eller foclust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlige forslaget
i forvalningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarstrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort cevisionen enligt god revisionssed 1 Sverge. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsaittet "Revisorns ansvac”. Vi ar
oberoende i fochillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Svenge.
Vi som registrerat revisionsbolag hac i dvrigt fullgjort virt yrkeseaska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrackliga och
indamailsenliga som grund €6c vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposiioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid foeslag all utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om urdelningen ic
forsvaclig med hiinsyn tll de keav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaliingen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annac ate
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att dllse
att foreningens organisation ir utformad si att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt
uttalande om ansvarsfdhet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en cmlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig tll nigon forsummelse
som kan féranleda ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drscedovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foclust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om féeslaget i forenligt med
bostadscirtslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garand f6¢ att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alldd kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot f5reningen, ellec att ett forslag tll
dispositioner av Greningens vinst eller forlust inte ir fSrenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionea. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperaa. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors basecas pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i disk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sddana drgiirder,
omriden och frhillanden som ir viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,

Registrerat revisionsbolag
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beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ar
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underag f6c virt
uttalande om styrelsens forslag tll disposinoner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenhigt
med bostadscirtslagen.

Stockholm den 15 mars 2019

Grant Thornton Sweden AB
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Marckus Hikansson

Auktoniserad revisor
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