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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningens dndamal

Fdreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i férenimgens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning samt hyra ut verksamhetslokaler at
naringsidkare. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller Tokal.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket

Fareningen registrerades 1984-04-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-10-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-09-03 hos Bolagsverket. |

Akta forening
Foreningen &r en édkta bostadsrittsfrening.
Fastigheten Hallplatsen nr 7

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Hallplatsen nr 7, Sollentuna kommun pa adressen Akerviigen 2-20 i
Sollentuna. Nvbvggnadsar: 1944. Virdear: 1999,

Foreningens hus klassificeras i fastighetstaxeringen som hyreshus, varfor innevarade taxeringsperiod omfattar
aren 2018-2019, Taxeringsvirdet har dirmed varit det samma som under foregdende ar.

Taxeringsvirde 74 680 000 kr
Varav byggnadsviirde 49 746 000 kr
Varav markvirde 24 934 000 kr

Pa fastigheten finns 5 stycken trevaningshus innehallande 56 ligenheter, samtliga upplatna som bostadsriitt.
Den totala boarean dr 3 822 m2 I grundutférandet har hiilften av ldgenheterna 2 rum och kék och hilften 3 rum
och kok, men ndgra av liigenheterna 4r omformade till 3:or respektive 4:or. |

Dessutom finns 4 lokaler som &r upplatna med hyresritt for kommersiell verksamhet.
Den totala lokalytan &r 438 kvm, Foreningen hyr dirutdver ut 6 mindre kiillarlokaler om sammanlagt 228 m?.-

Andelstal

Medlemmarnas andelar uppgar totalt till ca 92,3 %. Resterande andelar dr kopplade till kommersiella lokaler
som foreningen hyr ut och inte har ndgon intention att upplata som bostadsritt.

Forsiikring

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Bolander & Company. T forsikringen Ingdr dven ansvarstorsikring for
styrelsen.. Féreningens forsikring innehaller dven bostadsrittstilliggsforsikring. Foreningen rekommenderar
dock den boende att se till att den boende anser sig vara tillrickligt forsikrad.,
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Styrelsens sammansdtining fram till ordinarie foreningsstimma den 23 april 2019

Anders Olofsson Ordforande

Eva Olofsson Ledamot, kassor
Joanna Furmanski Ledamot, sekreterare
Kenneth Johnson Ledamot

Sara Borgstrém Ledamot

Nina Holmer Suppleant

Styrelsens sammansdtining efter ordinarie foreningsstiimma den 23 april 2019

Joanna Furmanski OrdfGrande

Eva Olofsson Ledamot, kassor
Eva-Maria Munck Ledamot, sekreterare
Kenneth Johnson Ledamot

Erik Tingborn Ledamot
Valberedning

Valberedningen har sedan drsmdétet 23 april 2019 bestatt av Anders Olofsson och Simon Wallin,
Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva styrelseledamdéter i frening.
Revisorer

Réavisor AB  Extern revisor

Sammantriden och styrelsemiten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 23 april 2019. Styrelsen har under aret haft 11 protokollfrda sammantriiden. |
Mellan sammantrddena samrader styrelsen kontinuerligt via mejlkommunikation, och har dven fastlagda rutiner
t6r en helt e-postbaserad beslutsprocess. Utéver detta har flertalet arbetsméten skett.

Medlemmar och overlatelser

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan var 75 st. Tillkommande mediemmar under aret var 9 st och
avgaende medlemmar under dret var 11 st. Vid riikenskapsarets slut fanns det 73 st medlemmar i fSreningen.
Det har under dret skett 8 st dverlatelser.
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Utforda historiska underhall

2019 Byte av virmecentral

2019 Byte av lister till balkonginglasning

2019 Malning av entrépartier av bostadshus och ftretagslokaler
2018 Byte stamventiler virmesystemet -

2018 Byte termostatventiler

2018 Rengdring av ventilationskanaler

2018 Malning staket parkeringar och invindigt kretsloppshus.

2017 Renovering av gemensamhetslokalen

2017 Forrad killare 2-4 byttes till gallerfrrad

2016 Hdogtrycksspoining av avlioppsstammar

2014-2015  Omldggning av asfaltsytor samt {6rbiittring av dagvattendriineringen
2013 Renovering av husgrunder och fasader - ny puts samt malning
2011 Byte av virmerdren mellan husen

2010 Malning av fonster utvandigt

2009 Byte av balkonginglasningar

Planerat underhall

2020 Hogtrycksspolning av avloppsstammar

2020 Fasadarbete®
2020  Linjemalning parkeringsplatser
2020 Virmeinjustering
* Styrelsen har ef beslutat om omfattning av arbetet

Avtal med leverantirer

Ekonomisk fSrvaltning Nabo Group AB

Liagenhetsforteckning Nabo Group AB

Kabel-TV Com Hem AB

Fjarrvirme Sollentuna Energi & Miljo AB

Vatten och avlopp Sollentuna Energi & Miljo AB

El Sollentuna Energi & Miljo AB

Avfallshimtning Sollentuna Energi & Miljo AB samt Rang Sells AB
Lassmed Norra Station Las och Larm AB

Stiadgjanster Beauti Stdd HB

Plattform underhéllsplan ~ Sustend AB
Bredband underhallscentral A3 AB

Arsredovisning 2019
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Viiscntliga hiindelser under rikenskapsiret

Allmdnt

Foreningen anordnade 3 viilbestkta stiddagar, vilka dgde rum 11 maj, 28 september och 26 oktober.
A\.fgiﬁ.sreduktmn lottades ut bland deltagande medlemmar vid 2 av tillfillena.

Ekornomi

Avgifter justerades inte under dret. Parkeringsavgifter justerades fran 200 kr tit] 250 kr.

Stérre genomforda underhallsarbeten

Byte av radiatorer [ flertalet ldgenheter. Arbetet innebar ett storre projekt dn vintat,

Byte av fjdrrvarmecentral inklusive expensionskért samt installation av magnititfdlla och avluftare.
Rumsgivare installerades {6r realtidstvervakning, en i varje huskropp. |
Byte avloppspump till lokaler vid Akervigen 2 utfordes.

Byvte av lister till balkongernas inglasning.

Andra genomforda underhillsarbeten

Fillning av sjuka/skadade triid pa féreningens tomt.

Medlemsinformation -
Antalet mediemmar vid rikenskapsarets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 12, Vid rikenskapsarets slut fanns det 74 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 10 Sverlatelser.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning - 4 041 3975 3 8838 3 888
Resultat efter fin. poster -257 -411 474 686
Soliditet, % 46 45 46 45
Yttre fond 881 2225 2075 1925
Taxeringsvirde 74 680 59455 59455 59455
Bostadsyta, kvm 3 822 3 822 3822 3822
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 328 816 804 804
-~ LAn per kvm bostadsyta, kr 7 581 7729 7741 7 876
Genomsnittlig skuldrinta, % 1.40 1,46 1,76 1,85

Beldaningsgrad, % 55,56 56,11 55,66 56,08

Soliditet % deflinieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av [Greg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 14350 - - 14 350
Upplatelseavgifter - - 7311
Fond, yttre underhall 2 225 - -1 345 8§81
Balanserat resultat 2109 -411 1345 3042
Arets resultat 411 257 257
Eget kapital o 25 584 0 =257 25327
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

3 042
-237
2 785

Styrelsen {Greslar att medlen disponeras enligt

fGljande

Reservering fond f6r yttre underhall
Att fran vttre fond 1 ansprik ta

Balanseras 1 ny rikning

150
=521
3 157
2785

Arsredovisning 2019

Fireningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samit noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
- 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsitining 4 041 3975
Rorelseintikter 5 527
Summa rirelseintikier 4 046 4502
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 948 -3.594
Ovriga externa kostnader 8 -205 -158
Personalkostnader 0 -141 134
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -597 -595
Summa rirelsekostnader -3 891 -4 480
Rorelseresultat 155 22
Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 -412 -433
Sununa finansiclla poster -412 -433
Resultat efter finansiella poster -257 -411
Arets resultat -257

411
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Balansriakning |
Not  2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

U T .  ——— — e e S

Byvggnad och mark 11 52 462 52964
Markanldggningar [2 1323 1 405
Maskiner och inventarier 13 76 89
Summa materiella anldggningstillgangar 53 862 54 458
Summa anliggningstillgangar | 53 862 54458
Omsiittingstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -6 | 0
Ovriga fordringar 14 217 216
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 88 109
Sununa kortfristiga fordringar 299 324
Kassa och bank |
 Kassa och bank - 1369 | 1670
Summa kassa och bunk 1369 1670
Summa omsdtiningstiligangar 1667 1994
Summa tillgangar 55 529 56 453




allabrf.se

Brf Hallplatsen nr 7
716418-7093

Balansrikning

- Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 661 21 661
- Fondfbrytire underhall 831 2225
Summe bundet eget kapital 22 542 23 886
['ritt eget kapital
Balanserat resultat 3042 2109
Arets resultat -257 -411
Summa fritt eget kapital 2785 1698
Suntma eget kapital ﬁ | m
Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 16 28406 28 974
Ovriga lingfristiga skulder 20 20
Summa langfristiga skulder 28426 28 994
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 368 368
Leverantdrsskulder 374 | 451
Skatteskulder 225 218
Ovriga kortfristiga skulder -3 -1
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 17 612 640
Summa kortfristiga skulder 1776 1875
Summa eget kapital och skulder 55 529 56 433
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Noter

Not 1, Reduvlsnmgs- och virderingsprinciper

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| - P —_

Arsredovisningen for Brf Hallplatsen nr 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Boktoringsndmndens

allménna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intidkter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt Over den bedtmda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bed6md ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,01 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldiggningstillgdagar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
‘balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond f6r yttre underhall ingar 1 styrelsens férslag till resultatdmpumtmn Efter att
beslut tagits pa fbrenmgsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for ytire unde:rhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatien utgdar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
LLan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

2018

Not 2, Rorelseintikter 2019

Hyresintikter, lokaler 758 751
Hyresintdkter, p-platser 1138 103
Intiktsreduktion 16 -3
Arsavgifter, bostader 3 166 3120
Ovriga intikter ) B o 20 531
Summa - 4 046 4502

A

{0
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 9 23
Fastighetsskotsel 1 0
Sndskottning 22 8
Stadning 76 79
Trédgardsarbete 30 45
('jxf_ligt 6 11
Summa 143 165
Not 4, Reparationer 2019 2018
Forsidkringsskador 0 297
Reparationer e 433 239
Summa 433 536
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Tak projekt “ ) 99 8
Balkonglister 39 0
Virmecentral 484 0
Byte radiatorer 323

Gemensamhetslokal 0 41
Vattenskada Hakans Koit 0 302
Underhallsplan 0 63
Radiatorer 0 - 948
Fettavskiljare 0 67
Malning av sophus ridcke och staket 0 69
Ovrigt - 0 26
Summa 945 1524
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 104 08
Sophamtning 97 97
Uppvirmning 742 721
Vatten e 180 169
Summa 1123 1 086

11
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Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 2 0
Fastighetsforsdkringar 76 66
Fastighetsskatt 116 109
Kabel-TV 80 78
Owrigt o 30 29
Summae 304 283
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
i - >
Juridiska kostnader 69 44
Kameral férvaltning 69 67
Revisionsarvoden 14 14
Ovriga forvaltningskostnader 39 31
Summa___ B .v 205 158
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Loner, arbetare 13

Sociala avgifter 32 31
Styrelsearvoden - B 96 94
Summa 141 134
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 410 431
Ovriga réntckostnader ‘ "
Summa 412 433

B o
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‘Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackuniulerat anskaffningsvirde 61 935 61935
Utgiende ackumulerat anskaffuingsviirde 61 935 61 935
Ingiaende ackumulerad avskrivning 8071 8472
Arets ayskrivning 502 -499
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 473 -8 971
Utgaende restviirde enligt plan 52 462 52 964
[ utgaende restvirde ingar mark med 11 663 - 11663
Taxeringsvirde =~ =~ -
Taxeringsvirde bygguad 49 746 42 353
Taxeringsvdirde mark 24 934 17 102
- o 74 680 - 39455
Not 12, Markanliggningar 2019 2018
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 1 653 16353
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde L 653 1633
Ingaende ackumulerad avskrivning 248 -165
Arets avskrivning -83 -83
Utgacnde ackumulerad avskrivning =331 -248
Utgaende restviirde enligt plan 1323 1 405
Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 324 324
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 324 324
Ingiende ackumulerad avskrivning 235 222
Avskrivningar -13 -13
Utgaende ackumulerad avskrivning 248 =235
Utgaende restviirde enligt plan 76 89

j{,
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Arsredovisning 2019

Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekanto N S 1 0
Ovriga fordringar L 216 216
Summa - ] ) 217 ) ) 216
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
FDI'Sde‘ll‘lngl'El'nIEI‘ ﬂ 27 22
Forvaltning 18 17
Kabel-TV 20 20
Rintor 18 16
QF.‘:'.TT& forutbetalda kostnader och upplupna 1ntakte=r 5 33
Summa — e 88 109
Not 16, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag 2;};‘_‘:‘?@? 2019_1315_“31? . 3?;"3}?
Stadshypotek 2020-02-22 1,15 % 425 475
Stadshypotek 2020-10-30 1,45 % 13 351 13 669
Stadshypotek 2020-02-15 1,15 % 50 250
Stadshypotek 2019-02-15 1,15 % 15148 15 148
Summa - o . 28974 29 542
Varav amorteras inom 12 manader 368

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Avrikn. avgifts-& hyresfordr. o -20 -5
Beridknat revisionsarvode 15 15
El 10 12
Forutbetalda avgifter/hyror 372 367
Ldner S0 20
Sociala avgifter 28 28
Uppvérmning 96 111
Utgiftsriantor 1 [
Vatten 15 t4
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter T 7
Summa 612 640
Nut 18, Stﬁllda Sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
TDta It uttagna pantbrev 37 439 37 439
Summa B 37439 37439

14
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Not 19, Viisentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har beslutat att genumfbra en varmemgustermg, beriiknas kosta ca 150 000. ink MOoims.

Underskrifter
1 - 437 ' .
& ﬂ%’t‘h/}%ﬁ’) O pH e
Ort och datum /
I' 5
Lf{/l " /’Lx o ' - -
Erik ng‘::om Eva Olofgson |
Ledamot SO }Zdam{}t
%ﬁ W %W&’Mf?ﬂ/’\—f ﬁECDWVw 5{%:4 AR
Eva-Maria Munék Joanna Furmanski
Sekreterare, ledamot Ordforande

. g
Kenneth Johnson
Ledamot

Wlﬂ har lamnats LJ 0 - G [

Rawsnr/AB

Extern revisor

| (\Dcw“’ff( \J\J“\L“"‘”—x
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hallplatsen nr 7
Organisationsnummer 716418-7093

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Hallplatsen nr 7 for
ar 2019.

Styrefsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte

innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att

ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i

féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
&ndamalseniligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i 8rsredovisningen. -

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Hallplatsen nr 7 for 3r 2019.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen. |

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen, Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i )
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2020-04-17

Ravisor AB
David Walman
Revisor




