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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1925-03-17.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsréttsforening.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-31.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1989-01-25.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrittslagen. Nyttjanderatten till ligenhet som
innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen ér sdledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.

Overlatelse
Vid ldgenhetsoverlédtelser debiteras kdparen en verlatelseavgift pa 2,5 % av gillande basbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras koparen med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Ekonomisk Forvaltning i Uppsala AB.

Fastigheten
Foreningen har 12 bostadsritter om totalt 1 168 kvm. Fyra av bostadsrétterna dr parvis sammanslagna till tva
lagenheter. Fastighetsbeteckning &r Falhagen 27:1

Forsdkring
Fastigheten &r forsidkrad hos Bostadsritterna/Soderberg & Partners. I forsékringen ingar dven
Bostadsréttstillagg for fastighetens lagenheter.

Ansvarsforsdkring
Styrelsen ar ansvarsforsékrad hos Bostadsrétterna/Soderberg & Partners.

Byggnadens uppvirming
Fastigheten &r ansluten till fjarrvirme.
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Tidigare gjorda renoveringar

1975 Fasad

1987-1988 Vindar byggs om till lagenheter

1980/90 Delar av avlopp- och vattenstammar byts ut
1989 Takpannor och malning av tak

1993 Drinering

1993 Betonggolv i kéllare

1993 El i trappuppgangar

2005 Malning av fonster

2006 Malning av trapphus

2013 Fonsterbyte vindsvaning

2016 Laddning av elbil forberett for de sex parkeringsplatserna mot staketet
2017 Fasadrenovering;

En omfattande fasadrenovering utférdes med huvudentreprendr Rosendals bygg.

Renoveringen omfattade:

- Mélning av takplat, malning av fasad, ytterdorrar och fonsterbégar
- Byte av stupror

- Byte och komplettering av platdetaljer runt vindsfonster

- Montering av gdngbryggor runt skorstenar.

- Sockelns spritputs mélades gra, och entrédorrsdelarna slétputsades
- Ytterbelysningen renoverades

Slutbesiktning ar gjord med anmarkningar.

Bittringsmalning av fonsterbagar utfordes under 2019.

2017 Byte av lés till kéllare och cykelforrad

2018 Elavtal med fast pris tre ar har tecknats med Green Energy frén april 2018.

Arsredovisning 2019

2018-2019 Jarnstaket mot Frodeparken och mot Salagatan har satts upp. Tre kodlasforsedda génggrindar samt

motorbilgrind med fjarrkontroll ingdr.

2019 Sandladan utbytt

2019 Stamspolning av toalett- och kdksstammar har gjorts.
2019 Nya sdngar koptes in till gdstrummet

Styrelsens sammansdttning

Hékan Walterson Ordforande
Frida Widmalm Kassor
Johnny Jonsson Sekreterare
Patrik Tammerman  Suppleant

Valberedning
Annlo Ericsson

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening
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Revisorer
Sara Lindgren Staeger  Revisor

Inga-Lena Andersson  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstaimma holls 2019-04-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft fyra protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Snordjning har utforts av Upplands Fastighetsservice AB.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det ldgsta av véirdet 1 377 kr per ldgenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde. Taxeringsviarden framgar av not 10.

Budget for ndsta dr
Budgeten visar pa ett resultat pa 109 000 k.

Avgifter 2020: Sma ldgenheter: 4 158 kr, Etageldgenheter: 6 276 kr, P-plats: 200 kr.

Styrelsen har under 2019 faststéllt principer for avgiftskalkyl. Fiktiv rénta sitts till 3,5%. Skillnaden mellan
fiktiv och faktisk rdnta anvédnds for arlig amortering av foreningens lan. Den fiktiva réntan kan dndras om det
ranteldget fordndras.

Avgifter 2019: Sma lagenheter: 4 016 kr, Etageldgenheter: 6 062 kr, P-plats: 200 kr. Avgiften for
etageldgenheterna sanktes pa grund av att "Etagelénet" dr amorteringsfritt i tre ar.

Avgifter 2018: Sma lagenheter: 3 872 kr, Etageldgenheter: 6 610 kr, P-plats: 200 kr.

Avgifter 2017: Sma lagenheter: 3 594 kr, Etageldgenheter 6 135 kr, P-plats: 200 kr.
Fran 1/10 hojdes avgifterna pa grund av att fasadrenoveringslanet togs upp.
Avgift for sma ldgenheter 3 828 kr, Etagelidgenheter 6 480 kr.

Laneskuld per Ildgenhet
Laneskuld for 84 m2 ldgenhet ér c:a 206 000 kr och for 124 m2 ldgenhet c:a 424 000 kr

Foreningens lan
- Etagelan 471 712 kr bundet till 31/12 2021 amorteringsfritt. Lanet belastar endast de fyra etagevaningarna.

- Resterande gammalt 1an: 462000 kr. Tre méanaders rorlig rénta. 16 ars amortering. 325000 kr amorterades den
28/12 2019.

- Nytt 14n for fasad och staket: 2417000 kr. 3 manaders rorlig rinta, 30 ars amortering.

Lan tva och tre fordelas enligt respektive ldgenhets andelstal. Denna omléggning gor det mdjligt att ha rorlig
ridnta utan att avgifterna behover omriknas var tredje ménad. Eftersom foreningens ekonomi dr god anser inte
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styrelsen att det &r motiverat att sdkra upp riantekostnaderna genom fast rénta eftersom denna 6ver tid ger hogre
kostnader.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Staketen fardigstdlldes

Under sommarménaderna har tradgardsskotsel utforts av entreprenor.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen dr 16 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 700 512 712 992 681912 636 216
Resultat efter fin. poster 176 333 -91 182 -2 480 509 170 431
Soliditet, % Neg Neg Neg 57
Kassalikviditet % 87 143 177 135
Yttre fond 749 546 859 995 813 795 643 364
Taxeringsvérde 19 800 000 15400 000 15400000 15400 000
Bostadsyta, kvm 1168 1168 1168 1168
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 579 590 564 524
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 867 3261 3432 1328
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,10 1,31 1,31 1,39

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 142 000 - - 142 000
Upplételseavgifter 1 095 547 - - 1 095 547
Fond, yttre underhall 859 995 - -110 449 749 546
Balanserat resultat -2395 410 -91 182 110449  -2376 143
Arets resultat -91 182 91182 176 333 176 333

Eget kapital -389 050 0 176 333 =212 717
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -2376 143
Arets resultat 176 333
Totalt -2199 809

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall 180 000
Att frén yttre fond i ansprak ta -749 546
Balanseras i ny rdkning -2 199 809

Styrelsen foreslir att i ansprak ta hela fond for yttre underhall for att ticka for
fasadrenoveringen som utfordes 2017

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

700 512
-2
700 510

-373 949
-39 285
-71 700

-484 934

215576

-39 243
-39 243

176 333

176 333

2018-01-01 -
2018-12-31

722 312
7374
729 686

-665 006
-32 870
-71 714
-769 590

-39 905
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Balansrikning

Tillgadngar
Anliaggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgidngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

10 3011 946 3076 890
11 23215 29971
3035161 3106 861

3035161 3106 861

0 27910

12 117 1311
13 22 410 50 440
22527 79 661

208 753 510015

208 753 510015

231280 589676

3266 441 3696 537
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
1237 547 1 237 547

749 546 859 995

1987093 2097 542

-2 376 143 -2 395410

176 333 -91 182

-2199 809 -2 486 592

-212717 -389 050

14 3213414 3673746
3213414 3673746

135332 135332

42 668 186 472

636 236

15 87 108 89 802
265 744 411 841

3266 441 3696 537
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter foridndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av l4ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

10

2019-01-01 -
2019-12-31
510 015

176 333

71 700
0

0

248 033

57 134
-146 098
159 069

o

0
0
-460 332
-460 332

-301 263

208 753

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
653 534

-91 182

71 714

-19 467

262 159
-186 214
56 478

o

0
0
-199 996
-199 996

-143 518

510 015
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fenja har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 1,58-4,25 %
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018
El 0 9200
Hyresintikter, p-platser 23 800 24 000
Péminnelseavgift 0 120
Arsavgifter, bostider 676 712 688 992

Summa 700 512 722 312

11
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Staket och grind

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019

8625
357
5984

14 966

2019
11180
11180

2019
19 500

19 500

2019
34785
18 927

182 563
36522
272797

2019

28203
13770
13534
55507

12

2018

6421
2780
16 785
25986

2018
25130
25130

2018
190 501
99 948
290 449

2018
34 041
18 495

181 455
31639
265 630

2018
31052
13370
13 389
57811
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Postbefordran

Serv.avg branschorg.

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgédende restvirde enligt plan
[ utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark
Summa

13

Arsredovisning 2019

2019

22324
2586
2144
8373

18
3 840

39285

2019

39243
39243

2019-12-31

5126 606
5126 606

2049 716
-64 944
2114 660

3011 946
523 800

9600 000
10200 000
19 800000

2018
22 480
1611
179
1187
2000

3760
1 654
32870

2018

51277
51277

2018-12-31

5126 606
5126 606

-1 984 755
-64 961
-2049 716

3076 890
523 800

8400 000
7000 000
15400000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

178 648
178 648

-148 677
-6 756
-155 433

23215

2019-12-31
117
117

2019-12-31
9316
5718
3 466
3910

22410

Réntesats

Skuld

2019-12-31
1,10 %
1,10 %
1,28 %

2019-12-31
2416 668
455 366
476 712

Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Swedbank 2020-12-28
Swedbank 2020-12-28
Swedbank 2021-12-22
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

14

3348 746
135 332

2019-12-31
3736
58376
23674
1322

0

87108

2018-12-31

178 648
178 648

-141 924
-6 753
-148 677

29971

2018-12-31
1311
1311

2018-12-31

34 056
5581
3383
7420

50 440

Skuld
2018-12-31
2500 000
832 366
476 712
3809078

2018-12-31
3 544
58376

24 817

285

2780

89 802
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Totalt uttagna pantbrev 4 084 200 4 084 200
Summa ; 4084 200 4 084 200

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetséret

Elbilsladdning for de tre p- platserna ir forberett med kabelrdr under bilvidgen. Laddbox installerad pa Frida och
Stens p-plats.
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