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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kundregistret 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2019 och 2048.

St6rre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-11-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-04-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-14 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Arne Magnus Cortes Eliasson  Ordférande
Anna Ulrika Camilla Arlekrans Ledamot
Andreas Christoffer Laggar Ledamot
Desireé Christina Petersson Ledamot
Karin Veronica Pettersson Ledamot
Jan Ronny Daniel Osth Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

Valberedning

Inger Lundberg
Carina Nymoen
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-03.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kundregistret 3 2016 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1973.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 612 m2, varav 4 218 m2 utgor ldgenhetsyta och 394 m2 utgor

lokalyta.

Léagenheter och lokaler

Féreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt samt 14 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19 23

14
1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Hyresratter
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvdttstuga For féreningens medlemmar
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Renovering av pelare i portalen 2019
mellan husen

Planerat underhall Ar

tak underhall 2020
fonster 2021-2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Driftia

Markservice, snéréjning Svensk Markservice
Ekonomisk Forvaltning SBC fér 2019
Ekonomisk Férvaltning HSB fran 1/1 2020
Ny Trappstadning 1 Okt19 MLN office AB

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 4,3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 588 370 4 841993
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 663 052 3682077
Finansiella intakter 11 36
Medlemsinsatser 1 275 000 2 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 295 132
4938 163 5977 245
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 497 939 3941 467
Finansiella kostnader 1 068 009 1191014
Okning av kortfristiga fordringar 8 821 98 387
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 111092 0
5 685 861 5230 868
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 840 672 5588 370
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -747 698 746 377

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader
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Arsavgifter
66%

Kapital-
kostnader
21%

Avskriv-

ningar
31%

Reparationer

2% Taxebundna
kostnader
21%

Fastighets-

e avgift
&R ; 2%

' Ovrig drift
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under &ret férdjupat sig i féreningens ekonomi och hojt arsavgifter och lagt om 1an for att pa sikt kunna

gora forbattringar for féreningen. Andringar har dven gjorts i underhéllsplanen.

Féreningen salde 1 hyresratt under varen 2019.

Hosten 2019 gjordes en genomgang av taken som gjorde att styrelsen maste dndra i underhéllsplanen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st
Nyupplatelser: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets boérjan: 73 st
Tilkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 6 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 73 st

Flerarsoversikt

Brf Kundregistret 3
769631-2334

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 739 499 498 296
Hyror/m2 hyresrattsyta 884 1004 1032 655
Lan/m?2 bostadsrattsyta 16 701 17 233 17 492 18 079
Elkostnad/m? totalyta 14 8 8 3
Varmekostnad/m? totalyta 186 190 136 68
Vattenkostnad/m? totalyta 20 25 36 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 232 262 314 283
Soliditet (%) 55 54 55 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 534 -3 081 -1 637 -1 370
Nettoomséttning (tkr) 3663 3681 3753 2 288
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 218 m2 bostader och 394 m2 [okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 96 035 226 891 022 0 95 144 204
Upplatelseavgifter 475 498 383978 0 91 520
Fond for yttre underhall 832 786 62 968 -1 532 340 2 302 158
S:a bundet eget kapital 97 343 510 1337 968 -1532 340 97 537 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 921743 -62 968 -1 549 149 -5309 626
Arets resultat -1 533 906 -1 533 906 3081 489 -3 081489
S:a ansamlad férlust -8 455 649 -1 596 874 1532 340 -8 391 115
S:a eget kapital 88 887 861 -258 906 0 89 146 767

Sida 5 av 14



I

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering tiil fond for yttre underhali
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resuitat

Styrelsen foresiar foijande disposition:
att i ny rékning overfors

-1 533 906
-6 858 775
-62 968

-8 455 649

-8 455 649

Brf Kundregistret 3
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Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 3662 572 3680576
Ovriga rérelseintakter Not 3 480 1501
Summa rorelseintédkter 3 663 052 3682077
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 073 469 -3 638 959
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 254 -198 931
Personalkostnader Not 6 -122 216 -103 577
Avskrivning av materiella Not 7 -1 631121 -1631121
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -4 129 060 -5 572 588
RORELSERESULTAT -466 008 -1890 511
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 111 36
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 068 009 -1191 014
Summa finansiella poster -1 067 898 -1 190 978
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 533 906 -3 081 489
ARETS RESULTAT -1 533 906 -3 081489
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 157 267 226 158 898 346
Summa materiella anldggningstillgangar 157 267 226 158 898 346
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 267 226 158 898 346
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 775
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1164 593 3 166 256
Summa kortfristiga fordringar 1164 653 3 167 031
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3811358 2 547 857
Summa kassa och bank 3811358 2 547 857
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4976 011 5714 888
SUMMA TILLGANGAR 162 243 236 164 613 234
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 510 724 95 235724
Fond fér yttre underhall Not 10 832 786 2 302 158
Summa bundet eget kapital 97 343 510 97 537 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 921 743 -5 309 626
Arets resultat -1 533 906 -3 081 489
Summa fritt eget kapital -8 455 649 -8 391 115
SUMMA EGET KAPITAL 88 887 861 89 146 767
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 72 500 000 74 500 000
Summa langfristiga skulder 72 500 000 74 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 192 294 331 081
Skatteskulder 234 420 211 160
Ovriga skulder 1009 10 146
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 427 653 414 080
intakter

Summa kortfristiga skulder 855 375 966 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 243 236 164 613 234
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2411565 2 268 531
Hyror bostéder 1183421 1281604
Hyror lokaler momspliktiga 10 146 73 809
Hyror forrad 50 254 56 688
Avgift andrahandsuthyrning 7 062 0
Oresutjdmning 124 -56
3662 572 3 680 576
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 480 1501
480 1501
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader :
Fastighetsskotsel entreprenad 157 774 153 827
Fastighetsskotsel bestéllning 7290 16 097
Fastighetsskotsel gard entreprenad 114 528 128 014
Snorojning/sandning 52 739 58 166
Stadning entreprenad 129 070 96 871
Stadning enligt bestalining 10 313 14913
Gemensamma utrymmen 0 540
Serviceavtal 0 87 500
Forbrukningsmateriel 1819 0
Brandskydd 0 698
473 533 556 626
Reparationer
Hyreslagenheter 13 226 0
Brf Ldgenheter 0 16 283
Lokaler 4631 0
Gemensamma utrymmen 10 662 0
Tvattstuga 11 921 0
Vind 2163 0
Entré/trapphus 3775 2750
Las 16 038 0
WS 0 18 766
Elinstallationer 8285 6 795
Balkonger/altaner 0 3207
Mark/gérd/utemiljo 6 693 0
Skador/klotter/skadegorelse 945 6019
Vattenskada 0 4920
78 339 58 740
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 69 411
Tvattstuga 0 1462 929
0 1532 340
Taxebundna kostnader
El 62 992 36 925
Varme 860 122 865 030
Vatten 91 730 111932
Sophdmtning/renhallning 64 223 48 684
Grovsopor 0 8 839
1079 067 1071410
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 612 56 009
Tomtrattsavgald 238 400 238 400
Kabel-TV 19 449 19 084
314 461 313 493
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 128 070 106 350
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 073 469 3638 959
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 899 0
Juridiska atgarder 28 050 34 674
Inkassering avgift/hyra 1275 3825
Revisionsarvode extern revisor 17 500 17 500
Foreningskostnader 2 883 388
Forvaltningsarvode 81978 79 463
Férvaltningsarvoden 6vriga 19 688 0
Administration 6 486 8741
Konsultarvode 136 915 47 880
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 580 6 460
302 254 198 931
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 000 78 814
Sociala kostnader 29216 24763
122 216 103 577
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1631121 1631121
1631 121 1631121
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 163 112 075 163 112 075
Utgaende anskaffningsvérde 163 112 075 163 112 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -4213729 -2 582 608
Arets avskrivningar enligt plan -1 631121 -1 631121
Utgaende avskrivning enligt plan -5 844 849 -4 213729
Planenligt restvérde vid arets slut 157 267 226 158 898 346
Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad 37 608 000 39 884 000
Taxeringsvarde mark 25 360 000 20992 000
62 968 000 60 876 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 59 800 000 59 600 000
Lokaler 3 168 000 1276 000
62 968 000 60 876 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 135 279 125743
Klientmedel hos SBC 1029 314 3040513
1164593 3 166 256
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2 302 158 2421752
Reservering enligt stadgar 62 968 60 876
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stsmmobeslut -1 532 340 -180 470
Vid arets slut 832 786 2 302 158
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 0,780 % 23 000 000 25 000 000 2022-05-28
SEB 1,290 % 24 500 000 24 500 000 2021-05-28
SEB 2,110 % 25 000 000 25 000 000 2020-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 72 500 000 74 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
72 500 000 74 500 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 500 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
- Arvoden 91 000 91 000
Sociala avgifter 28 592 28 592
Rénta 41 999 13 810
Avgifter och hyror 266 062 280 678
Upplupna kostnader 0 0
427 653 414 080
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2020 kommer féreningen ldgga om och armortera pa ett av sina lan.

Forbattringsatgarder pa taken for att undvika framtida skador &r planerade att ske
under 2020.

Medlemmarna kommer under ordinarie arsstdmma att ta stallning till férslag angdende
kommande fonsterrenovering.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 25 7 095 2020

Hans Arne Magnus Cortes Eliasson Anna Ulrika Camilla Arlekrans
Ordforande Ledamot
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Ledamot Ledamot /
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Min revisionsberéattelse har ldmnats den ) / b 2020

Carina Toresso
Extern revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Kundregistret 3, org.nr 769631-2334.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Kundregistret 3 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tilldimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Kundregistret 3
Org.nr: 769631-2334

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kundregistret 3 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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REVISION

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pid min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4atgdrder, omrdden och forhéllanden som #r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 maj 2020

Carina Toresson



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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