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Styrelsen for Brf Tralaren 7, med séte i Lidingd, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-03.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Tralaren 7 ar 2012-04-11. Fastigheten ar bebyggd med ett

flerbostadshus i 3 plan och souterringplan. Huset uppfordes 1956. I huset finns 12 ldgenheter och 1
lokal. Av lagenheterna &r 9 st upplatna med bostadsritt och 3 st med hyresratt. Lokalen hyrs ut till en
byggfirma som nyttjar den som forvaringsplats for maskiner och byggmaterial. Den totala ytan dr 1 028
kvm varav 779 kvm bostadsrittter, 222 kvm hyresrétter och 27 kvm lokal.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften &r 1 337 per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av
taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 18 568 000 kr, varav byggnadsvardet dr 12 122 000 kr och markvérde 6 446 000 kr.
Virdeéar ar 1956.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2012-02-03.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 622 kr/kvm bostadsrattsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar att avsittning till yttre fond skall ske med 55 704 kr 2018.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-05-27 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Ann Persson
Camilla Sandevik
Martin Terry
Suppleant Patrik Witkiewics

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 5 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Sissel Sigbladh
Internrevisor
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har féreningen bytt till Fastum AB som ekonomisk forvaltare samt att vi under en
extrastimma antog nya stadgar utifran Bostadsritternas monsterstadgar. Foreningen har haft flera
stdddagar i tradgarden samt forbéttrat utemiljon i form av renoverade garagedorrar och béattre belysning.
Tillsammans har vi hjélpts at att halla trapphus rent samt skottat och sopat utanfér entré- och
garageuppfart.

Pé arsmatet beslutade vi att parkeringsforbud pa garageinfarten géller. Fardtjanst, taxi, ambulans och
brandfordon ska fort och enkelt kunna komma fram vid behov och endast kortare i- och urlastning

ar tillaten. Vart arbete med att forbéttra utemiljon fortsétter och styrelsen ar 1 kontakt med Lidingo
kommun for att undersdka mojligheterna for bygglov av parkeringsplats samt barnvagns- och cykelskjul.
En sotare har kontrollerat fastighetens Gppna spisar och skorsten. Vi har dven valt att borja kéllsortera
vart matavfall via kommunen.

For att alla i foreningen ska kdnna sig vl informerade har vi infort ett nyhetsbrev dér vi 16pande kort
informerar om vad som &r pa gang i foreningen samt 6vrig relevant information. Féreningen har haft ett
informationsmote gillande de nya EU-direktivet for GDPR och vad det innebér for respektive medlem.

Foreningen dr numera medlem i Bostadsritterna och styrelsens medlemmar har deltagit i flertalet av
deras kurser. I 6vrigt har en ldgenhet bytt 4gare under &ret samt att vi har betalt av ett av féoreningens
mindre 1&n med pengar fran foreningens kassa. Planen r att under 2019 delbetala ett av de storre l&nen.
Vi har dven forhandlat om ett 1&n till béttre rénta.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 11 (11) medlemmar. Under aret har 1 medlem tilltratt samt 1 medlem
uttratt ur foreningen vid 1 (1) 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016
Nettoomséttning 853 833 839
Resultat efter finansiella poster 116 288 178
Soliditet (%) 60,2 59,2 58,3
Lan till kreditinstitut, kr/kvm

bostadsrittsyta 14 806 15476 15 879
Arsavgifter, kr/kvm

bostadsrittsyta 622 638 642
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan till kreditinstitut, kr/kvm
Foreningens totala 14n till kreditinstitut dividerat med bostadsrittsyta (779 kvm) av foreningens fastighet.

Arsavgifter, kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsyta (779 kvm) av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

20 001 705

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 20 001 705

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reserv fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Upplitelse-
avgift

64 953

64 953

Fond for yttre

underhall

172 084

55704

227788

Balanserat Arets

resultat resultat

122 291 287 529

-287 529
116 363

231 825

354 116 116 363

354 116
116 363
470 479

55704
414775
470 479

5(12)

Totalt

20 648 562

0
116 363

20 764 925

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 853 060
3 240
853 300

-427 830
-52 322
-13 142

-133 705

-626 999

N N L b~

226 301

8 101 228
-211 166
-109 938
116 363

116 363

6(12)

2017-01-01
-2017-12-31

832747
91187
923 934

-266 135
-48 799
-18 773

-139 122

-472 829

451 105

74 259
-237 835
-163 576

287 529

287 529



Brf Tralaren 7
Org.nr 769609-5103

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

33 405 990
3
33 405 993

33 405 993

114
695 472
277 865
973 451

131 395
131 395
1104 846

34 510 839

7(12)

2017-12-31

33539 695
3
33 539 698

33 539 698

0

19 002
317 592
336 594

1029 861
1029 861
1366 455

34 906 153
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

11

13

2018-12-31

20 066 658
227788
20 294 446

354116
116 363
470 479
20 764 925

11 450 000
2 000 000
13 450 000

84 000
30 337
38920
0

142 657
295914

34 510 839

8(12)

2017-12-31

20 183 038
0
20 183 038

177 995
287 529
465 524
20 648 562

12 055 500
2 000 000
14 055 500

0

19 816
38356
8773
135 146
202 091

34 906 153
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter 484 578 497 268
Hyror bostider 301 522 335479
Hyror lokaler 37 800 0
P-plats och garage 29 160 0
853 060 832 747
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2018 2017
Forsdkringserséttning 0 90 775
Ovrigt 240 420
240 91 195
Not 4 Driftskostnader
2018 2017
Serviceavtal 7 435 4776
Portar 0 4938
Reparationer 20 124 5135
Planerat underhall 99 675 0
Fastighetsel 23 599 20 368
Uppvéarmning 167 396 160 647
Vatten och avlopp 13 456 18 640
Avfallshantering 20212 16 944
Forsdkringskostnader 53 445 21 788
Kabel-tv 16 497 12 899
Forbrukningsinventarier 2 995 0
Forbrukningsmaterial 788 0
Sotning 1503 0
Hyressittningsavgifter 556 0
Trivselatgérd 149 0

427 830 266 135
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Tidskrifter
Medlem/foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2018
19 460
7 500
18 752
1250
930
450

3 980
52 322

2018
10 000
3142
13 142

2018
34 246 340
34246 340

-706 645
-133 705
-840 350

33 405 990

2018
101 228
101 228

2018-12-31
106

695 366
695 472

10 (12)

2017
19 460
7 500
18752
1481
1156
450

48 799

2017
14 285
4 488
18 773

2017
34246 340
34 246 340

-572 940
-133 705
-706 645

33 539 695

2017
74 259
74 259

2017-12-31
19 002

0

19 002
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31

Ekonomisk forvaltning 4813
Fastighetsforsékring 6 067
Brandkontoret, forsdkring t o m 2027 266 976
277 856

11 (12)

2017-12-31
0

5553

312 039
317 592

Forsékringen hos Brandkontoret kostnadsfors med 29 664 kr/ér vilket innebér att forsidkringskostnaden
for foreningen enligt not 4 uppgér till 53 445 kr. Ifrén Brandkontoret erhélles &rligen utdelning for

innehavande av denna forsékring.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2018-12-31
Stadshypotek, 8739 1,45 2020-03-30 1 994 000
Stadshypotek, 86366 1,72 1 930 000
Stadshypotek, 932099 2,02 2021-03-30 3 820 000
Stadshypotek, 932100 1,8 2019-03-30 2 000 000
Stadshypotek, 86367 1,45 1 790 000
Avgér kortfristig del -84 000
11 450 000

Not 12 Ovriga skulder

Lanebelopp
2017-12-31

1 998 000
2 000 000
3 860 000
2 000 000
2197 500
0

12 055 500

Avser lanerevers pd 5 050 000 kr utgiven av forre fastighetsédgaren Lars-Uno Larsson. Av denna
summa forfoll 1 050 000 kr under 2013 i samband med upplételse av en bostadsritt i kéllarplanet pa

42 kvm till fordringségaren vilket dé starkte foreningens egna kapital i form av insats till motsvarande
belopp. Under 2015 upplits ytterligare en bostadsritt vilket minskat ner skulden till 2 000 000 kr. Lanet

16per réntefritt.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31
Réntekostnader 34 404
Styrelsearvoden 10 000
Sociala avgifter 3142
Revision 7 500
Fastighetsel 4 681
Fjarrviarme 20 957
Avfallskostnader 0
Vatten- och avlopp 0
Forutbetalda avgifter och hyror 61974

142 658

2017-12-31
38 874
0

0

7 500
4041
24 959
1459
1777
56 537
135 147
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Not 14 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ann Persson

Martin Terry

Min revisionsberittelse har ldamnats

Sissel Sigbladh
Revisor

2018-12-31
14 000 000
14 000 000

Camilla Sandevik

Patrik Witkiewics

12 (12)

2017-12-31
14 000 000
14 000 000



