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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Valfisken 3

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall ach dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund &r dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall b&r anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren bercende pa olika
atgarder. Forandringen av fdreningens likvida medel kan utidsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

+ Inga stdrre underhdll ar planerade de narmaste aren.

« Mede! reserveras drligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Foreningens |an ar fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nytijande utan begrdnsning i tiden. En upplatelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfireningen registrerades 1986-10-27. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-06-06
och nuvarande stadgar registrerades 2006-07-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Ekman Ledamot
Erica Elfving Ledamot
Ingalill Henriksson Ledamot
Peter Seger Ledamot
Carolina Tjarna Ledamot
Maria Carlén Suppleant
Helen Lundholm Speakman Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Madelene Sundell Karlsson Auktoriserad revisor BDO
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Valberedning
Erik Lundholm
Ulrika Stuart Hamilton

Stadmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-11.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

Valfisken 3 1986 Stockholm

Fullvardesfarsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjgrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret & 1979.

Byggnadens totalyta & enligt taxeringsbeskedet 3 310 m2, varav 2 769 m? utgdr ldgenhetsyta och 541 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplter 40 ldgenheter med bostadsratt samt 1 [agenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfirdelning:

25

2 4 2 1
— N - i
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Férvaltning
Foreningens farvaltningsavtal och Gvriga avial.

Avtal Leverantor -
Teknisk forvaltning Holmfast Drift AB

Lagenhetstérteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadning Anders Lindberg Stadservice AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Fortum Markets AB

Varme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten

Sophdmtning Trafikkontoret och Hans Andersson Recycling AB
Bredpand Bahnhof
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Féreningens ekenomi

Brf Valfisken 3
716419-7373

Arsavgifter
62%

35%

astighets-
avgift
6%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 087 419 2 356 959
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 1918 838 1808 822
Finansiella intakter - 289 1286
Minskning kortfristiga fordringar 0 157 267
Okning av kortfristiga skulder 51183 ] 0

1970310 1967 374
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1430 066 2079598
Finansiella kosthader 87 960 90 642
Okning av materiella anliggningstillgingar 195 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 2225 0
Minskning av kortfristiga skulder - | 0 66 674

1715250 2236914
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2342479 2087 419
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 255 060 -269 540
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader

_O\Criga Kapital- Reparationer  perindiskt
intakter kostnader_\ 5% underhall
7% 5% o
;f%'roc;r Avskriv—_/ \
° ningar e
8%
Taxebundna
kostnader
33%
Ovrig drift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften 16r hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvéarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under dret installerat bredband via fiber fran Bahnhof.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 40 st
Overltelser under aret; O st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan; 56 st
Tillkommande medlemmar: 0 st

Avgadende medlemmar: O st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut; 56 st

Flerarsdversikt

Brf valfisken 3
716419-7373

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 436 436 436 436
Hyror/m? hyresrattsyta 1010 1008 1021 1202
Ldn/m? bostadsrattsyta 2429 2429 2 429 2435
Elkostnad/m? totalyta 13 13 10 13
Vdrmekostnad/m? totalyta 105 107 101 119
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 15 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 27 33 54
Soliditet (%) 57 56 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr} 263 -503 24 176
Nettoomséttning (tkr) 1787 1786 1744 1845
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 769 m?2 bostader ach 541 m?2 lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetaida insatser 7 979 051 0 0 7 975 051
Upplatelseavgifter 1415949 0 0 1415945
_Fond fér yttre underhall 779 851 58 646 738 657 1459862
S:a bundet eget kapital 10 174 851 58 646 -738 657 10 854 862
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 257 756 -58 646 235 761 -1 434 870
Avrets resultat 263 066 263 066 502 896 -502 896
S:a ansamlad férlust -994 689 204 420 738 657 -1 937 767
S:a eget kapital 9180 162 263 066 1] 8917 095
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Resultatdisposition

Till fOrenlngsstémmans forfogande star foljande medel.

arets resultat

balanserat resultat fore reserverlng till fond for yttre underhéll

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar .
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande d|sp05|t|0n:
av fond for yttre underhall 1anspraktas
att i ny rdkning Gverfors
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263 066
-1 199 110
58 646

994 690

- -928 720

Betraffande fGreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Persona’kostnader
Awvskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINAMSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not &
Not 7

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Réntekostnader och liknande resultatposter

Brf Valfisken 3
716419-7373

2017 2016
1787224 - 1785522
131614 23300
1918838 1808 822
-1175837 -1821282
-209 738 -213 825
-44 491 -44 491
-138 035 -142 764
1568 101 -2222 362
350 737 -413 540
. 289 1286

87 960 ° 90642
-87 671 -89 356
263 066 -502 896
263 066 -502 896
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Balansrakning
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TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstiligangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

13755844

2017-12-31
13 755 844 .

13 755 844

- 219

- 2307229
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2 307 448

2351190

16 107 033

2016-12-31

13 698 879
@
13 698 879

13 698 879

6 486
2043677

2050 163
43742
43 742

2093 905

15792 784
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
_Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Ssumma langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 11

Not 12,13

Not 14

" 2017-12-31

9395000 -
© 779 851

10 174 851

-1 257 756
263 066

-994 689

2 180 162

6°605°2'T6"
6 605 216

103 554

4 841
213 261
321 656

16 107 033
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2016-12-31

9 395 000
1459 862
10 854 862

-1434 870
-502 896
-1937 767

8917 095

6605216

6 605 216

86 098

2914

181 461
270473

15 792 784
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Noter

Belopp anges i kronar om inte annat anges.

Not 2

Not 3

'REDOVISNINGSPRINCIPER
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln gallande periodiseringar tillmpades t5r férsta gangen 2016, vilket
kan innebdra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret ach det ndrmast

fdregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gdrs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f6r yttre underhal! f&r rets periodiska underhall 1dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsfirbattringar
Varmeanldggning
Bredband

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyresbortfall

Hyror lokaler

Hyror forrad
Overl&telse/pantsittning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Aterbiring forsakringsbolag
Ovriga intakter

2017
100 ar
2-104r
20 &r
10 ar

2017

1185 148
55 561

0

541 278

~ 3000
2240

-4

1787 224

2017

114 208
15 965
1441

131614
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2016
100 ar
2-10&r
20 &r

2016

1185 145

55 560

-9 659

549 737

750

3 989
0

1785522

2016

0
20600
2700
23 300
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestélining
Fastighstsskétsel gard entreprenad
Fastighetsskotse! gard bestallning
Sndrdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer

Brf Légenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga

Sophantering/atervinning

Entré/trapphus

Lés

VVS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Fasad

Fonster

Balkonger/altaner

Skador/klotter/skadegdrelse
_Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvdttstuga
Entré/trapphus
Stambyte

Hiss

Fénster
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhallning
Grovsopor

2017

0

13 937
28 250
5262
11953
61200
750
2121
8 880
5821
17 163
2612
1273

159222

5570
519

0

0
2934
’ o
18 597
22783
5813
2783
;7828
519
2030

4 206

6 863
9673

90218

0
23500
0
0
42 470
0

65970

- 43763
348 151
59 808
86 745
0

T 538 467
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2016

47 603
0
30 063
5 538
29 137
61200
938
0
7 430
7 871
18 705
103
438
200 026

0

0
23777
5790
0

49 545
1110
4875
3619
0
4375
10 123
0

519

0
4733
5585
114 061

108 469
0

160 000
433 688
0

36 500
738 657

42 621
352 641
56 869
66 631
14371
533 133
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Not 4

~Not5

Not 6

FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Medlemsinformation
Juridiska atgarder
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse
Saciala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

8rf valfisken 3
716419-7373

2017 2016

47 293 76 248
88 600 0
45 478 55 679
44184 C
225555 131 927
96 405 94 478
1175 837 1821282
2017 2016

Lo 273 0
0 22 125
0 0
23 888 -1 900

11 886 9 188
10779 21 546
707 2 762
128755 94 543
+ 17938 22736
.. 8754 9916
0 5985

1761 21349
09 __5375
209 738 213 825
2017 2016

35 000 35 000

© 9491 9491
44 491 44 491
2017 2016

93 264 93 264
39771 44 500
138 035 142 764
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Omeklassificering

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Omeklassificering

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
_ Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Omklassificering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Omklassificering

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
_ Klientmedel hos SBC

2017-12-31

19 548 648
195 000

19 743 648

-5 849 769
0
-138 035

2016-12-31

19 384 960
0

163 688
19 548 648

-5 616 805
-90 200
-142 764

-5987 804 .

13755 844
3790183

32 881000
44 368 000
77 249 000

73 000 0G0
4249 000
77 249 000

2017-12-31

72082
. 0
0
72082

-72 082
0
0
-72 082

2017-12-31

8492
2298737

2 307 229
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-5 849 769

13 698 879
3790183

32 881 000
44 368 000
77 24% 000

73 000 00C
4249000
77 249 000

2016-12-31

235770
0

-163 688
72 082

-162 282
0

90 200
-72 082

0

2016-12-31

0
2043677
2043677
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Brf Valfisken 3
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid &rets bérjan 1459 862 1 386 556
Reservering enligt stadgar - 58 646 58 646
Reservering enligt stimmaobes|ut -0 207 651
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut -738 657 -192 991
Vid arets slut 779 851 1459 862
SKULDER TILL KREDITINSTITUT o
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 3333000 3333000 2018-01-04
Handelsbanken 1,250 % 3272216 ~ 3272216 2018-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 6 605 216 6 605 216
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut g = 0
6 605 216 6 605 216
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 605 216 kr.
STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALF_:Qﬁ_E_I_._I_I_(_'I_'_EL§_ER
Fastighetsinteckningar 12 450 000 - 12 450 000
UPPLUPNA KOSTNAI?ER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER N
Varme 51887 50 844
Ranta 14 556 14 556
Avgifter och hyror 146 818 116 061
213 261 181 461
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Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten &r planerade.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOIM den /£ / = 2018

o L’ 'L L 4
Peter Ekman Erica-Elfving
Ledamot Lédamot” _

— /

. ) L— "'Z;}’“ [
Ingalill Henriksson eter Seger

Ledamot Ledimot

Carolina Tjarna
Ledamot

Min revisionsberattelse har [imnats den ‘}g / 6 2018

Wade

Madelene Sundell *arsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Valfisken 3

Org.nr. 716419-7373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Valfisken 3 for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhatlande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig
sakerhet &r en hidg grad av sé@kerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt I1SA anvander jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom;

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter @r higre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom gegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram titl datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndetlser eller férhallanden goéra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. \m
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfart
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Valfisken 3 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller f&rlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omnfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, cch
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vdsentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen orn ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedtma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
farsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Wads,

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfgrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm de 3 21!018

Madelene Sundell Karlsson
Auktoriserad revisor



