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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVAITNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberattelsen inneh&lier bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrdttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberiattelsen dr om
hostadsrattsforeningen ar akta eller o3kta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt,

f resudtatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller foriust
under rakenskapsédret. Du kan ocksa se var féreningens intékter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pd en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade
foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vitket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning dr det alitid rakenskapsarets sista dag. |
balansridkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
hostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplateiseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller foruster. | en balansrikning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

f vissa fali récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen hetyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ir, vitken
ranta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen har till endamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN AR REGISTRERAD HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-03-23.

AKTA FORENING
Fdreningen ar en dkta bostadsrattsforening och dger dven dess mark.

FASTIGHETEN
Fastigheten forvirvades av Svenska Bostader 2009-05-29

Fastigheten har 36 lagenheter om totalt 1 601 kvm.
Varav 34 ligenheter upplatna som bastadsritter och 2 som hyresréatter.

Fastigheten har 1 lokal. En storre lokal i mark/kdliarplan om 252 kvm med entré Timmermansgatan 10 som
hyrs av Silence AB, bendmnd YogaShakti. Ett mindre teknikutrymme pa vinden med tillh6rande antennplats
pa taket, hyrs av Telia Sverige AB. | killargangen upplater foreningen plats for teleskdp vilka dven betjanar
andra fastigheter, till TeliaSonera Sverige AB.

Fastigheten har dven 2 mindre férradsutrymmen pa vinden for uthyrning, varav det ena sades upp till
arsskiftet, vilket darmed ar ledigt att hyra. '

FORSAKRING
Fastigheten ér forsdkrad genom Séderberg & Partners hos Folksam.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Christer Strandgérd Ordforande
Jessika Nilsson Sekreterare
Per Soderberg Kassor
Maija-Liisa Vesterinen Ledamot
Karl-Johan Alm Suppleant
Ann-Charlotte Klein Suppleant
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Valberedning; Kristofer Johansson sammankallande och Harald Karedal. Harald har dock avflyttat i dec -20.

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantriden varav ett konstituerande moéte. Dérutover ett
flertal arbetsmaten for att forbereda arenden och lagga forslag till styrelsen for beslut. Samt ytterligare ca 25
byggmoten med entreprendrer for byggande av ytterliggare en Balkong dels Relining av avloppstor i
kallarvaning och mark, etapp 2. Dartill hérande besiktningar och upphandlingar med entreprendrerna. Ett
flertal syner fore och efter ombyggnader som utféts av mediemmar i sina lagenheter av stomme/ledningar
etc som féreningen ansvarar fér, med dven horande vatten- och vdrmeavstangningar.

REVISOR
Parameter Revision AB, Marie Nordlander, Revisor

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-13, i Hartwickska huset, S:t Palsgatan 39 C, Stockholm

MEDLEMMAR

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret blev 6 st och
avgaende 6 st.

Vid rakenskapsarets slut fanns det 51 st medlemmar i féreningen.

Overlatelser av 4 st bostadsrittsiigenheter har skett, Igh 3, 8, 11, 21.

AVTAL MED LEVERANTORER
F&r ekonomisk forvaltning har foreningen avital med foretaget NABO Group AB.

For teknisk forvaltning har foreningen tecknat avtal med olika féretag, bl.a. for; Stadning av trapphus och
gemensamma utrymmen, vilka dven bistar med viss hjélp av tekniska tjdnster. Dels for; Snéskottning av tak,
Kontroll av takvirmeanliggning, Kontroll och underhali av utrustning i tvattstugan, Hiss- och Fastighetsjour.

Féreningen har dven ett tecknat medlemskap i Bostadsritterna Sverige, vilken nyttjas for konsultation i olika
juridiska fragor som uppkommer dels dven ordnar kurser/utbildning for styrelseledam®éter i olika amnen

MEDLEMSMOTEN - INFORMATION

Styrelsen har gett information om det underhéllsarbete med "Relining av fastighetens avloppsror [ Etapp 2"
som utforts i killarvining och mark, vilket skett efter midsommar och tidig hést, géllande avstdngning av
vatten och avlopp. med ca 10 st info-blad. Dels givit ut 7 st medlemsblad med information om vad som
pagdr/hander i féreningen i dvrigt.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

| bérjan av aret under februari paborjades entreprenaden for att bygga ytterliggare 1 st balkong beldgen pa
innergarden, till en ny medlem som tecknade avtal med foreningen om detta. Entreprenaden slutférdes
under bdrjan av april.

Efter midsommar i tva veckor pagick entreprenadarbetet i kallarvaning och mark, med att fodra fastighetens
resterande avloppsledningar inuti med plast, sa kallad "Relining”, etapp 2. Total vatten- och
avloppsavstingning var tvunget att utforas till defar under de tva veckorna. Aterstiliningsarbetena pagick
sedan under august och blev klart Gl borjan av september.

Under aret har d&ven mindre upphandling och genomférande av foljande underhallsatgarder utforts: Ansning
av trad och buskar pd girden, byte av ngra lickande varme-ventiler i kdllaren, Entréddrr lagad och ommalad.
Dartill mindre smareparationer samt borttagande av klotter pa vara fasader mot gata.

Styrelsen beslét att medge inkommen begdran om hyresnedsdttning fran var lokalhyresgast Silence AB for
april-juni med 50%, mot angivet skil, att deras inkomster minskat vésentligt pga av den epidemi som pagick
med coronavirus, Styrelsen anstkte dérefter om hyresstod fran lansstyrelse / boverket vilket beviljades till
50% av den hyresnedsittning som medgivits. D3 osdkerhet radde om erhallande av hyresnedsdttning vidtog
styrelsen en avgiftshajning med 25 % for medlemmarna fr 1 juli fér att tcka utebliven intdkt som sedan
darefter &tertogs den 1 dec, da inkomstbortfallet blivit dterstalit.

EKONOMI
Styrelsen besldt | december 2020 att hdja avgifterna for bostadsratterna med 4 % fran 1 feb 2021 i lagd
budget fér 2021, sett mot de prishéjningar som skett sedan 2 ar tillbaka fran foregaende avgiftshojning.

For hyresritterna (2 st} sldts dverenskommelse med hyresgisterna om en hyreshdjning om 1,0 % att gélla fran
1jan 2021.

Hyresavtalet med Silence AB / YogaShakti har sagt upp f6r hyres-villkorsregering i slutet av november, att vid
dverenskommelse trida i kraft den 1 oktober 2021 med 3 &rs forldngning.

Foreningen har amorterat av I3n med 0,4 Mkr, vilket utgdr en minskning av 1angfristiga skulder, till en total
idnesumma av 2,9 Mkr. Amorteringen har skett mot de 13n som upptagits for det entreprenadarbete som
utforts, for att resp medlem ska kunna erhalla kapitaltiliskott.

Styrelsen kommer i enlighet med stimmobeslut 2020 férdela arvodet (ett och ett halvt prisbasbelopp inkl.
skatt och exkl. sociala avgifter) inom sig. Arvodet betalas ut forst i april 2021 med 70.950kr.

| tidigare entreprenad gillande Balkonger s har féreningen bestridit den slutfaktura som erhailits i april 2019
till den del som vi anser att entreprendren inte utfort i enlighet med kontraktshandlingar, och dérmed
innehallit ca 85 tkr. Arendet ligger hos entreprendéren for vidare atgérd. Féreningen har annu inte erhallit
nagot besked efter vart bestridande i maj -19. Aterkommer inte entreprendren med krav pa sin fordran till
kronofogdemyndigheten eller lans/tingsratt sa forfaller fordran efter tva ar (maj 2021). Om sa sker, kommer
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beloppet att fordelas tillbaka till de medlemmar for de 5 st igh som utfért inbetalningen, till den del som
motsvarar deras resp insats.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1267 1284 1237 1109
Resultat efter fin. poster -241 -781 -248 -299
Soliditet, % 93 93 94 91
Yttre fond 103 632 584 523
Taxeringsvirde ' 52303 52303 40703 40703
Bostadsyta, kvim 1601 1601 1601 1601
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 364 329 316 306
Lan per kvm bostadsyta, kr 1816 2 066 1499 2723
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,75 2,00 3,76 2,57
Betdningsgrad, % 5,56 6,32 4,75 8,62

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsian / bokfort vérde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  ovriga poster  2020-12-31
insatser 45911 - - 45911
Upplatelseavgifter 5450 - - 5450
Fond, ytire underhall 632 - -529 103
Direkt kapitaltiliskott 725 - 216 941
Balanserat resultat -2 583 -781 529 -2 844
Eget kapital 49 344 0 -25 49 319
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resuitat -2 844
Arets resultat -241
Totalt -3 086

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 55
Att fran yttre fond i ansprak ta -158
Balanseras i ny rikning -2983

-3 086

Féreningens ekonomiska stilining i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2020

2020-01-01 - 2015-01-01 -

Not
° 2020-12-31  2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsattning 1267 1284
Rérelseintékter__ _ 7 _ 29 17
Summa rorelseintikter 1 296 1302
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7 -1 087 -1 588
Ovriga externa kostnader -101 -115
Personalkostnader -92 -98
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -241 -229
Summa rorelsekostnader -1 521 -2029
RORELSERESULTAT 225 727
FINANSHELLA POSTER

Ranteintikter och liknande resultatposter 7 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -24 -58
Summa finansiella poster -17 -54
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -241 -781
ARETS RESULTAT -241 781
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 52 164 52 200
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 164 52 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 164 52 200
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 5
Ovriga fordringar 13 10 0
Fﬁrutbetaida kostnader och upplupna intﬁkte; B 14 72 - 63
Summa kortfristiga fordringar 82 68
Kassa och bank
Kas_sa_(_:_;ch bank 628 1003
summa kassa och bank 628 1003
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 710 1072
SUMMA TILLGANGAR 52 874 53 272

10
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 302 52 086
Fond for yttre underhall - 103 632
Summa bundet egetrkapita! - o o o 52 405 52718
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 844 -2593
ArEtS resmtat SR g sy s _241 -781
Summ.a frltt eg.e;.'l'(éﬁita.l. | - - o -3086 -3373
SUMMA EGET KAPITAL 49 319 49 344

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 0 0
Skulder til} kreditinstitut 15 800 3300
Summa langfristiga skulder ' 800 3300

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2101 1
Leverantorsskulder 187 205
Skatteskulder 151 148
Ovriga kortfristiga skulder 34 11
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter _ 16 282 263
Summa ko_rtfristiga skulder 2755 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52874 53 272

11
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER )

Arsredovisningen for Brf Tavastgatan 31{Stockholm) har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovishing av intdkter
intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvirdet dr inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella antiggningstillgingar virderas tifl anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen
har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

fastighetsavgift ach fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

i2
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintikter, bostdder
Hyresintdkter, lokaler
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Ovriga arsavgifter o o

Summa

NOT3,FASTmHETSSKGTSEL -

-Iéé.snﬂétﬁing och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stadning
Tridgardsarbete

Summa

NOT 4 REPARATIONER

Reparationer

Summa

\OT 5 PLANRADE UNDERHALL

2019 Installation 3 fas el
2019 Balkonger

2019 Relining Etapp 1
2020 Relining Etapp 2

2020 Kilinker polv i kdllare samt i Hiss.

2020 Balkong lgh 35

Owrigt

Summa

Arsredovisning 2020

2020

2019

148
514
=77
536
169

6

1296

2020

16
7
5

35
3

70

2020

148
503

485
164

1302

2019
24

34

2019

>3
54

2019

119
10
733

18

586

880
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NOT b, TAXEBUNDNAKOSTNADER

Arsredovisning 2020

2020

2019

Fastighetsel
Sophdmtning

Uppvarmning

L PO

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
I;('.i.l-f“b.ri;l.kﬁi-rllgsmateriai

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Léner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Gvriga personalkostnader

18
36
269

369

2020

120
21
76

10

25

31
258
50
363

2019

110
19
75
10

228

2020

55

16
17

213

2019

59
11
16
27

101

2020

115

2019

15
71

18
71

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

14

92

2020

23

98

2019

57

24

58
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NoT 11,_BYGGNAD GCH MP_\__RK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvérde ingér mark med

Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxer_ing_syérde mark -

Summa

NOT 12, MASKINER OCHINVENTARIER -

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
inkdp

Utgdende ackumuierat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvérde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
53 362 51 462

204 1900

53 566 53 362
1162 948
241 214

-1 402 -1162

52 164 52 200

24 136 24 136

18 303 18303
34000 34000
52 303 52 303
2020-12-31 2019-12-31
150 150

0 0

150 150

-150 -135

0 -15

-150 -150

0 0

15
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NOT 13, ﬁVRIGAFﬂOﬁRDRINGAR

Arsredovisning 2020

2020-12-31

2019-12-31

Skattekonto

10

0

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Réntedndringsdag
RREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
S5EB

Summa

2021-03-28
2024-08-28

Varav kortfristig del

2021-09-28

10

30
7
20
3

72

Rantesats Skuld

2020-12-31 2020-12-31

2020-12-31

0

2019-12-31
6
15

13 )

63

Skuld
2019-12-31

0,86 %
0,52 %
0,54 %
030%

400
900
800
800

2900

2100

Entigt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
£an med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA LNTAKTER

2020-12-31

800
900
800
800

2019-12-31

Berdknat revisionsarvode
Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

16

15
111
71
22
50

15
109
70
22
32
1

282

263
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER B
Fastigh_etsinteckning
Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
e LA ... ...
13 000 13 000

4 -9l

Ort och datum

\ ) 4 ! s 1)
&Lﬁg&&%&m“b(l 4 v(<

Christer Strandgard
Ordf¢rande / Fastighetsansvarig

74 A %’f%m

7, =3
Ao |/

Je s}lﬁa Nilsson

e

/Maija-_.L;éa Vesterinen
Medlemsansvarig

-
Var revisionsberéittelse har lamnats (4 /

Per {oderberg /
Kassor

= (Y o AY

[//’)[//:“ / f7v /f}v, e

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

17




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tavastgatan 31

Org.nr. 769616-2986

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Tavastgatan 31
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innchéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hagre in for en vsentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmiade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viasentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att en frening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett s#tt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra faorfattningar

Uttalanden

Utéver viér revision av érsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tavastgatan 31 for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaliingsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véarl
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande sétt.

Revisorns ansyar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
inagot visentligt avscende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittmingsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uftalande om detta,
4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ers#ttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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