Brf Banjon
769634-9799

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Banjon

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e |samband med att féreningen forvarvade fastigheten upprattade styrelsen en ekonomisk plan betraffande de
ekonomiska forutsattningarna for féreningens forvarv av fastigheten. | den finns en prognos éver féreningen
ekonomi och underhallsbehov de kommande 10 aren.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foéreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

e Detta rékenskapsar omfattar 12 manader medan féregdende ars arsredovisning omfattade 18 manader.

e Fr.o.m. 1 januari 2022 anlitas NABO som ekonomisk och teknisk forvaltare.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-29
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Huddinge.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Eva-Lill Lindh Ordforande
Paulina Back Ledamot
Lise-Lotte Emanuelsson Ledamot
Linda Olsson Ledamot
Linda Sundvall Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO
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Valberedning

Maria Nygren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Banjon
769634-9799

Kommun

Banjon 1 2019

Huddinge

Fullvardesférsakring finns via Brandkontortet.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1972 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1972.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 837 m?, varav 3 734 m? utgdr boyta och 103 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsratt, 21 lagenheter med hyresratt och 1 medlemslokal.

Lagenhetsfordelning:

52

20
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
For boende 103 m2 2022
Gemensamhetsutrymmen
Medlemslokal
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Teknisk status

Brf Banjon
769634-9799

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Beredning av mark till miljohus 2021 Bridgevagen 10-12
Byte av ventilation tak 2021 Bridgevagen 10
Miljdhus 2021 Bridgevagen 10-12
Installerat temperaturmatare till 2021

tappvatten

OovK 2021

Ny avgasare 2021

Sortering av matavfall 2021 Vistvagen 1, Bridgevagen 10-12
Stamrenovering 2021

Rensning av avluftningsror tak 2020 Bridgevagen 10-12
Varmevaxlare 2020

Vagbom 2020

Malning av fasad 2019 Hus 1

Malning av fasad 2019 Hus 2 och 3
Planerat underhall Ar

Fonsterrenovering 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2019-07-01
2020-12-31
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 22 982 997 24 098 671

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3597 900 5781686
Finansiella intakter 151 231
Medlemsinsatser 2 810 000 2 500 000
Okning av kortfristiga skulder 1923 049 46 911
Minskning av kortfristiga placeringar 0 50 000

8331 100 8378 828

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3199 507 5174 439
Finansiella kostnader 814 544 1251042
Okning av materiella anlaggningstillgangar 22 079 814 2 259 025
Okning av kortfristiga fordringar 127 845 11 809
Minskning av langfristiga skulder 354 748 798 187

26 576 458 9 494 502
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 737 639 22 982 997
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -18 245 310 -1115674

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga ) Reparationer
intakter Kapitalkostnader 4%

15% 12%
Hyror
31%

Taxebundna kostnader
22%

Fastighetsskatt/
— avgift

2%

Avskrivningar
42%

Ovrig drift
Arsavgifter 18%

54%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamrenovering

OVK

Installation av varmvattensmatare till tappvatten
Byte av ventilation pa taket, Bridgevagen 1
Beredning av mark for miljohus

Miljohus Bridgevagen 10-12

Sortering av matavfall

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 76
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Overlatelseavgift betalas av képare.

Nyckeltal 2021 *%2020 *2018/2019

Soliditet (%) 53 54 55

Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 381 -4 960 -1411

Nettoomsattning (tkr) 3591 5705 1671

* Nyckeltal for 2018/2019 omfattar 5,5 manader

** Nyckeltal f6r 2020 omfattar 18 manader
Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende ars

Belopp vid Férandring resultat enl

arets utgang
Bundet eget kapital

under aret

Inbetalda insatser 63 360 000 1770 000
Upplatelseavgifter 2 178 481 1040 000
Fond for yttre underhall 130 985 43 661
S:a bundet eget kapital 65 669 466 2853661
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 453 141 -43 661
Arets resultat -3 381 241 -3 381 241
S:a ansamlad forlust -9 834 381 -3424 902
S:a eget kapital 55 835 084 -571 241
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stammans beslut
0
0
0
0

-4 960 230
4960 230
0

0
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Belopp vid
arets ingang

61 590 000
1138 481
87 324

62 815 805

-1 449 250
-4 960 230
-6 409 480

56 406 325



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verférs

-3 381 241
-6 409 480

-43 661
-9 834 382

-9 834 382

Brf Banjon
769634-9799

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3591282
6618
3 597 900

2612474
-400 171
-186 861

-2 965 241

-6 164 748

-2 566 848

151

-814 544
-814 393
-3 381 241

-3 381 241
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2020

5705 243
76 443
5781686

-4 068 147
-670 538
-435 755

-4 316 665

-9491 104

-3709 418

231

-1 251042

-1 250 811

-4 960 230

-4 960 230
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 99 622 516 80 087 557

Pagaende byggnation Not 9 0 420 386

Summa materiella anlaggningstillgangar 99 622 516 80 507 943

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 622 516 80 507 943

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3110 2 808

Ovriga fordringar inkl Klientmedel Not 10 2 153909 23024 408

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 112 477 108 721

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 269 496 23 135937

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2774921 25993

Summa kassa och bank 2774921 25993

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5044 417 23 161 930

SUMMA TILLGANGAR 104 666 934 103 669 873
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 538 481
Fond for yttre underhall Not 13 130 985
Summa bundet eget kapital 65 669 466
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 453 141
Arets resultat -3 381 241
Summa ansamlad forlust -9 834 381
SUMMA EGET KAPITAL 55 835 084

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 22 626 956

Summa langfristiga skulder 22 626 956

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 23 401 859

kreditinstitut

Leverant6rsskulder 225 029

Skatteskulder 250 036

Ovriga skulder 1461159

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 866 811

intakter

Summa kortfristiga skulder 26 204 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 666 934
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2020-12-31

62 728 481
87 324
62 815 805

-1 449 250
-4 960 230
-6 409 480
56 406 325
34 558 559
34 558 559
11 825 004
254 295
123788

29 885
472 017
12 704 989

103 669 873
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Foreningen har forvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvarde
genom s.k. paketering. Detta innebar att fastigheten varit féremal for en
underprisdverlatelse. Darmed finns det en uppskjuten skatteskuld i féreningen som
kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 20-53 ar 20-53 ar
Yttertak 10 ar 10 ar
Fasad/balkonger 10 ar 10 ar
Fonster/ddrrar och portar 10 ar 10 ar
Luftbehandlingssystem 10 ar 10 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 10 ar 10 ar
Investering i gemensamhetslokal 10 ar 10 ar
Investering i miljéstation 10 ar 10 ar
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Not 2

Not 3

Not 4

2019-07-01
NETTOOMSATTNING 2021 2020-12-31
Arsavgifter 1926 411 2 847 662
Hyror bostader 1174 906 1859 045
Hyresbortfall -171 314 0
Hyror parkering moms 5 688 8 532
Hyror garage moms 1581 1636
Hyror parkering 28 543 33970
Hyror garage 92 770 162 305
Bredbandsintakter 187 473 282 750
Elintakter 327 311 492 148
Avgift andrahandsuthyrning 17 850 17 082
Oresutjamning 62 114
3591 282 5705 243
2019-07-01
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020-12-31
Fakturerade kostnader 0 8 051
Ovriga intakter 6618 68 392
6618 76 443
2019-07-01
DRIFTKOSTNADER 2021 2020-12-31
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 249 008 365718
Fastighetsskotsel bestallning 16 265 49 481
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 1016
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 546 3875
Snéréjning/sandning 84 857 0
Stadning entreprenad 35282 44 798
Stadning enligt bestallning 2 550 10 875
Myndighetstillsyn 2 960 69 257
Bevakning 7 933 10 262
Gemensamma utrymmen 0 5475
Garage/parkering 6 000 7 000
Sophantering 7 267 0
Gard 1070 27 729
Serviceavtal 4500 25930
Forbrukningsmateriel 3363 21353
Storningsjour och larm 0 14 900
Brandskydd 180 289
Fordon 800 3377
439 581 661 335

Sida 11 av 17

[E‘/I rksf89dq5-BJloz8¢c05¢ J

Brf Banjon
769634-9799



2019-07-01
Not 4 fortsattning 2021 2020-12-31
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 24 763
Hyreslagenheter 29 633 40 947
Brf Lagenheter 26 925 0
Tvattstuga 21974 31336
Sophantering/atervinning 0 2634
Las 19 687 48 837
VVS 37 167 64 409
Varmeanlaggning/undercentral 16 830 134 126
Ventilation 46 901 3192
Elinstallationer 19 728 51242
Tak 0 79 383
Balkonger/altaner 2 925 0
Mark/gard/utemiljé 0 2171
Garage/parkering 7 187 12 554
Skador/klotter/skadegérelse 40 536 107 523
Vattenskada 0 199 608
269 493 802 725
Taxebundna kostnader
El 461 627 591 264
Varme 732 714 971 208
Vatten 148 826 226 188
Sophamtning/renhalining 169 901 283979
Grovsopor 4 155 4 596
1517 223 2 077 235
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 049 65 932
Kabel-TV 104 304 139 203
Bredband 87576 140 312
259 929 345 447
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 126 248 181 405
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2612474 4 068 147
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2019-07-01
~Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020-12-31
Kreditupplysning 625 8225
Medlemsinformation 169 0
Tele- och datakommunikation 6161 5007
Juridiska atgarder 19 984 142 641
Inkassering avgift/hyra 4615 6 650
Ovriga forluster 388 0
Revisionsarvode inkl. konsultationer 123 250 147 500
Foreningskostnader 49 992 37 477
Styrelseomkostnader 0 1885
Fritids- och trivselkostnader 3064 3857
Forvaltningsarvode 90 908 133518
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 15931
Administration 15 485 34 509
Korttidsinventarier 0 32 354
Konsultarvode 78 410 87 034
Bostadsratterna Sverige Ek For 7120 13 950
400 171 670 538
2019-07-01
~Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020-12-31
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 122 822 255 350
Léner 23 450 77 500
Sociala kostnader 40 589 102 905
186 861 435 755
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Not 7

Not 8

Not 9

2019-07-01
AVSKRIVNINGAR 2021 2020-12-31
Stomme och grund 883 375 1214795
Yttertak 302 432 453 647
Fasader/balkonger 423 404 635 106
Fonster/dorrar och portar 423 404 635 106
Stomkomplettering férening 11379 17 069
Luftbehandlingssystem 302 432 453 647
Fastighetsel inkl. svagstrém 604 863 907 294
Sekundarbyggnader 13953 0
2 965 241 4316 665
BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 697 204 83 858 565
Nyanskaffningar 22 500 200 1838639
Utgaende anskaffningsvarde 108 197 404 85 697 204
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 609 647 -1292 982
Arets avskrivningar enligt plan -2 965 241 -4 316 665
Utgaende avskrivning enligt plan -8 574 888 -5 609 647
Planenligt restvarde vid arets slut 99 622 516 80 087 557
| restvardet vid arets slut ingar mark med 23 258 476 23 258 476
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 475 000 31475 000
Taxeringsvarde mark 12 186 000 12 186 000
43 661 000 43 661 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler 661 000 661 000
43 661 000 43 661 000
PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 420 386 0
Nyanskaffningar 22 079 814 420 386
Omklassificering -22 500 200 0
0 420 386
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Not 10 (OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 191 191 67 328
Klientmedel hos SBC/NABO 1962 688 22 957 004
Fordringar 0 76
Rantekonto hos SBC 30 0

2 153 909 23 024 408

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 71 805 68 049
Kabel-TV 26 076 26 076
Bredband 14 596 14 596

112 477 108 721

Not 12  KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Bokfort Bokfort
varde varde
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende 0 50 000
anskaffningsvarde
Nyanskaffning 0 0
Varmeoverforing i 0 0
samband med 6verlatelse
av fastighet
Likvidationskostnader 0 -19 575
Overfort bankkonto 0 -30 425
0 0

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 87 324 21831
Reservering enligt stadgar 43 661 65 493
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 130 985 87 324
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,650 % 11 470 256 11 588 504 2021-12-30
Danske Bank 1,500 % 11618 059 11618 059 2022-01-31
Danske Bank 1,950 % 22 940 500 23 177 000 2024-01-31
Summa skulder till kreditinstitut 46 028 815 46 383 563
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 401 859 -11 825 004
22 626 956 34 558 559
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 255 075 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 47 300 000 47 300 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 68 736 29775
Véarme 113 023 86 083
Vatten 12 440 12 909
Sophdmtning 3551 2 052
Extern revisor 32 000 35000
Ranta 2243 2739
Avgifter och hyror 246 350 303 460
Reparationer 43 750 0
Pagdende om och tillbyggnad 322 275 0
Konsultarvode 22 444 0
866 811 472 017
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Fonsterrenovering 2023.
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Styrelsens underskrifter

Trangsund, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna

Eva-Lill Lindh Paulina Back
Ordférande Ledamot
Lise-Lotte Emanuelsson Linda Olsson
Ledamot Ledamot

Linda Sundvall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

BDO Malardalen AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Banjon

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e |samband med att féreningen forvarvade fastigheten upprattade styrelsen en ekonomisk plan betraffande de
ekonomiska forutsattningarna for féreningens forvarv av fastigheten. | den finns en prognos éver féreningen
ekonomi och underhallsbehov de kommande 10 aren.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foéreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

e Detta rékenskapsar omfattar 12 manader medan féregdende ars arsredovisning omfattade 18 manader.

e Fr.o.m. 1 januari 2022 anlitas NABO som ekonomisk och teknisk forvaltare.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-29
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Huddinge.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Eva-Lill Lindh Ordforande
Paulina Back Ledamot
Lise-Lotte Emanuelsson Ledamot
Linda Olsson Ledamot
Linda Sundvall Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO
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Valberedning

Maria Nygren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Banjon
769634-9799

Kommun

Banjon 1 2019

Huddinge

Fullvardesférsakring finns via Brandkontortet.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1972 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1972.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 837 m?, varav 3 734 m? utgdr boyta och 103 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsratt, 21 lagenheter med hyresratt och 1 medlemslokal.

Lagenhetsfordelning:

52

20
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
For boende 103 m2 2022

Gemensamhetsutrymmen

Medlemslokal
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Teknisk status

Brf Banjon
769634-9799

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Beredning av mark till miljohus 2021 Bridgevagen 10-12
Byte av ventilation tak 2021 Bridgevagen 10
Miljdhus 2021 Bridgevagen 10-12
Installerat temperaturmatare till 2021

tappvatten

OvK 2021

Ny avgasare 2021

Sortering av matavfall 2021 Vistvagen 1, Bridgevagen 10-12
Stamrenovering 2021

Rensning av avluftningsror tak 2020 Bridgevagen 10-12
Varmevaxlare 2020

Vagbom 2020

Malning av fasad 2019 Hus 1

Malning av fasad 2019 Hus 2 och 3
Planerat underhall Ar

Fonsterrenovering 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2019-07-01
2020-12-31
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 22 982 997 24 098 671

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3597 900 5781686
Finansiella intakter 151 231
Medlemsinsatser 2 810 000 2 500 000
Okning av kortfristiga skulder 1923 049 46 911
Minskning av kortfristiga placeringar 0 50 000

8331 100 8378 828

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3199 507 5174 439
Finansiella kostnader 814 544 1251042
Okning av materiella anlaggningstillgangar 22 079 814 2 259 025
Okning av kortfristiga fordringar 127 845 11 809
Minskning av langfristiga skulder 354 748 798 187

26 576 458 9 494 502
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 737 639 22 982 997
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -18 245 310 -1115674

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga ) Reparationer
intakter Kapitalkostnader 4%

15% 12%
Hyror
31%

Taxebundna kostnader
22%

Fastighetsskatt/
— avgift

2%

Avskrivningar
42%

Ovrig drift
Arsavgifter 18%

54%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamrenovering

OVK

Installation av varmvattensmatare till tappvatten
Byte av ventilation pa taket, Bridgevagen 1
Beredning av mark for miljohus

Miljohus Bridgevagen 10-12

Sortering av matavfall

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 76
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Overlatelseavgift betalas av képare.

Nyckeltal 2021 *%2020 *2018/2019

Soliditet (%) 53 54 55

Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 381 -4 960 -1411

Nettoomsattning (tkr) 3591 5705 1671

* Nyckeltal for 2018/2019 omfattar 5,5 manader

** Nyckeltal f6r 2020 omfattar 18 manader
Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende ars

Belopp vid Férandring resultat enl

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 63 360 000
Upplatelseavgifter 2 178 481
Fond for yttre underhall 130985
S:a bundet eget kapital 65 669 466
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 453 141
Arets resultat -3 381241
S:a ansamlad forlust -9 834 381
S:a eget kapital 55 835 084

under aret

1770 000
1040 000

43 661
2 853 661

-43 661
-3 381 241
-3 424 902

-571 241
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stammans beslut
0
0
0
0

-4 960 230
4960 230
0

0
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Belopp vid
arets ingang

61 590 000
1138 481
87 324

62 815 805

-1 449 250
-4 960 230
-6 409 480

56 406 325





Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verférs

-3 381 241
-6 409 480

-43 661
-9 834 382

-9 834 382

Brf Banjon
769634-9799

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3591282
6618
3 597 900

2612474
-400 171
-186 861

-2 965 241

-6 164 748

-2 566 848

151

-814 544
-814 393
-3 381 241

-3 381 241

2020

5705 243
76 443
5781686

-4 068 147
-670 538
-435 755

-4 316 665

-9491 104

-3709 418

231

-1 251042

-1 250 811

-4 960 230

-4 960 230
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 99 622 516 80 087 557
Pagaende byggnation Not 9 0 420 386
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 622 516 80 507 943
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 622 516 80 507 943
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3110 2 808
Ovriga fordringar inkl Klientmedel Not 10 2 153909 23024 408
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 112 477 108 721

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 269 496 23 135937
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2774921 25993
Summa kassa och bank 2774921 25993
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5044 417 23 161 930
SUMMA TILLGANGAR 104 666 934 103 669 873
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 538 481
Fond for yttre underhall Not 13 130 985
Summa bundet eget kapital 65 669 466
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 453 141
Arets resultat -3 381 241
Summa ansamlad forlust -9 834 381
SUMMA EGET KAPITAL 55 835 084

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 22 626 956
Summa langfristiga skulder 22 626 956
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 23 401 859
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 225 029
Skatteskulder 250 036
Ovriga skulder 1461159
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 866 811
intakter

Summa kortfristiga skulder 26 204 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 666 934
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2020-12-31

62 728 481
87 324
62 815 805

-1 449 250
-4 960 230
-6 409 480
56 406 325
34 558 559
34 558 559
11 825 004
254 295
123788

29 885
472 017
12 704 989

103 669 873
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Foreningen har forvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvarde
genom s.k. paketering. Detta innebar att fastigheten varit féremal for en
underprisdverlatelse. Darmed finns det en uppskjuten skatteskuld i féreningen som
kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 20-53 ar 20-53 ar
Yttertak 10 ar 10 ar
Fasad/balkonger 10 ar 10 ar
Fonster/ddrrar och portar 10 ar 10 ar
Luftbehandlingssystem 10 ar 10 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 10 ar 10 ar
Investering i gemensamhetslokal 10 ar 10 ar
Investering i miljéstation 10 ar 10 ar
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Not 2

Not 3

Not 4

2019-07-01
NETTOOMSATTNING 2021 2020-12-31
Arsavgifter 1926 411 2 847 662
Hyror bostader 1174 906 1859 045
Hyresbortfall -171 314 0
Hyror parkering moms 5 688 8 532
Hyror garage moms 1581 1636
Hyror parkering 28 543 33970
Hyror garage 92 770 162 305
Bredbandsintakter 187 473 282 750
Elintakter 327 311 492 148
Avgift andrahandsuthyrning 17 850 17 082
Oresutjamning 62 114
3591 282 5705 243
2019-07-01
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020-12-31
Fakturerade kostnader 0 8 051
Ovriga intakter 6618 68 392
6618 76 443
2019-07-01
DRIFTKOSTNADER 2021 2020-12-31
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 249 008 365718
Fastighetsskotsel bestallning 16 265 49 481
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 1016
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 546 3875
Snéréjning/sandning 84 857 0
Stadning entreprenad 35282 44 798
Stadning enligt bestallning 2 550 10 875
Myndighetstillsyn 2 960 69 257
Bevakning 7 933 10 262
Gemensamma utrymmen 0 5475
Garage/parkering 6 000 7 000
Sophantering 7 267 0
Gard 1070 27 729
Serviceavtal 4500 25930
Forbrukningsmateriel 3363 21353
Storningsjour och larm 0 14 900
Brandskydd 180 289
Fordon 800 3377
439 581 661 335
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2019-07-01
Not 4 fortsattning 2021 2020-12-31
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 24 763
Hyreslagenheter 29 633 40 947
Brf Lagenheter 26 925 0
Tvattstuga 21974 31336
Sophantering/atervinning 0 2634
Las 19 687 48 837
VVS 37 167 64 409
Varmeanlaggning/undercentral 16 830 134 126
Ventilation 46 901 3192
Elinstallationer 19 728 51242
Tak 0 79 383
Balkonger/altaner 2 925 0
Mark/gard/utemiljé 0 2171
Garage/parkering 7 187 12 554
Skador/klotter/skadegérelse 40 536 107 523
Vattenskada 0 199 608
269 493 802 725
Taxebundna kostnader
El 461 627 591 264
Varme 732 714 971 208
Vatten 148 826 226 188
Sophamtning/renhalining 169 901 283979
Grovsopor 4 155 4 596
1517 223 2 077 235
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 049 65 932
Kabel-TV 104 304 139 203
Bredband 87576 140 312
259 929 345 447
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 126 248 181 405
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2612474 4 068 147
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2019-07-01
~Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020-12-31
Kreditupplysning 625 8225
Medlemsinformation 169 0
Tele- och datakommunikation 6161 5007
Juridiska atgarder 19 984 142 641
Inkassering avgift/hyra 4615 6 650
Ovriga forluster 388 0
Revisionsarvode inkl. konsultationer 123 250 147 500
Foreningskostnader 49 992 37 477
Styrelseomkostnader 0 1885
Fritids- och trivselkostnader 3064 3857
Forvaltningsarvode 90 908 133518
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 15931
Administration 15 485 34 509
Korttidsinventarier 0 32 354
Konsultarvode 78 410 87 034
Bostadsratterna Sverige Ek For 7120 13 950
400 171 670 538
2019-07-01
~Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020-12-31
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 122 822 255 350
Loner 23450 77 500
Sociala kostnader 40 589 102 905
186 861 435 755
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Not 7

Not 8

Not 9

2019-07-01
AVSKRIVNINGAR 2021 2020-12-31
Stomme och grund 883 375 1214795
Yttertak 302 432 453 647
Fasader/balkonger 423 404 635 106
Fonster/dorrar och portar 423 404 635 106
Stomkomplettering férening 11379 17 069
Luftbehandlingssystem 302 432 453 647
Fastighetsel inkl. svagstrém 604 863 907 294
Sekundarbyggnader 13953 0
2 965 241 4316 665
BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 697 204 83 858 565
Nyanskaffningar 22 500 200 1838639
Utgaende anskaffningsvarde 108 197 404 85 697 204
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 609 647 -1292 982
Arets avskrivningar enligt plan -2 965 241 -4 316 665
Utgaende avskrivning enligt plan -8 574 888 -5 609 647
Planenligt restvarde vid arets slut 99 622 516 80 087 557
| restvardet vid arets slut ingar mark med 23 258 476 23 258 476
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 475 000 31475 000
Taxeringsvarde mark 12 186 000 12 186 000
43 661 000 43 661 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler 661 000 661 000
43 661 000 43 661 000
PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 420 386 0
Nyanskaffningar 22 079 814 420 386
Omklassificering -22 500 200 0
0 420 386
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Not 10 (OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 191 191 67 328
Klientmedel hos SBC/NABO 1962 688 22 957 004
Fordringar 0 76
Rantekonto hos SBC 30 0

2 153 909 23 024 408

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 71 805 68 049
Kabel-TV 26 076 26 076
Bredband 14 596 14 596

112 477 108 721

Not 12  KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Bokfort Bokfort
varde varde
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende 0 50 000
anskaffningsvarde
Nyanskaffning 0 0
Varmeoverforing i 0 0
samband med 6verlatelse
av fastighet
Likvidationskostnader 0 -19 575
Overfort bankkonto 0 -30 425
0 0

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 87 324 21831
Reservering enligt stadgar 43 661 65 493
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 130 985 87 324
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,650 % 11 470 256 11 588 504 2021-12-30
Danske Bank 1,500 % 11618 059 11618 059 2022-01-31
Danske Bank 1,950 % 22 940 500 23 177 000 2024-01-31
Summa skulder till kreditinstitut 46 028 815 46 383 563
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 401 859 -11 825 004
22 626 956 34 558 559
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 255 075 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 47 300 000 47 300 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 68 736 29775
Véarme 113 023 86 083
Vatten 12 440 12 909
Sophdmtning 3551 2 052
Extern revisor 32 000 35000
Ranta 2243 2739
Avgifter och hyror 246 350 303 460
Reparationer 43 750 0
Pagdende om och tillbyggnad 322 275 0
Konsultarvode 22 444 0
866 811 472 017
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonsterrenovering 2023.

Sida 16 av 17
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Styrelsens underskrifter

Trangsund, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna

Eva-Lill Lindh Paulina Back
Ordférande Ledamot
Lise-Lotte Emanuelsson Linda Olsson
Ledamot Ledamot

Linda Sundvall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

BDO Malardalen AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17
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