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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstamma 2020-10-13 haft féljande

sammansattning:
Maj-Helene Bylund
Gunila Kallio
Barbro Ekman
Rose-Marie Hellberg
Gabriel Gabro
Lars Ekman

Christina Beinerfelt

Revisorer

Katrine Elbra, KPMG AB
(Ersatter Jan-Ove Brandt som gatt i pension)

KPMG AB
Orjan Westergren

Desmond Griiter

Valberedning

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Suppleant

Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant
Utsedd av féreningen

Foreningens revisorsuppleant

Valberedningen har enligt foreningsstammans beslut utgjorts av foljande personer:

Orjan Westergren
Ulla Eklof

Desmond Griiter

Sammankallande
Ledamot

Ledamot

Sammantraden och foreningsstimma

Styrelsen har under 2020 haft 13 protokollférda sammantraden samt ett antal informella kontakter.
Ordinarie foreningsstamma holls den 13 oktober 2020 (sent pga Corona).
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Handelser under aret

e Foreningen har genomfort tva staddagar med bra deltagande.

e Ettlackage i yttertaket i 8A har atgérdats.

e Kontroll av radonhalten har genomférts med hjalp av Radonova.

e Samtliga |3s i portarna har tagits bort, endast 6ppning med sk proxytag galler.
e Enny uppdaterad underhallsplan har tagits fram i samarbete med Aafab.

e Faktureringsavgift for pappersfakturor har inforts vilket har medfort att alla féreningens
medlemmar numera far sina fakturor via mejl eller autogiro.

e Ett av foreningens 6 dellan har under aret lagts om till battre rénta. Loptid 5ar, ranta 1,06%

e For att frigora kapital for kommande renoveringar har foreningen tillsvidare minskat ned
amorteringstakten fran 840 tkr/ar till 120 tkr/ar.

e Com Hem har digitaliserat sitt TV utbud.
e Styrelsemedlemmar hélsar nyinflyttade vdlkomna med blomma och rundvandring.

e P-tillstand - endast ett tillstand per lagenhet géller fr o m ar 2021.

Forvaltning

Under verksamhetsaret har féljande avtal forlangts:

Telia Porttelefon

Sédernas Ekonomi Ekonomisk forvaltning
Kiwa Besiktning av hissar
Gota Energi Elleverans

Q-Park Parkering

SRV Sophamtning

SFAB Fjarrvarme

Kone AB Serviceavtal hissar
Handelsbanken Cash Management
SBC/Allians Moderna Forsakringar Fastighetsforsakring
ComHem Kabel-TV o Internet
KPMG AB Revision

TGC Stad AB Stadning av portar och trapphus
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Periodiskt (planerat) underhall

Undercentralen for fjarrvarme har bytts ut, vilket kommer ge lagre varmekostnader pa sikt. Under
genomforandet uppkom en vattenskada som drabbade angrdnsande Igh 0902.

Utbyte av termostater och 6versyn av samtliga element har bestallts och genomfors under borjan av
2021.

Lopande underhall och fastighetsskotsel

e Portarna har ofta problem att ga i |as, Botkyrka Las har varit har och lagat med jamna
mellanrum.

e Dorren till elskapet i B-porten var trasig och har bytts ut.
e Vintern var mild, kostnad fér snéréjning minimal.

e Rensning av vara fyra gatubrunnar har genomforts.

e Tomning av kartong/plast sker fortfarande varje vecka.

e Utbyte av trasiga lysror i tex soprum har gjorts vid behov.
e Klotter har sanerats sa fort det upptéackts.

e Byte av proppar har gjorts vid behov.

MEDLEMSINFORMATION

Bostadsrattsféreningen Sabyhus ar en dkta bostadsrattsforening. Av féreningens totalt 44
bostadslagenheter upplats 43 st med bostadsratt och 1 ldgenhet hyrs ut. Det har inte skett nagra
forandringar i antalet medlemmar under aret.

Nya medlemmar under aret

Styrelsen halsar féljande nya medlemmar vdlkomna:

Nya medlemmar Liagenhet Datum FD agare

Maris Kairis C 1302 2020-05-18 Irma Kairis

Haidar Majid och Nawas Abdul A 1102 2020-06-26 Mia llves

Amir Harbi

Roland och IngerPersson A 1401 2020-09-30 Per-Erik och Gunilla Ekman
Tomas Kekys och Daiva Kekiéne  C 1402 2020-12-09 Bertil Hermansson
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning (tkr) 2762 2752 2748 2747 2745
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 -476 -75 +394 +254
Soliditet 34% 33% 34% 33% 31%

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Grund- Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
avgifter avg resultat resultat
Belopp vid arets 2 330 266 327 001 115800 6305541 -476 012 8602 596

ingang

RESULTATDISPOSITION ENLIGT FORENINGSSTAMMAN:

Avsattning till +115 800 -115 800 0
yttre fond
Avlyft fran yttre -115 800 +115 800 0
fond
Balanseras i ny -476 012 +476 012 0
rakning
Arets resultat -10 194 -10 194
Belopp vid arets
utgang 2330266 327 001 115800 5829529 -10194 8592403
RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt nedan.

Medel att disponera

Arets resultat -10 194
Balanserad vinst fran tidigare ar 5829529
Summa medel att disponera 5819 336

Forslag till disposition

Avséattning till yttre fond (0,3% av taxvardet) -115 800
Avlyft fran yttre fond +115 800
Summa nettofoérandring yttre fond 0
Kvarvarande vinstmedel som overférs i ny rdkning 5819 336
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RESULTATRAKNING

Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 1 2762016 2751636
Ovriga rérelseintikter 2 53 499 53271
S:A RORELSEINTAKTER 2 815515 2 804 907
RORELSEKOSTNADER
Drifts- och underhallskostnader 3 -1649 123 -2073 838
Administration 4 -78 616 -88 504
Styrelsearvoden mm 5 -120 936 -125162
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar 6 -713 757 -713 757
S:A RORELSEKOSTNADER -2 562432 -3001 260
RORELSERESULTAT 253 083 -196 353
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader 7 -263 277 -279 659
S:A FINANSIELLA POSTER -263 277 -279 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -10194 -476 012
ARETS RESULTAT -10 194 -476 012
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

S:A Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Bostadsratterna Sverige Ek.For
S:A Finansiella anldggningstillgangar

S:A ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Utlagg som ska vidarefaktureras

Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader
S:A Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
S:A OMSATTNINGSTILLGANGAR

S:A TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond
S:A Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:A Fritt eget kapital

S:A EGET KAPITAL

SKULDER
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga lan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
S:A Kortfristiga skulder

S:A SKULDER
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

24 032 125
21266
24 053 392

2 800
2 800

24 056 192

40 486
0

75

42 093
82 654

1264 282
1346 936

25403 128

2330266
327 001
115 800

2773 067

5829529
-10 194
5819336

8592403

13758 778

2349282
82278
53418

3000
563 969
3 051947

16 810 725
25403 128

2019-12-31

24738 793
28 355
24767 148

2 800
2 800

24 769 948

37950
-107

0

65 862
103 705

937 415
1041120

25 811 068

2330266
327 001
115 800

2773 067

6 305 541
-476 012
5829529

8 602 596

16 768 060

840000
114 808
56 433
2688
266 482
1280411

18 048 472
25 811 068
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits
till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Bokslutskommentarer
Not

1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifterna hojdes inte under 2020. Hyran for hyreslagenheten hojdes med 2% fr o m den 1 april

2020.
2020 2019
Hyresintakter bostader 89937 85 656
Hyresintakter parkeringsplatser 6 000 0
Arsavgifter bostader 2 666 079 2 665980
S:A Arsavgifter och hyresintikter 2762016 2751636
2 Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Overlatelse-& Pantsittningsavg 6 149 3720
Avgift 2handsuthyrning 47 293 47 663
Paminnelseavgifter 60 0
Oresutjamning fakturor -3 12
Ovriga rorelseintakter 0 1877
S:A Ovriga rorelseintikter 53 499 53271
3 Drifts- och underhallskostnader 2020 2019
3a Skotsel och stadning -100 332 -121 658
3b Lopande underhall och reparationer -190 056 -173 447
3c Periodiskt underhall -508 402 -939 994
3d El, varme, VA, sophamtning -587 695 -592 853
3e Ovriga driftskostnader -199 770 -185 299
3f Fastighetsskatt -62 868 -60 588
S:A Drifts- och underhallskostnader -1649 123 -2073 838
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3a Skotsel och stddning 2020 2019

Fastighetsskotsel 0 -5421
Stadning -72 469 -67 140
Besiktningar, fastigheten allmant -660 -13 779
Drift av portar o ytterdorrar -18 886 -20 216
Skotsel mark, planteringar -8 317 -8 295
Vinterunderhall 0 -6 807
S:A Skotsel och stadning -100 332 -121 658

3b Lopande underhall och reparationer

Det I6pande underhallet bestar dels av planmassigt I6pande underhall, dels av oférutsedda
reparationer och underhallsatgarder.

2020 2019
Lépande R&U Lgh - bet av féreningen 0 -5902
Lopande R&U Allmanna utrymmen 0 -11 625
Lépande R&U Tvattstugor -32390 -11 325
Lopande R&U Elsystem 0 -42 792
Lépande R&U Varmesystem -8 588 -7 313
Lopande R&U Vatten & avloppssystem -9 863 -18 195
Lopande R&U Hissar. Arlig hissbesiktn. -114 968 -56 664
Lopande R&U Portar & ytterdorrar -18 249 -13 887
Loépande R&U Tak, hdangrannor, stupror -4100 0
Lopande R&U Skadegorelse, klotter -1898 0
Ovrigt 16pande underhall 0 -5744
S:A Lopande underhall och reparationer -190 056 -173 447

3c Periodiskt underhall

Periodiskt underhall ar underhall som ingar i foreningens underhallsplan. Till detta underhall gérs
arliga avsattningar till den yttre underhallsfonden. Information om denna finns under not 13.

2020 2019

Periodiskt UH Lgh - bekostat av BRF 0 -203 569
Periodiskt UH Allménna utrymmen 0 -250 188
Periodiskt UH Elsystem 0 -486 237
Periodiskt UH Varmesystem -431 144 0
Periodiskt UH Tak, hangrannor, stupror -77 258 0
S:A Periodiskt underhall -508 402 -939 994
3d El, virme, VA, sophimtning 2020 2019
El -118 998 -132 634
Varme -247 846 -247 105
Vatten o Avlopp -150 472 -142 942
Sophdmtning o atervinning -70 379 -70172
S:A El, varme, VA, sophdamtning -587 695 -592 853
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3e  Ovriga driftskostnader 2020 2019
Fastighetsforsadkring -105 639 -95 601
Skadebesiktningar -3845 0
Kabel-TV och Internet -90 286 -89 698
S:A Ovriga driftskostnader -199 770 -185 299

3f Fastighetsskatt
Fastighetsskatten uppgick 2020 till 1429 kr per ldgenhet.

Arets beslutade fastighetsskatt 2020 2019
Fastighetsskatt -62 868 -60 588
S:A Fastighetsskatt -62 868 -60 588

4 Administration 2020 2019
Forbrukningsinventarier 0 -7 642
Kontorskostnader -3247 -3983
Internetabonnemang -2 831 -2 880
Porto -92 -720
Konstaterade forluster pa kundfordringar 0 -9
Ekonomiférvaltning -45 896 -45 240
Revision -17 250 -16 875
Styrelsemdten och féreningsstammor -1100 -2 326
Medlemsavgift Bostadsratterna -5 450 -5350
Bank- och plusgiroavgifter -2750 -2479
Ovriga externa kostnader 0 -1 000
S:A Administration -78 616 -88 504

5 Styrelsearvoden mm 2020 2019
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Sociala avgifter -20936 -21 606
Utbildning 0 -2494
Personalrepresentation 0 -1 062
S:A Styrelsearvoden mm -120 936 -125 162

6 Avskrivningar pa anldggningstillgangar
Foreningen anvander sig av K2:s forenklingsregel, vilket innebér att planenliga avskrivningar pa
byggnad gors med 2% av anskaffningsvardet.

Arets avskrivningar 2020 2019
Avskrivningar byggnad -706 668 -706 668
Avskrivningar inventarier -7 089 -7 089
S:A Avskrivningar pa anlaggningstillgangar -713 757 -713 757
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7 Rantekostnader

Rantekostnaderna har varit fortsatt laga. Information om féreningens skulder och lanevillkor finns
under not 13.

Réntekostnader under aret 2020 2019
Rénta lan 393160 (fd 189684) -33 220 -32 352
Ranta lan 279819 (fd 991917) -37 212 -37 212
Rénta lan 324471 (fd 36287) -58 946 -61 081
Ranta Ian 388237 (fd 185398) -15 626 -17 213
Rénta lan 452082 (fd 109606) -79 249 -87 996
Rénta lan 256810 (fd 825219) -38 792 -43 698
Rantekostnad skattekonto -232 -107
S:A Rantekostnader -263 277 -279 659
8 Byggnader och mark 2020 2019
Byggnad, anskaffningsvarde 35333416 35333416
Byggnad, ack avskrivn drets borjan -11 294 623 -10 587 955
Byggnad, arets avskrivningar -706 668 -706 668
S:A vardeminskning byggnad -12 001 291 -11 294 623
Bokfoért varde byggnad 23332125 24 038 793
Mark, anskaffningsvarde 700 000 700 000
Bokfort varde mark 700 000 700 000
S:A byggnader och mark 24032 125 24 738 793
Taxeringsvarde 2020 2019
Byggnad 28 000 000 28 000 000
Mark 10 600 000 10 600 000
S:A Taxeringsvarde 38 600 000 38 600 000
9 Maskiner och inventarier 2020 2019
Anskaffningsvirde arets borjan 277 469 277 772
Nyinkop under aret 0 +35 444
Avyttrat/skrotat under aret -25790 -35 747
Anskaffningsvirde arets slut 251 679 277 469
Ack avskrivn fore arets avskrivningar -223324 -242 025
Arets avskrivningar -7 089 -7 089
S:A vardeminskning inventarier -230413 -249 114
Bokfort varde maskiner och inventarier 21 266 28 355
10 Kassa och bank 2020 2019
Handelsbanken Bankgiro 582 632 258 744
Handelsbanken Kortkonto 5 006 2026
Skandiabanken Likv.konto 676 644 676 644
S:A Kassa och bank 1264 282 937 415
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11  Yttre reparationsfond

Utnyttjande av den yttre reparationsfonden har skett med 115 800 kr. Den planmassiga arliga
avsattningen till reparationsfonden ar enligt féreningens stadgar 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. For 2020 innebéar det en avsattning med 115 800 kr.

2020 2019
Saldo vid arets bérjan 115 800 485 074
Lyft ur yttre reparationsfonden -115 800 -485 074
Planmassig avsattning +115 800 +115 800
Saldo vid arets slut 115 800 115 800

12  Langfristiga skulder
Lanebeteckning och rintesats Lanebelopp Omskrivningsdatum
SHB Stadshypotek lan 393160 1,43% 2229282 2024-10-30
SHB Stadshypotek lan 279819 1,63% 2 282 896 2022-03-01
SHB Stadshypotek lan 324471 1,78% 3246 600 2022-10-30
SHB Stadshypotek lan 388237 1,35% 1120000 2023-09-30
SHB Stadshypotek lan 452082 1,06% 5000 000 2025-09-30
SHB Stadshypotek lan 256810 1,67% 2229282 2021-10-30
S:A 1an 2020-12-31 16 108 060
Kortfristig del av 1an 324471 (planerade amort 2021) -120 000
Kortfristig del av 1an 256810 (omférhandlas 2021) -2229282
S:A Kortfristig del av langfristiga skulder -2 349 282
S:A Langfristiga skulder 2020-12-31 13 758 778
Genomsnittlig rdntesats under 2020: 1,61%

13  Skatteskulder 2020 2019
Berdknad fastighetsskatt 5188 5308
Innehallen personalskatt 27 294 29519
Sociala avgifter 20936 21 606
S:A Skatteskulder 53418 56 433

14  Ovriga kortfristiga skulder 2020 2019
Ovriga kortfristiga skulder 0 -388
Fond Féreningslokal -3000 -2 300
S:A Ovriga korta skulder -3 000 -2 688

15  Upplupna kostnader & forutbetalda intakter 2020 2019
Forutbetalda manadsavgifter -193 769 -200 457
Ovriga interimsskulder -370 200 -66 025
S:A Upplupna kostnader & forutbetalda intakter -563 969 -266 482
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16  Eventualforpliktelser 2020 2019

Stallda sdkerheter

Panter i foreningens fasta egendom 33979000 33979 000
S:A Stdllda sakerheter 33 979 000 33 979 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Salem den 2 juni 2021

Maj-Helene Bylund

Ordférande

Gunila Kallio Rose-Marie Hellberg
Ledamot Ledamot

Barbro Ekman Gabriel Gabro
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-

Katrine Elbra Orjan Westergren
Auktoriserad revisor, KPMG AB Revisor vald av BRF Sédbyhus
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