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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Anemonen 2 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret den

1 januari 2019 t.o.m. den 31 december 2019, vilket &r fireningens fjdrde verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser fGregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjandertitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet elier lokal. Bostadsritt #r den riitt i féreningen som medlem har pé grund av

upplatelsen, Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in til foreningen avgdra frigan om mediemskap.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun,

Foreningens fastighet
Féreningen ér #gare till fastigheten i Luthagen 85:1 i Uppsala kommun.

P4 féreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 4 vAningar med totalt 46 bostadsrattslagenheter,
total boarea ca. 3 773 m?. Foreningen disponerar 6ver 37 parkeringsplatser varav 29 i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma ulyymmen
I fastigheten finns cykelrum, barnvagns-/rullstolsférrad, stidrum och utrymme for killsortering av sopor.

Gemensamhetsanidgening

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Luthagen 85:2 (Brf
Anemonen 1), Gemensamhetsanliggning omfattar anordning for avledande av dagvatten, underjordiskt
parkeringsgarage inklusive nedfart, innergérd inklusive belysning, parkeringsplatser pa mark, gdngbana
samt andra f6r foreningens fastighet erforderliga gemensamma anliiggningar.

Féreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggning #r registrerad debiteras en sirskild erséttning
om 65 000 kronor inktusive moms per fr for sin del av kostnaderna for drift och underhdll inklusive
administration i enlighet med paragraf angiende Gemensamhetsanldggning i kpekontraktet.

Veisentliga servitut

1 freningens fastighet finns upplatet servitut avseende att anligga, nyttja och underhilla
gatunamnsskyltar pd byggnad till formén for Uppsala kommun. I freningens fastighet finns ocksa
upplétet servitut avseende motorvirmaruettag till férman fSr grannfastigheten Luthagen 85:2 (Brf
Anemonen 1).
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Fastighetens underhdlisbehoy

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nirmaste fem ftill tio &ren.
Avsitining for foreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt
belopp motsvarande 30 ki/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering fr féreningens
fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiicka utgifter for féreningens 1dpande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yitre fond.
Under 4r 2019 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforindrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) dr dirfér 684 kr/m?

Fireningens skatiemdssiga status
Bostadsrittsfdreningen ir ett privatbostadsfiretag enligt Inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor
dirmed en #kta bostadsrittsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forviirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillghngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt frén
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal f6r nagon
underprisdveritelse. Didrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnad firdigstalldes 2018 och har deklarerats som firdigstélld. Byggnadsenheten har dsatts virdear
2018.

Bostadstigenheterna ér frin och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frin och med ar
16 utgar full fastighetsavgitt.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgéirdsskétsel, trappstidning, sndrdjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering.
Avtalet giller till den 31 maj 2020,

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden, Kostnaden frén ar 6 beriiknas till 48 000 kronor
per &r.

Ekonomisk forvalining
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk firvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2019. IM AB har dverlitit avtalet om ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019,

ﬂf\
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fireningens ekononti

Féreningens langfristiga ldn

Under 4ret har foreningen amorterat 1 400 000 kronor (0 kr) i enlighet med Gverenskommen
amorteringsplan, vilket r mer dn i den ekonomiska planen, Féreningens fastighetslan &r placerade till
villkor som framgér av not nummer 11.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 201 505 000 kr.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens 6vriga
tillgAngar. Styrelsen har funnit anldggningen och foreningens fataliga inventarier vara i gott skick. En
garantibesiktning ska genomfGras 2020 (tvadriga garantibesikiningen) och den kommer i samverkan med
TM att i detalj besikta statusen pa varje lgenhet, alla allménna utrymmen och
gemensamhetganldggningen.

Under aret har 4 (9) bostadsriitter Gverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 0 (0) ldgenheter
upplétits i andrahand.

Féreningen genomforde under dret foreningsstimma dér det valdes ledaméter uteslutande bland de
boende, de tidigare ledamdterna frén byggandestyrelsen avtackades i samband med stdémman. Under aret
har styrelsen omsatt flera av de avtal som JM tecknat med leverantdrer och sddana avtal &r nu tecknade
direkt mellan foreningen och respektive leverantor. Sedan 2019-01-01 har JM@home AB varit anlitad
som ekonomisk farvaltare; foreningen har nu frén och med 2020-01-01 istiillet anlitat MBF AB i
Visteras, Milardalens bostadsréttsforvaltning, Arbetet med registrering av gemensamhetsanliggningen,
gemensam med Brf Anemonen 1 { samma kvarter, har fortgatt och beslutet kommer att vinna laga keaft
under 2020 och anliggningen dédrmed slutligen registreras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsirets borjan 82

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 6

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsiret -9

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 79

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 2 april 2019 haft fljande sammanséttning:
Fredrik Ohlén Ledamot Ordférande
Carl-Johan Engstrdm Ledamot

Sonny Jonsson Ledamot

Linus Sandstrém - Ledamot

Patrik Ekbom Suppleant

Lovisa Thrnberg Suppleant

Vid freningsstimman avgick foljande ledamdter ur styrelsen: Lars-Erik Orde, Per Walegren, Per-Ake
Noaksson och suppleanten Anders Bdgren.

Ledamoten Linus Sandstrdm avgick sedermera ur styrelsen pd egen begdran. Detta registrerades hos
Bolagsverket 2019-12-27.
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 10 (6) protokollforda sammantrédden.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Deloitte AB

Huvudansvarig Niklas Malmgren Ordinarie

Sara Andersson Suppleant
Deloitte AB

Valberedning
Sara Andersson Sammankallande

Lisa Norgren

Foreningens stadgar
Fareningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-02-27.

Flerarsoversikt
2019 2018

Resultat enligt resultatrikningen tlor 442 369
Arets bokforda avskrivningar p4 byggnad tkr 1128 564
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1570 933
Arets amorteringar tkr -1 400 =700
Arets likviddverskott tkr 170 233
Nyckeltal

- 2019 2018
Nettoomsittning thr 3066 1778
Resultat efter finansiella poster tkr 442 369
Soliditet % 77 77
Bokfort viirde pa fastigheten per m2 boarea kr 52 959 53 258
Lé&n per m? boarea kr 11952 12 323
Genomsnittlig slauldrinta % 0,95 0,88
Fastighetens beldningsgrad % 23 23

Féréandringen 1 nettoomséttningen beror pd att inflyttning skett under 2018 och dérmed inte genererat
intikter under hela éret, vilket 2019 har.

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokfrd réntekostnad i forhilande till genomsnittlig Ineskuld
per 31 december. Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetsldn i férhéllande till bokf6rt virde
pé fastigheten.
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond fér Balanserat
insatser avgifter ytire underhall resultat
Belopp vid arets
ingéng 62 107 000 62 203 000
Disposition av foregiende
4rs resultat 66 028 302 921
Arets resultat
Belopp vid arets
utgdng 92 107 000 62 203 000 66 028 302 921
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans firfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 302921
Arets resultat 442 065
Totalt 744 986
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt fljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 113 190
Balanseras i ny rikning 631796
Totalt 744 986

5(13)

Arets
resultat

368 949

-368 949
442 065

442 065

Foéreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning, samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01

-2019-12-31

3065913
3065913

-670 137

-317 402
-88 972
-1 127 655

-2 204 166
861 747

0

-419 682
-419 682
442 065

442 065

6(13)

2018-01-01

-2018-12-31

1778 327
1778 327

-425 285

=175 152
-8 750
-563 828

-1173 015
605 312

985

-237 348
-236 363
368 949

368 949

Fg. Ars resultarikning omfattar intdkter och kostnader frin och med avrikningsperioden (7 ménader)

2018-06-01 — 2018-12-31.
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark g, 9,12 199 813 517 200941 172
Pagaende nyanlidggning 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 199 813 517 200941172
Summa anliggningstillgdngar 199 813 517 200941 172

Omgittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7133 20252
Ovriga fordringar 10 0 297 936
['orutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 547 96 608
Summa kortfristiga fordringar 37 680 414 796
Kassa och bank

Kassa och bank 528 394 240 198
Summa kassa och bank 528 394 240 198
Summa omséittningstillgangar 566 074 654 994

SUMMA TILLGANGAR 200 379 591 201 596 166



BRF Anemonen 2 8(13)
769631-8919

Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154310 000 154 310 000
Fond for ytire underhll 66 028 0
Summa bundet eget kapital 154 376 028 154 310 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 302 921 0
Arets resultat 442 065 368 949
Summa friit eget kapital 744 986 368 949
Summa eget kapital 155121 014 154 678 949
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 43 695 000 45 095 000
Summa lingfristiga skulder 43 695 000 45095 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 1400 000 1 400 000
Leverantorsskulder 0 18919
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 163 577 403 298
Summa kortfristiga skulder 1563 577 1822217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 379 591 201 596 166
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriitiats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna &r ofrindrade jamfdrt med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, &kar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér férdelas
utifrdn SCB:s statistik §ver produltionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande {ordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berfkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av &ver den bertknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillampas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestiende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beglut tagits pd foreningens arsstimma sker dverftiring frin balanserat resultat till fond for yitre
underhall, :
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkering
Vattenavgitter

Telefon, bredband, TV

Ovriga intékter
Hyresforluster vakanser bostidder
Hyresforluster vakanser garage

Summa nettoomsitining

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhélining

Férsdkringar

Avgift och gemensamhetsanliggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal

Ekonomisk och administrativ fSrvaltning
Kommunikation

Revision

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa kostnader

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifier
Summa personalkostnader

10(13)
2019-12-31  2018-12-31
2 459 352 1434 624
426214 254 100

34 510 33 305

138 322 70 745
7515 8 000

0 -1 877

0 -20 570
3065913 1778327
2019-12-31  2018-12-31
8721 75 834
9283 2 500

166 956 87 554
184 029 60 770
112 774 48 745
32324 19 600

26 193 12 502

2 835 37916

127 023 69 771

0 10 093

670 138 425 285
2019-12-31  2018-12-31
185 037 125731

60 000 35 000

546 2 836

11125 8125

59 127 0
1567 3 460
317 402 175 152
2019-12-31  2018-12-31
88 120 6 659

852 2091

88 972 8750
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Not 6 Finansiella intéikter

Riénteintdkt klientmedel SHB
Ovriga rinteintékter

Summa §vriga rirelsekostnader

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader f6r langfristiga skulder
Dréjsméalsrinta

Summa dvriga rorelsekostnader

Not 8 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink6p
Omldassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ombklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Totalt bokfort virde for byggnad och mark

Taxeringsviirdets fordelning (Fg. dr under uppférande)

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt fljande
Bostéder

Lokaler

Mark

11(13)
2019-12-31  2018-12-31
0 924
0 61
985
2019-12-31  2018-12-31
419 615 0
67 0
419 682
2019-12-31  2018-12-31
135 318 645 0
0 0
0 135318 645
135318 645 135 318 645
563 828 0
-1127 655 563 828
-1 691 483 -563 828
133627162 134754 817
66 186 355 0
0 66186355
66 186 355 66 186 355
199 813 517 200 941 172
79246 000 21400 000
30000000 21400 000
109 246 000 42 800 000
77000 000 42 800 000
2 246 000 0
30 000 000 0
109246 000 42 800 000
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Not 9 Piagaende nyanliggning 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 0 112500000
Inkép 0 89 005 000
Omklassificeringar 0 -201 505000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgdende redovisat viirde 0 0
Not 10 Ovriga fordringar 2019-12-31  2018-12-31
Upplupna vattenavgifter 0 25859
Fordran entreprendr 0 0
Klientmedelskonto hos férvaltare 0 272077
Summa &vriga fordringar 0 297 936
Not 11 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 5600 000 5600 000
Amortering efter 5 ar 38095 000 39 495000
Summa lingfristiga skulder 43695000 45095000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Riinta % Villkorsindring 2019 2019-12-31
Stadshypotek 700 000 14 680 000
Stadshypotek 350 000 20 210 000
Stadshypotek 350 000 10 205 000
Sumina 1 400 000 45 095 000
Avgir kertfristig del 1 400 000
Summa Iangfristiga skulder 43 695 000
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Not 12 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 47195000 47195000
Summa stillda sikerheter 47 195 000 47 195 000
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Anemonen 2
organisationsnummer 769631-8919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Anemaonen 2 for ridkenskapsiret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
férhéllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | &yrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r
tillrdickliga och #ndamédlsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningsfagen. Styrelsen
ansvarar aven far den interna kontroll som den
beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pr'-j ocegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bed&mningen av féreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tiflampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte Inneh8ller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékarhet &r en hig grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en védsentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimfigen kan frvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anv&nder vi
professionellt omdéme cch har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisicnen. Dessutom:

+ identifierar och baddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tiflrackliga och d&ndamélsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kantrali,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma gransknings3tgarder
som &dr l@mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroflen,

» utvdrderar vi {ampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
| styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om 5rsredovi5ningen. Véra slutsatser baseras p§
de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndalser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar vi den dvargripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Anemonen 2 foér rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utga@ngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
§tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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