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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2019-01-01--2019-12-31,
féreningens 54:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamél att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréansning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. FGreningen har
sitt sdte i Varberg.

Bostadsrattsforeningens bostadshus innehar foreningen med &ganderatt.

Féreningens fastigheter Ryttaren 7 och Ryttaren 8 i Varberg bebyggdes dren 1964-1965.

P8 fastigheterna finns 5 st bostadshus med 17 uppgdngar med adresserna Bandholtzgatan
29-39

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i Lansforsdkringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for féreningens

lagenheter.

Foéreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 8 st 1 rok 281 m?

35 st 2 rok 2117,5 m?

65 st 3 rok 5001 m?

9 st 4 rok 894 m?

6 st 5 rok 669 m?

123 st 8962,5 m?

Lokaler Hyresratt 2 st 245 m?
Garage Hyresratt 42 st
P-platser  Hyresratt 60 st
104 st

Totalt 227 st 9207,5 m?
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under de senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Fonsterbyte 1993
¢ Nya balkonger och miljéhus 1994
¢ Stambyte och nya badrum 2001
e Nya garageportar 2002
e Takrenovering och nya takpannor 2003
e Renovering av trapphus och nya lagenhetsdérrar 2005
o Foreningslokal, 6vernattningsrum och hobbylokal 2006
e Motionslokal 2007
e Renovering av tvattstugor 2009
e Entrédorrar 2013
o Uteplatser yttermiljo, belysning 2015
o Fasadrenovering 2016
e Stamrenovering (rérinfodring) 2017/2018
o Delvis &tgdrder av kéllarbelysning i kéllarna 2018

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre underhallsdtgarder:
e Under &ret har foreningen genomfort rérinfodring av huvudledning utomhus

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhdlisplanen och féljer kontinuerligt upp féreningens
egendom. Fastighetsbesiktning utfdrs kontinuerligt under dret.

Budget for ar 2020
Budgeten visar p& ett negativt resultat efter att 800 000 kr reserverats for 2020 ars behov av
underhallsfondering enligt styrelsens bedémning.

Framtida underhall
Rtgarder av parkeringsplatser. Underhdliskostnaderna for de ndrmaste 10 &ren har berdknats
till 6 515 000 kr.

Ekonomi

Rrsavgifterna hdjdes 2019-01-01 med 2 %. Rrsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till
575 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Sedan styrelsen har behandlat budgeten for &r 2020 har man beslutat att inte hdja
8rsavgifter fr o m 2020-01-01. Efter detta uppgdr &rsavgifterna i genomsnitt till 575 kr/m?,

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 27 297 643 kr. Under dret har foreningen
amorterat 723 368 kr.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, ESF
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet
Skotselavtal, Hordsens plantskola
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-14. P stdmman deltog 31 rdstberattigade
medlemmar. Nya stadgar registrerades pa bolagsverket 2019-01-31

Vid 8rets borjan hade foreningen 155 st medlemmar. Under &ret har 3 st nya medlemmar
tillkommit. Vid &rets slut hade féreningen 158 st medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en mediem kan bo
i samma lagenhet. HSB GGta innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras
att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Som
medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsféreningen erhéllit Bonus frdn HSB Goéta.

Under &ret har 10 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Lars-Anders Kvint ordférande

Bo Olsson vice ordforande
Ola Hansson sekreterare
Kenneth Rehn ledamot
Ellenor Karlsson ledamot

Simon Georgsson ledamot
Thomas Ekberg HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledamdterna Kenneth
Rehn, Bo Olsson, samt Ellinor Karlsson.

Styrelsen har under dret hdllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Anders Kvint, Bent-Ola Hansson, Bo Olsson och Kenneth Rehn,
tva i forening.

Vicevardsuppgifter har skotts av HSB kontoret i Varberg.

Revisor har varit Bodil Garhed med Oscar Johansson som suppleant, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representant till HSB:s distriktsstémma har varit Lars-Anders Kvint och Ola
Hansson.

Valberedning har varit Monica Rudén, sammankallande, och Lisbeth Cederholm.
[
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Férandring av eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 809 615 0 438 935 2 375 692 429 079
Resultatdisp enl stémmobeslut- 18 539 484 -110 405 -429 079
978 419 2 265 287
Avsattn enl plan yttre underhall -19 800 000 -800 000
Iansprk fr@n yttre underhall -19 -718 973 718 973
Rrets resultat 78 370
Belopp vid arets slut 809 615 0 1 059 446 2 184 260 78 370
Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettomsattn, tkr 5837 5730 5 564 5118 5 024
Resultat efter finansiella
poster, tkr 78 429 183 109 -787
Balansomslutning, tkr 32804 33448 34418 32162 23461
Eget kapital, tkr 4132 4053 3624 3441 3332
Taxeringsvirde, tkr 113376 88815 88815 88815 73008
- varav byggnad, tkr 76 036 62753 62753 62753 52741
Underhallsfond tkr 1059 439 51 0 -124
Rrsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 575 564 564 542 529
Bankskuld kr/m? 2965 3043 3122 7975 1901
Rantekostnader kr/m? 54 55 63 59 41
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 2 265 287
Avsittning till underhalisf enligt underhdllsfonden -800 000
Iansprak av underhdllsf motsvarande drets kostn. 718 973
Arets resultat 78 370
Till stimmans forfogande 2 262 630
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserad vinst 2 262 630
2 262 630

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 1 059 446 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592

2019-01-01 2018-01-01
Resultatréikning_] 2019-12-31 2018-12-31

ttning Not 1 5 836 857 5729 622

Summa roérelsens intdkter 5 836 857 5729622
Driftskostnader Not 2 -3 649 268 -3 637 172
Periodiskt underhall Not 3 -718 983 -260 516
Ovriga externa kostnader Not 4 -56 075 -53 313
Personalkostnader och arvoden Not 5 -107 754 -112 329
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -732 675 -732 675
Summa roérelsens kostnader -5 264 755 -4 796 005

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3698 2 336
Rantekostnader och liknande resultatposter -497 431 -506 875
Summa finansiella poster -493 733 -504 539

ey

Resultatfordndring efter disposition av underhdll

Arets resultat 78 370 429 079
Reservering till fond for yttre underhall -800 000 -800 000
TIanspraktagande av fond for yttre underhéll 718 983 260 516
Resultat efter fondforandring -2 647 -110 405

e
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Balansréikning_;

HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592

2019-12-31

2018-12-31

e

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgdngar

Korlftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgédngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

30 209 461 30 942 136
423 400 423 400
30 632 861 31 365 536
500 500

500 500

30 633 361 31 366 036
4780 5158
1098 183 1119071
41 693 124 239

23 332 31 004
1167 988 1279 472
1 000 000 800 000
2218 2218
2218 2218
2170 206 2 081 689
32 803 567 33447 725

*
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Balansréikning_;

HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhdll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

809 615 809 615

1 059 436 438 935

1869 051 1248 550

2184 270 2 375 692

78 370 429 079

2 262 639 2804771

4 131 690 4053 321

Not 12 26 574 275 27 297 643
26 574 275 27 297 643

723 368 723 368

427 456 583 388

11 137 0

307 600 295 467

Not 13 8 740 5000
Not 14 619 301 489 539
2 097 602 2 096 762

28 671 877 29 394 405

32 803 567 33447 725

[
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Noter

HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allm@nna upplysningar .
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkGpspriset och utgifter som &r direkt hanfsrliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas p ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverant6rsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.
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Noter

HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Eventualfﬁrpli-ktelser

En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekrdftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen

eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillforlitlighet.

s -

Not4

Not5 = P

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgéngar for att

faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgéngar har minskat i virde. Om s8 &r fallet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen néar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillf6rlitlig

uppskattning av beloppet kan géras.

En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras sé att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen.

Arsavgifter, bostader
Hyror

Elintakter

Ovriga intakter
Bruttoomsittning
Avsatt till inre fond

Fastighetsskétsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophé@mtning

Kabel-TV, internet

Ovriga avgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

riodiskt underhal

Rrets kostnad for genomfért periodiskt underhdll

Extern revisor - BoRevision
Medlemsavgifter

Personalkostnader o de
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode
Revisorsarvode

Ldner och andra ersattningar
Sociala kostnader

5 158 044 5057 172
294 900 280 365
816 816

402 596 410 767
5 856 356 5749 120
-19 498 -19 498

836 857

1032 004 974 374
195 528 293 694
110 687 109 703
809 909 861 508
372 294 312 808
154 550 130 654
329 519 328971

77 788 85 485

203 131 186 601
304 024 285 224

59 835 68 150

3 649 268 3637172

718 983

260 516

718 983

260 516

13 675 10913
42 400 42 400
56 075 53313

59 000 68 000
1 600 0

7 000 7 000
27 200 17 200
12 954 20129
107 754 112 329
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HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Avskrivningar
Byggnader 732 675 732 675

732675 732675
w
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HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2083

Véardedr enligt taxeringsbeslut 1965

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45 247 311 41 935 360
Arets investeringar 0 3311951
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 247 311 45 247 311
Ing&ende ackumulerade avskrivningar : -14 305 175 -13 572 500
Rrets avskrivningar -732 675 -732 675
Utgdende avskrivningar -15 037 850 -14 305 175
Utgdende bokfort varde 30 209 461 30942 136

Taxeringsvérde for Ryttaren m fl

Byggnad - bostdder 75 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 1 036 000 753 000

76 036 000 62 753 000
Mark - bostader 35 000 000 24 600 000
Mark - lokaler 2 340 000 1462 000

37 340 000 26 062 000
Taxeringsvarde totalt 113 376 000 88 815 000

1 andel | HSB Gota ek.for. 500 500

a r ran 3 '
Skattekonto 41693 118 846

41 693 124 239

ith pplup
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 332 31 004

23 332 31 004

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 2019-12-02 2020-03-02 3 man 0,35% 1 000 000
1 000 000

W
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HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 194707 3,70% 2021-03-30 1820 200 100 000
Stadshypotek 206104 1,62% 2020-09-30 4611 000 0
Stadshypotek 207431 1,72% 2021-01-30 7 218 750 75 000
Stadshypotek 212576 1,59% 2022-12-01 2 156 916 68 836
Stadshypotek 213033 1,89% 2023-01-30 908 553 151 424
Stadshypotek 11-61135-212575 1,59% 2022-12-01 1910916 83 084
Stadshypotek 206103 1,62% 2020-10-07 2 899 000 0
Stadshypotek 209334 1,91% 2024-09-01 2 805 000 60 000
Stadshypotek 209625 1,19% 2021-10-30 1 647 308 65 024
Stadshypotek 213697 1,66% 2023-04-30 1320 000 120 000
27 297 643 723 368
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 574 275
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 23 680 803
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 723 368 723 368
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 28 788 652 28 788 652

Ovriga kortfristiga skulder 8 740 5 000
8 740 5000

Ne 2
Upplupna réntekostnader 58 031 59 907
Ovriga upplupna kostnader 120 000 9 000
Forutbetalda hyror och avgifter 441 270 420 632

619 301 489 539

"
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HSB:S BRF KVARNEN, 749600-0592

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Varberg S /3 2020
F e
Bo Oiéson Eliinor Karisson
[
Kenneth Rehn Lars-Anders Kvint Ola Hansson®

4 6

Simon Georgsson

V&r revisionsberattelse har 2020 - 0"{ [ <- avgivits betraffande denna Srsredowsnlng

v ?%»/e/ ///&

Bodil Garhed  {/ ¥ Magnus Emilsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Kvarnen i Varberg for enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberéttelse saknades underskrift av styrelseledamoten Kenneth Rehn

Styrelsens ansvar P _— . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiGpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den |6/ L{ 2020

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB Bodil Garhed
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB BRF Kvaren i Varberg, org.nr. 749600-0592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Kvarnen i
Varberg for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det p&verkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & frén balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

o



