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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Kungsgarden i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2018-01-01 —2018-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsféreningens
hus fardigstélldes &r 1983-1984 pa fastigheten Kungsgérden 1, som féreningen innehar med
dganderétt. Fastighetens adresser dr Paradvdgen 1-45 (udda nr) och Slottsbrovigen 2-78 (jdmna nr).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25 september 2015.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 15 maj 2018. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman
var 44. Vid stdimman togs det forsta beslutet (av tvd) om att anta nya stadgar.
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Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning;:
Ordinarie ledamditer: Uno Persson, ordforande

Fredrik Ahlqvist, sekreterare

Karin Persson

Thomas Johansson

Rusmir Ganic

Christopher Séderlund

Andreas Eriksson, utsedd av HSB Sydost (t o m 2018-01-24)
Gustav Andersen, utsedd av HSB Sydost (fr o m 2018-01-25)

Styrelsen har fr 0 m foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Uno Persson, ordforande

Thomas Johansson, vice ordforande
Karin Persson, sekreterare

Peter Nilsson

Rusmir Ganic

Anette Larsson

Gustav Andersen, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelseledamoterna
Thomas Johansson, Karin Persson och Peter Nilsson.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda méten.

Foéreningens firma har under aret tecknats av Uno Persson, Karin Persson och Thomas Johansson,
tva 1 forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Klas Qvarnstréom med Thomas Ahnstrém som suppleant valda vid forenings-
stdmman samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Till féreningens fullméktigeledamdter i HSB Sydost valdes vid foreningsstdmman Uno Persson och
Karin Persson med Thomas Johansson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stefan Olsson (ordférande), Monica Gustavsson och Sofia Fagerberg.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har utforts av egen personal och HSB Sydost fastighetsférvaltning AB.
Trappstddningen har ombesérjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under éret har foreningen kopt férvaltartjénst av HSB Sydost.
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Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns 11 terrasshus (108 ldgenheter) och 10 radhusldangor (50 ldgenheter).
Fastighetens areal ar 45 8§20 kvm.

antal yta
2 rum 35
3 rum 66
4 rum 57
Lagenheter bostadsratt 158 13173
Garage 127
Besoksparkeringar 66

Gemensamma utrymmen

Foreningen har kvarterslokal, tre st tvéttstugor, Gvernattningsrum och bastu.

Vid infarten Slottsbrovédgen finns biltvétt och bilreparationsplatta och vid infarten Paradvégen finns
snickar/malarbod och rum for cykelreparationer.

Forsidkringar
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsakring Kronoberg. Foreningen har ett kollektivt bostadsratts-
tilldgg sedan 2012 som &ven géller 2019.

Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Ventilationen dr mekanisk
till-/franluft, som ar gemensam for féreningen.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird

2000 Installation av bredband.

2009 Energideklaration.

2009 Ny fjarrvarme- och varmvattencentral.

2009 Byte av termostatventiler i samtliga ldgenheter.

2013 Byte av garageportar.

2014 Byte av till-/franluftsaggregat.

2015 Byte till sensorstyrd LED-belysning i samtliga trapphus.

2016 Byte av portvakter i flerfamiljshusen.

2016 Malning av samtliga 6ppna balkonger, fonster och tak.

2017 Byte av ytterbelysning pa forrad och garagebyggnader till LED-belysning.
2017 Vattenvarnare i radhusen.

2018 OVK.

2018 Rengoring, forsegling och mélning av samtliga tak med tegelpannor/betongpannor.

Miljéfrimjande atgirder
e  Kaillsortering av hushallssopor och matavfall.
e  Kompostering av tradgardsavfall.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/kungsgarden
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1578 1 640 1624 1 603 1 600
Omrékning till normaldri MWh 1) 1702 1729 1 683 1730 1851
Viarmekostnad kr/kvm 84 83 82 78 79
Bostadsytan ar 13 173 kvm
Eli MWh 138 134 162 173 185
Vatten i kbm 15834 16183 13726 17011 16 901
Kubikmeter per bostadsrétt 100 102 87 108 107

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pé yttertemperaturen. Omrékning till
normalérsforbrukning sker med hjalp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrképing. Pa dessa véarden bygger man framrdkningen av normalérsforbrukningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e OVK.
o Upprustning av samtliga sex lekplatser.
e Justering av fonstergangjérn, ca 200 st.
e Rengtring, forsegling och malning av samtliga tak med tegelpannor/betongpannor for att
forldnga kommande atgérder i 10 &r.

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att féreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 23 augusti 2018 av Uno Persson, Thomas Johansson och
Karin Persson, Peter Nilsson, Anette Larsson och Gustav Andersen.

Information om besiktningen: Byte av tripanel forradsbyggnader. Reparation av entrétak pa ett av
radhusen. Krackelerande tegelstenar. Méalning 2019 pé en del forrad och garagebyggnader.

Studie- och fritidsverksamhet
e Stdddagar 28 april och 13 oktober.
e Medlemsméten 14 mars och 5 december.
o Boulespel tva dagar i veckan under tiden maj — oktober.
e Foreningen har under aret firat 35 &r med jubileumsfestligheter den 10 augusti. Ca 100
personer horsammade inbjudan och bjods pa fortiring och underhéllning.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte dndra &rsavgiften per 1

januari 2019.

2019-01-01 uppgér arsavgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 595 kr/kvm inkl varme
och vatten.
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Medlemsinformation

Av foreningens 158 bostadsritter har under dret 6 (9) lagenheter Gverlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 218 (222). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &ar att mer &n en medlem kan dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 8269 8260 8271 8279 8012
Resultat efter finansiella poster -501 463 -59 -175 -431
Balansomslutning (tkr) 64 246 66 996 67 847 70 077 71 160
Eget kapital (tkr) 11 994 12 494 12 031 12 090 12 265
Soliditet (%) 18,7 18,6 17,5 17 17
Taxeringsvérde (tkr) 112 848 95 748 95 748 90 119 91219
-varav byggnad (tkr) 79 324 68 524 68 524 64 200 65 300
Likviditet (%) 23 119 108 122 140
Justerad likviditet (%) 106

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 595 595 595 595 575
Total laneskuld (tkr) 50 547 52231 53 940 55568 56 696
Laneskuld (kr/kvm*) 3 837 3 965 4095 4218 4304
Underhallsfond (tkr) 1538 2763 3106 3618 4172
Avskrivning (kr/kvm™*) 129 128 129 126 126
Réntekostnader (kr/kvm*) 50 62 86 114 141
Réntekénslighet (%) 6,4 - 6,7 6,9

*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdir att endast bercknad amortering 2019 tas med som kortfristig skuld for
lan med slutbetalningsdatum 2019.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Reintekdnslighet=1%-enhets ranteédndring pa foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten visar ett 6verskott med 230000 kr p g a laga réntekostnader. I budgeten ingér en
avsattning till underhallsfond med 472 000 kr. Réntekostnaderna har berdknats till 867 000 kr.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2019 Energideklaration

2019 Reparation av krackelerande tegelstenar.

2019 Malning av ett antal garage och forradsbyggnader.

2019-2021  Byte av hissar i hoghusen under en 3 arsperiod. En hiss kommer att bytas under 2019.
2020 Byte av takpapp och platarbeten pé flerfamiljshusen.

2021 Nya entrédorrar till lagenheter och radhus.

Fordndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid érets ingdng 3 621 999 0 2763225 5 645 641 463 344
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 463 344  -463 344
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 472 000 -472 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -1 676 775 1 696 775
Arets resultat -500 690
Belopp vid érets utgang 3 621 999 0 1 558 450 7333760 -500 690

Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 6 108 984,77

Arets resultat -500 690,45
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -472 000,00
Ianspréakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 1 696 775,00

Summa till stimmans forfogande 6 833 069,32
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning 6 833 069,32
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 8 268 624 8260 221
Ovriga rorelseintikter Not 3 3976 62 000
Summa rérelseintakter 8 272 600 8322221
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 729 765 -3549 453
Ovriga externa kostnader Not 5 -565 982 -587 273
Underhall enligt plan Not 6 -1 696 775 -839971
Personalkostnader och arvoden Not 7 -421 663 -373 335
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1702 817 -1 690 355
Summa rérelsekostnader -8 117 002 -7 040 387
Rorelseresultat 155 598 1281 834
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 5500 3625
Rintekostnader och liknande resultatposter -661 788 -822 115
Summa finansiella poster -656 288 -818 490
Arets resultat -500 690 463 344

Tillaggsupplysning

Arets resultat -500 690 463 344
Reservering till fond for yttre underhall -472 000 -497 000
Ianspréikstagande av fond for yttre underhall 1696 775 839971
Overféring till balanserat resultat 724 085 806 315
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HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 60 586 304 62 276 660
Inventarier och installationer Not 10 49 840 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 60 636 144 62 276 660
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 60 636 644 62 277 160

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2276 270
Kundfordringar 0 200
Avrikningskonto HSB 1378613 3006617
Ovriga kortfristiga fordringar 502 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 228 093 211 284
Summa kortfristiga fordringar 1609 484 3218870
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 1 500 000
Summa omsiéttningstillgangar 3609 484 4718 870
Summa tillgangar 64 246 128 66 996 030
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

2018-12-31

HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo
Org nr 716403-7587

2017-12-31

3621999 3621999
1538450 2763 225
5160 449 6385224
7333 760 5645 641
-500 690 463 344

6 833 069 6 108 985
11993 518 12 494 209
36 267 890 50 521 984
36 267 890 50521 984
14 279 094 1709016
334172 358 415
492 546 752473
59 051 34 026
12991 11759

806 866 1114 149
15984 720 3979 837
52252610 54 501 821
64 246 128 66 996 030
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvdrde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med
utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,11 % av
anskaffningsvdrdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronor per ldagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 41 399 984 kr.

10 . /7/25



&

HSB - diir mgjligheterna bor

Not2 Nettoomsattning

HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo

2018-01-01
2018-12-31

Org nr 716403-7587

2017-01-01
2017-12-31

Arsavgifter bostiider 7 842 696 7 842 696
Hyresintikt garage och bilplatser 395772 393 664
Hyresintédkt 6vrigt 14 350 1600
Intikt andrahandsupplételse 0 2674
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 15 246 18 592
Ovriga fakturerade kostnader 560 560
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 435
8268 624 8260 221

Not3 Ovriga rorelseintakter
Forsikringsersittning 3976 62 000
3976 62 000
Reparationer -518 475 -657 674
El -221 578 -205 877
Uppvidrmning -1 109 084 -1 096 793
Vatten -596 689 -594 078
Renhallning -171 993 -153 603
TV, bredband, iptelefoni -56 730 -56 737
Obligatoriska besiktningar -120 220 -4 735
Serviceavtal -26 300 -16 303
Hissar serviceavtal & besiktning -35917 -34 557
Fastighetsskotsel och lokalvéard -204 457 -198 234
Forsédkringar -108 897 -104 837
Fastighetsskatt -547 376 -416 750
Ovriga driftskostnader -12 049 -9275
-3729 765 -3 549 453
Externt revisionsarvode -13 188 -12 938
Forvaltningskostnader -390 598 -426 347
Kostnader dverlatelse och panter -15227 -19 701
Foreningsverksamhet -47 932 -12 398
Kontorsutrustning och -material -4 380 -478
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -21 896 -23 603
Forbrukningsinventarier -2 869 -25207
Medlemsavgifter HSB -54 927 -53 006
Stimma och styrelse -14 965 -13 595
-565 982 -587 273

Not6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -374 317
Underhall installationer 0 -397 750
Underhall huskropp utvindigt -52110 -67 904
Underhall tak -1 628 531 0
Underhall mark och utemiljo -16 134 0
-1 696 775 -839 971
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo
Org nr 716403-7587

<1 <1

-101 809 =76 091
-216 817 -206 899
-26 100 -26 100
-852 -999

-6 875 -7 288

-66 410 -55 958

-2 800 0
-421 663 -373 335
-1 665 989 -1 665 988
-24 367 -24 367
-12 461 0
-1702 817 -1 690 355
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HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo
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Not9 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2102
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 79 035 446 79 035 446
Ingéende anskaffningsvirde mark 1724 680 1 724 680
Ingaende anskaffningsvirde markanliggningar 312 107 312 107
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 81072 233 81072 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -18 623 801 -16 957 813
Arets avskrivningar byggnader -1 665 989 -1 665988
Ingéende avskrivningar markanliggningar -171772 -147 405
Arets avskrivningar markanliggningar -24 367 -24 367
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 485 929 -18 795 573
Utgaende bokfort viirde 60 586 304 62 276 660
Bokforda virden byggnader 58 745 656 60411 645
Bokforda virden mark 1724 680 1724 680
Bokférda vdrden markanldggningar 115968 140 335
Fastighetsbeteckning: Kungsgarden 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 1984 30 600 000 18 800 000 49 400 000 32300 000
Bostider hyreshus 1984 47 000 000 13200 000 60 200 000 60 200 000
Lokaler 1984 1724 000 1524 000 3248 000 3248 000

79 324 000 33 524 000 112 848 000 95 748 000

Not 10 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvirden 442 034 442 034
Arets investeringar 62 301 0
Utgaende anskaffningsvirden 504 335 442 034
Ingéende avskrivningar 442 034 -442 034
Arets avskrivningar -12 461 0
Utgaende avskrivningar -454 495 -442 034
Utgaende bokfort viirde 49 840 0

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem éar.

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

111211 108 897
14 190 14 180
2375 625
100 317 87582
228 093 211 284
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Not 13  Kortfristiga placeringar

HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo
Org nr 716403-7587

Placering HSB 3 mén
Placering HSB 6 man

Réntesats

Konv.datum

0,45%
0,60%

2019-03-01
2019-03-01

1 000 000 1 000 000
1 000 000 500 000
2000 000 1500 000

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 3621999 0 2763 225 5645 641 463 344
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 463 344 -463 344
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 472 000 -472 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 696 775 1696 775
Arets Resultat -500 690
Belopp vid arets utgdng 3621999 0 1538450 7 333760 -500 690

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-01-30 1,36% 2019-01-30 4479438 * 720 000
Stadshypotek AB 2019-06-01 1,05% 2019-06-01 8904 872 * 94 232
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,31% 2021-10-30 7518429 250 000
Stadshypotek AB 2022-01-30 1,49% 2022-01-30 8 649 015 94 784
Stadshypotek AB 2022-10-30 1,51% 2022-10-30 8 750 000 250 000
Stadshypotek AB 2023-10-30 1,60% 2023-10-30 12 245 230 300 000
50 546 984 1709 016

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 267 890
Genomsnittsréntan vid arets utgang 1,40%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 6 836 064
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 42 001 904
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

*Dé ldnen har slutbetalningsdag ar 2019 riiknas hela lanen som kortfristiga, trots att linen kommer att forlingas.

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning
varav i eget forvar

Summa stiillda siikerheter

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

72 226 000 72 226 000
0 0

72226 000 72 226 000
358 415 373 648
-24 243 -15 233
334172 358 415
59 049 34 024

2 2

59 051 34 026
8477 6 965
4514 4794

12 991 11759



@ HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo
Org nr 716403-7587

HSB - dar mbjligheterna bor

Not 19 = Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 93 676 87951
Upplupna sociala avgifter 26 887 24 459
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 173 481 169 665
Upplupna rintekostnader 95 306 125 225
Upplupen revision 13 188 12 863
Upplupen fastighetsforvalining 2475 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 397 106 692 967
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4747 1019

806 866 1114 149
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo, org.nr. 716403-7587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kungsgarden i Vaxjo for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

< skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om-den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

< utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande

bild av féreningens resultat och stallning. A q



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslag

Vaxjd den '/Z7 2019

Klas Qvarnstrom

Hoda Fakhro

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av féreningen vald revisor



