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Brf Erikstorp 8
Org.nr. 769617-5376

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisnjngen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen utgrs av fastigheten Malmd Erikstorp 3 med adress Erikstorpsgatan 8.
Fastigheten innehaller 20 bostéder. Byggnaden uppfordes 1944.

Foreningens verksamhet har startat under 2008 genom att fastigheten Malmé Erikstorp 3
forvirvades for 2 525 532 kr via ett transportkdp. Déarefter har uppskrivning skett med
18 546 118 kr, sammanlagt initialt anskaffningsvirde uppgar séledes till 21 071 650 kr. Dérefter har ytterligare aktiveringar skett med

4442921 kr.

Upplételse av bostadsritterna har skett under 2008 da fastigheten tilltritts.

Av de 20 st ldgenheterna #r 18 st upplatna som bostadsritt och 2 st som hyresriitt.
Under aret har 3 st ligenhetsoverlatelser gjorts.

Fastigheten dr forsiikrad till fullvirde hos Fastighetsidgarna genom Proinova Agency AB.

Styrelsens sammanséttning
Ordinarie ledaméter:

Viveka Ericsson

Lars Moldener
Eva Wulff

Foretagets séte dr Malmd

Flerarsjamforelse*

2017 2016 2015 2014 201 3%
Nettoomséttning 878 289 900 014 923619 927 888 872 338
Res. efter finansiella poster -64 434 -23 326 10951 -139 122 -170 864
Balansomslutning 24 271 030 24 389981 24 548 711 23 242 937 23 412 690
Soliditet (%) 71,42 71,33 61,17 55,28 55,47

*Definitioner av nyckeltal, se noter

** Fran och med 1 januari 2014 tillimpar foreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3"). Omrékning av
tidigare &r har ej skett. Tidigare tillipade foretaget Arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna rad fran Bokforingsnimnden.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Foreningen har inte gjort ndgon avgiftshdjning under aret.

Viktiga avtal for fastigheten

For fastighetsskotsel och forvaltning anlitas Lifra L&B i Malmé AB tom 2017-12-31.
El levereras av Teljeenergi.

Fjirrvirme tillhandahélles av E.ON Forsiljning AB.

For vatten, avlopp och renhallning finns avtal med VA SYD.

Ett flertal leverantor anlitas f6r Ovriga fastighetstjénster.
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Brf Erikstorp 8
Org.nr. 769617-5376

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Arets forlust

Belopp vid &rets utging

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstimmans behandling finns
balanserad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny ridkning dverfores

Insats-
kapital
16 936 554

0
16 936 554

Upplatelse-
avgifter
2043 602

0

2043 602

-1581 323

_ 64434
-1 645757

-1 645 757
-1 645 757

Betriffande foreningens resultat och stéillning i Svrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.

4
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forlust
-1581 323

=64 434
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Brf Erikstorp 8
Org.nr. 769617-5376

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6
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2017-01-01
2017-12-31

878 289

75 105
953 394
-594 113

-300 405
-894 518

58 876
0

-123 310
123310
64 434

-64 434

2016-01-01
2016-12-31

900 014
105 310
1 005 324
-611 798

-296 734
-908 532

96 792

1

-120 119
-120 118
-23 326

-23 326
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Brf Erikstorp 8
Org.nr. 769617-5376

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

5 23442 202
6 8 635

23 450 837

23 450 837

7 10 248
10 248

809945
809 945

820 193

24 271 030
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2016-12-31

23674 798
11 099
23 685 897

23 685 897

675 931

675 931
704 084

24 389 981
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Brf Erikstorp 8
Org.nr. 769617-5376

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 16 936 554 16 936 554

Upplételseavgift 2043 602 2043 602
18 980 156 18 980 156

Ansamlad forlust

]§alanserat resultat -1581 323 -1557 997

Arets resultat -64 434 -23 326
-1 645 757 -1 581 323

Summa eget kapital 17 334 399 17 398 833

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 6 680 000 6 680 000

Summa langfristiga skulder 6 680 000 6 680 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 22 445 107 642

Aktuell skatteskuld 51 657 49 955

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 9 182 529 153 551

Summa kortfristiga skulder 256 631 311 148

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 271 030 24 389 981

Yy
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Brf Erikstorp 8
Org.nr. 769617-5376

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.
Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l16pande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den l5pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forséljning ligenhet

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Férindring av likvida medel

Likvida medel vid érets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
Not 2017-12-31

58 876
300 405
0

-123 310
0

235971

17 905
-85 197
45 925

214 604

5 -65 345

-65 345

0
0
0
149 259
675 931
-15 245

809 945
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2016-01-01
2016-12-31

96 792
296 734
1

-120 119
1016

274 424

-20 047
-4 898
32978

282 457

-79 110
-79 110
2405 500
-2 570 000
-164 500
38 847
637 084

0

675 931
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Brf Erikstorp 8
Org.nr. 769617-5376

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning,.

Principerna dr oférindrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

évriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsiittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjért dver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Da skillnaden i férbrukning av en materiell anl3ggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas
tillgdngen upp pa dessa komponenter. Byggnaden 4r uppdelad i totalt 11 komponenter.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Inventarier

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Nettoomsiittning uppdelad pad rorelsegren
Arsavgifter bostdder
Hyresintékter bostéder

Fastighetskostnader

Att fordela

Fastighetsskotsel och stiddning
Fastighetsunderhdll
Driftskostnader
Administrativa kostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Fasighetsavgifter/-skatt
Forsékringsskador

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetskrediter
Ovriga rintekostnader

Antal ar
15 till 100
10

2017

755 424
138 109
893 533

2017

-15 245
63 668
32 968

327 326
80 577
58 900
19 619
26 300

0

609 358

2017
123 046

264
123 310
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2016

750 454
149 560
900014

2016

0

58 007
31832
300 833
82 959
51500
13 186
25360
48 121
611 798

2016
119 860

259
120 119



Brf Erikstorp 8
Org.nr. 769617-5376

NOTER

Not S5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not7  Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Interimsfordringar
Forutbetald forsakringspremie

Not8 Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

2 370 000 kr 1,50%, forlingningsdag 2021-09-30
1460 000 kr 1,45%, forlingningsdag 2019-09-30
2 000 000 kr 1,46%, forlingningsdag 2020-07-30

850 000 kr 1,32%, forlangningsdag 2020-06-01

Not9  Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Att fordela

Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter
Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

'4

2017-12-31

25 449 226
25514571
-1774 428

-297 941

_-2072 369

23 442 202

15401 164
33833
8 007 205

23442 202

20 000 000
10 400 000

2017-12-31

24625

24 625
-13 526

2017-12-31

10 248
0
10 248

2017-12-31

6 680 000

2017-12-31

-15245

63 339

18 218
116217
197 774

2016-12-31

25370 116
79 110
25449 226
-1480 157
-294 271
-1774 428

23674 798

15 667 593
0
8 007 205

23674 798
20 000 000
10 400 000
2016-12-31

24 625

24 625
-11 063

2016-12-31

9530
_..18623
28 153

2016-12-31

6 680 000

2016-12-31

0
72934
17 522

63095
153 551



Brf Erikstorp 8
Org.or. 769617-5376

NOTER
Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

ams den 26 4f\n[ 2018

otk Al

Viveka Ericsson

Lars Moldener

2017-12-31

10 150 000

| ]
VA%, VLU#/

Eva Wulff

Min revisionsberittelse har ldmnats den 1 7“\-“; LOi8

ol Jor

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Erikstorp 8
organisationsnummer 769617-5376

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Erikstorp 8 for rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-
31,

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &ar
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststatler
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér
tillrackliga och &ndamalisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
5rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar daven for den interna kontroll som den
beddmer &r nédvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pe°1 oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r-
tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé&l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
o = . . N -3
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel, och att ldmna en

revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstad p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt elier
tillsammans rimligen kan férvéntas p8verka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgérder
som ar ldampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag l&mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar acksd
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, m8ste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p§
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhailanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

'



Deloitte

¢ utvarderar jag den dévergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
0 . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p8 ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Erikstorp 8 for rékenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

Brf Erikstorp 8
organisationsnummer 769617-5376

2(2)

s fdretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings3tgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana 3tgérder, omréden och
forh8llanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 2 maj 2018

Rul 47

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



