Arsredovisning for

Bf Rosen upa
702001-8110

Rékenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehalisforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-4
Resultatrékning 5
Balansrakning 6-7
Arsavgiftsgrundande férhallanden 8
Noter 9-12
Underskrifter 12

Arsredovisningen &r framtagen
av féreningens styrelse i samarbete med
Férvaltnings AB Graden



Bf Rosen upa 1(12)
702001-8110

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bf Rosen upa, 702001-8110 far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tids_begrénsning.

Verksamheten
Foéreningen som bildades 14/12 1912 ager och férvaltar fastigheten Nebulosan 13 i Gustav Vasa
forsamling. Fastigheten omfattar 24 medlemslagenheter och tva lokaler med hyresritt.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Féreningens handkassa har under aret handhafts av Nils Petter Palmefors.
Vid arets utgang var medlemsantalet 41 stycken férdelade pa 24 stycken lagenheter.

Fastigheten har under aret varit fullvardesforséakrad i Lansforsékringar.

Styrelsen
Ordférande Peter Goransson
Kassor Nils Petter Palmefors
Ledamot Endre Fabo
Ledamot Per Froberg
Ledamot Anneli Hjort
Suppleant Christel Lofvendahl
Victor Pege
Alexandra Bergkvist
Revisor Katarina Nyberg, extern revisor
Harald Stier, intern revisor
Revisorssuppleant Ping Wang
Valberedning Amin Kebaili

Blenda Goéransson

Foreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under rakenskapsaret har styrelsen haft nio protokollférda styrelseméten. Féreningen héll ordinarie
arsstamma 3:e maj 2018.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm, Nebulosan 13

Adress: Vastmannagatan 55, 55A

Byggar: 1885-1887

Taxeringsvarde: 39 142 000kr varav byggnadsvarde 14 738 000kr
Lagenhetsfordelning: 24 lagenheter och tva lokaler i en huskropp

Total boyta: 1548 m?

Fastighetens areal: 807 m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok 12 st
2 rum och kok 4 st
3 rum och kok 8 st
Lokaler 2 st

Héndelser under och efter rdkenskapsaret

Arvoden

Till styrelseledaméterna har utbetalats styrelsearvoden om totalt 24 000 kronor, enligt den
férdelningsprincip som beslutades om vid arsmétet 2005.

Medlemsinformation - hemsida

Pa féreningens hemsida www.vastmannagatan55.se finns bland annat stadgar,
arsredovisningshandlingar, ordningsregler och kontaktuppgifter, samt en lista med fakta om vart
specifika hus och lite allman information om livet i en bostadsférening.

Overlatelser och nya medlemmar
Under aret har foljande nya medlemmar antagits i samband med éverlatelser av andelar i féreningen:
Christel Léfvendahl och Kim Laakso (Igh 19).

Bergvarme

Styrelsen har under aret inhamtat information och budgetoffert kring installation av bergvarme som ett
majligt alternativ till nuvarande fjarrvarmeanlaggning. Vid utvardering, befanns kostnaden vara for hog |
forhallande till de besparingar som skulle kunna géras, bland annat pa grund av att nuvarande
el-installation inte racker till for att forsorja aggregatet med tillracklig effekt. Styrelsen beslutade darfor
att inte ga vidare i detta skede.

Ventilation och flaktar
Tidigare patalade problem med fléktkanalerna i nagra lagenheter i gardshuset har atgardats under
aret.

Trapphus, el och dorrar

Styrelsen har &nnu ej initierat malning av dérrarna pa grund av att trapphusen &r relativt slitna, speciellf
i gathuset, och att el-dragningen i trapphusen efter besiktning bedéms behéva atgardas eftersom den
ar gammal och dessutom inte alltid sa vacker.

Offerter for omdragning av el i trapphusen ar under inhamtande och darefter vidtar en total renovering
av trapphusen, entréportalen och dorrar. Utkast till fargséattningsforslag ar under framtagande och
medlemmarnas synpunkter kommer att inhdmtas innan igangsattning under 2019.

Foreningens ekonomi
Styrelsen konstaterar att féreningens ekonomi ar god, och har darfor beslutat att ej héja avgifterna
infor 2019.

Notera dock att i samband med att féreningen drar igang en eventuell renovering av trapphusen etc.
kan fragan om avgiftshojningar komma att aktualiseras pa nytt.
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Forvaltare
Styrelsen har tecknat ett avtal med en ny ekonomisk forvaltare, Conzignus Hem och Fastighet
Forvaltning AB, som tar 6ver 1/7 2019.

Kodlas och porttelefon

Styrelsen har under hosten 2018 pabdrjat en utredning angaende ett nytt system fér porttelefon och
dérréppning da det nuvarande har en bristfallig funktion och ar valdigt slitet. Mer information kommer
vartefter det blir aktuellt att byta.

Eget kapital
Fond
Insatser/  Reservfond & fastighets- Balanserat Arets

Upplatelseavgifter  Uppskriv.fond underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11 495 675 600239 1168019 -9895048 68 332
Resultatdisp. enligt stammobeslut 68 332 -68 332
Fondavsattning enligt stammobeslut 120 000 -120 000
Arets resultat 103 714
Vid arets slut 11 495 675 600239 1288019 -9946716 103 714
Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséattning 1155160 1150 939 1089 076 1004 596 1185528
Resultat efter finansiella poster 103 714 68 332 -8468712 -345 328 -59 183
Resultat i % av nettoomsattningen 9,0 5,9 -777,6 -34,4 -5,0
Soliditet, % 73,5 72,6 70,1 89,9 90,1
Balansomslutning 4 816 958 4736 858 4806594 13162404 13528995
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 486 480 463 415 516
Lan*) 145 149 152 155 307
Gemensam elkostnad 28 22 21 21 31
Varmekostnad 173 174 173 162 155
Vattenkostnad 31 29 28 18 31
Renhallningskostnad 27 27 31 30 29

*) Fran och med 2014 avser detta endast de lan som belastar féreningens kostnader. Laneskuld for
reverser ar inte upptagna.
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans foérfogande star féljande belopp
balanserat resultat -9946 716
arets resultat 103 714
Totalt -9 843 002
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde 120 000
balanseras i ny rakning -9 963 002
Summa -9 843 002

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintakter
Nettoomséattning 2 1155160 1150 939
Ovriga rorelseintakter 17 424 19 878
Summa rorelseintakter 1172 584 1170 817
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -794 501 -833 852
Personalkostnader 4 -32 083 -30 859
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -224 348 -224 348
Summa rorelsekostnader -1 050 932 -1 089 059
Rorelseresultat 121 652 81758
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 13
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 938 -13 439
Summa finansiella poster -17 938 -13 426
Resultat efter finansiella poster 103 714 68 332
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 103 714 68 332
Skatter 0 0
Arets resultat 103 714 68 332
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3275094 3499 442
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3275094 3499 442
Summa anlaggningstillgangar 3275094 3499 442

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 693 083 699 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 782 40 685
Summa kortfristiga fordringar 742 865 740 055
Kassa och bank

Kassa och bank 798 999 497 361
Summa kassa och bank 798 999 497 361
Summa omsaéttningstillgangar 1541 864 1237 416
SUMMA TILLGANGAR 4816 958 4736 858
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 7 380 000 7 380 000
Upplatelseavgifter 4115675 4115675
Uppskrivningsfond 600 239 600 239
Reservfond och fond fastighetsunderhall 1288019 1168 019
Summa bundet eget kapital 13 383 933 13263 933
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9946 716 -9 895 048
Arets resultat 103 714 68 332
Summa fritt eget kapital -9 843 002 -9 826 716
Summa eget kapital 3540 931 3437 217
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 882 340 887 340
Summa langfristiga skulder 882 340 887 340
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5 000 5000
Leverantorsskulder 168 556 113915
Ovriga skulder 63 407 53776
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 156 724 239 610
Summa kortfristiga skulder 393 687 412 301

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 816 958 4 736 858
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Arsavgiftsgrundande forhallanden
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 1155 160 1150 939
Ovriga intakter 17 424 19 878
Drift-, administrations- och personalkostnader -826 583 -864 711
Rantekostnader netto (utgiftsranta/inkomstrénta) -17 938 -13 426
Amortering -20 000 -20 000
Resultat 308 063 272 680
Summa 308 063 272 680
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar AR
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 40
-Forbattringsarbete 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

2018-12-31 2017-12-31

Manadsavgifter 752 316 743 360
Lokalhyror 329 244 320 824
Forradslokaler 4 800 4 800
Utdebitering fastighetsskatt 21 898 21 898
Tv-avgifter 46 935 60 044
Oresutjamning -33 13
1155 160 1150 939
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 43 197 34 472
Varme 267 080 269 384
Vatten och avlopp 47 567 45 318
Renhallning, sophantering 41 507 41032
Fastighetsskotsel inhyrd 38 412 37 368
Trappstéadning inhyrd 49 968 39 271
Reparation och underhall 38 596 79 441
Underhall gard & park 530 12 500
Ovriga driftskostnader 3604 1862
Hisskostnader 13 862 12 889
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 59 508 58 980
Fastighetsférsakringar 44 442 53 648
Serviceavtal 0 7 500
Bredband, Kabel-TV 49 432 69 978
Planerat underhall 26 250 0
Ovriga féreningskostnader 5 835 9 385
Administrationskostnader 39 495 38 028
Extern revisionskostnad 14 978 15 547
Bankkostnader 2940 2770
Ovriga frammande tjanster 2818 0
Foéreningsavgifter 4 480 4 479
Summa 794 501 833 852
Not 4 Anstéalida och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 25000 24000
Sociala kostnader 7 083 6 859
32 083 30 859
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Not 5 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5456 220 5 456 220
5456 220 5456 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 956 778 -1732430
-Arets avskrivning enligt plan -224 348 -224 348
-2 181126 -1956 778
Redovisat virde vid arets slut 3275094 3499 442
Bokfort varde byggnader 2739094 2 963 442
Bokfort varde mark 536 000 536 000
3275094 3 499 442
Taxeringsvarde byggnader 14 738 000 14 738 000
Taxeringsvarde mark 24 404 000 24 404 000
39 142 000 39 142 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 114 082 114 082
Vid arets slut 114 082 114 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -114 082 -114 082
Vid arets slut -114 082 -114 082
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not 7 Kortfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Saldo skattekonto 28 410 28 410
Ovriga fordringar 0 5759
Skattefordringar 673 1201
Revers Igh 12 156 000 156 000
Revers Igh 6 508 000 508 000
693 083 699 370
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Loptid Rénta 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 3 man 1,65% 225000 230 000
Stadshypotek (Revers Igh 6) 3 man 1,65% 506 730 506 730
Stadshypotek (Revers Igh 12)  2020-09-01 1,15% 155 610 155610
887 340 892 340
Varav kortfristig del 1 ar -5 000 -5 000
Kvarstaende langfristig del 882 340 887 340
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -20 000 -20 000
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 862 340 867 340
Stallda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 530 409 8 530 409
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 1710 1086
Forutbetalda intékter 105 600 114 896
Ovriga upplupna kostnader 49 414 123 628
156 724 239 610
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