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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlédggningstillgangar &r tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar &r tillgangar som l6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvénds for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening &r vdarme, el, vatten och avlopp, stédning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhélisplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet ar att sikerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av stimman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett &r eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sékerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sdkerhet for att erhalla lan.

Soliditet 4r foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgangarna
{(balansomslutning).

Revisionsberittelse &r dér revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvéndande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte Uppsala.

Bostadsrattsféreningen bildades 2014. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-01-08.

Foreningen utgér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en &kta bostadsréttsforening.

Fastighetsfakta

Féreningen &ger fastigheten Uppsala Sala Backe 47:4 i Uppsala kommun. Pa fdreningens mark finns
tva flerfamiljshus med fyra trapphus i 6-8 vaningar med delvis underliggande killare/garage p& adress
Johannesbécksgatan 43, Fyrislundsgatan 37 A, B och C, samt Gréna gatan 32. Féreningens byggnader
uppférdes 2017.

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsférsakring fér
styrelsen.

Byggnad och ytor

Bostadsytan &r 6 089 kvm. Markarealen uppgar till 3 175 kvm.
Lagenhetsfordelning

1 rok 10 st

2 rok 36 st

3 rok 19 st

4 rok 22 st

5 rok 10 st

Totalt 97 st

Allménna utrymmen
Till varje ldgenhet hor ett ldgenhetsforrad beldget i kallaren.

Samtliga lagenheter &r utrustade med kallsorteringsméjligheter under diskbénken. Det sorterade
avfallet kéllsorteras vidare i fraktioner som finns i soprum i trapphus 3 (Fyrislundsgatan 37C) och p3
garden.

En gemensam tvéttstuga finns i trapphus 3. Dar féreningen képt in nya och béttre torktumlare.

I kéllaren finns utrymmen fér cyklar, barnvagnar och rullstolar. | trapphus 4 (Johannesbicksgatan 43)
finns en cykel/hobbyrum utrustat med luftpump.

Det finns en gemensam gard om ca 1600 kvm, med gott om plats fér lek och umgénge.



Brf Ldngtans Allé

o
Org nr: 769628-4715 o8 {?% ﬂ =

Parkering

Foreningen har i eget garage under husen tillgang till 45 bilplatser, varav tre handikapp-platser,
fyradubbelparkeringar, tva laddplatser for elbilar samt 2 MC-platser f6r uthyrning till medlemmar.
Garageplatserna hyrs ut via ett av féreningen heldgt dotterbolag, Langtans Parkering AB.

Tva av garageplatser &r knutna till bilpoolen Sunfleet. Féreningens medlemmar erbjuds kostnadsfritt
medlemskap och betalar vid nyttjandet endast fér rorliga kostnader. Nordr svarar i fem ar for den fasta
avgiften till Sunfleet. Efter fem &r &r det fritt for foreningen att besluta om férlangning av avtalet.

Fastighetens tekniska status

Avsattning till fond for yttre underhall skall &rligen med belopp som anges i ekonomisk plan och
dérefter i separat underhallsplan enligt féreningens stadgar § 14. Foreningens forsta underhéllsplan
kommer att uppréttas efter garantibesiktningen.

Eftersom byggnaderna &r nyuppférda finns inga underhalisatgarder planerade att utforas inom de
ndrmaste 5 aren. Till det planerade underhallet samlas medel in via arliga avsattningar till féreningens
yttre underhallsfond enligt upprattad underhalisplan. Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital

Fastighetsférvaltning

Foreningen har anlitat Upplands Boservice AB fér fastighetsskotsel.

FGreningen har anlitat Rent & Fréscht i Uppsala AB for stadning.

Foreningen har anlitat Upplands Boservice AB fér snéréjning och halkbekdmpning.

Fastighetens lokal
Kontraktet pa féreningens lokal I8per enligt féljande;

Verksamhet Ytakvmm  Loptid t.o.m.
Kontor 543 Outhyrd

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 142 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut &r 145 st. Under &ret har 13 6verlételser skett foregaende &r var det 14 Gverlatelser.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet,
f.n. 1190 kr.

Pantsattningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1 % av prisbasbeloppet, f. n. 476 kr.
STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Ingen &rsstdmma har hallits under 2020 med anledning av COVID-19. Styrelsen
har sedan ordinarie foreningsstémma den 2019-06-05 och drpa féljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansittning:
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Boris Ivanic Ordférande
Einar Selbyg Kassér
Caroline Bylund Ledamot
Mimmi Jansson Ledamot
Gramoz Krasiniqi Ledamot
Martin Ohlstrém Ledamot
Maria Fagersund Suppleant
Styrelsearbete

Styrelsemdten som protokollférts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingér i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under &ret arbetar med.

Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.
Firmateckning

Revisorer
Niclas Wérenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning

Stefan Lindqvist Sammankallande
Sanja Sadzak

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Porttelefon bestélld och installerad till samtliga trapphus.

Nya cykelstéll monterade pa garden.

Passagesystem med tagg installerad i férradsutrymme.

Ommalning av adresstexterna mot Fyrislundsgatan.

Duvpiggar installerade pa tak.

Foreningen har under aret tagit fram en hemsida.

Féreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska

verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika atgarder.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokféringsmaéssig vdardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten,

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsfléde. Det likviditetdverskott som
féreningen fér in under aret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhéllsatgarder pa
fastigheten samt amortering pa féreningens lan.
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att inte hoja
manadsavgifterna. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 725 kr/kvm.

Individuell métning

| flerbostadshusen fordelas hushallsel och varmvatten mellan lagenheterna efter uppmatt forbrukning.
Kostnaden aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med ménadsavgiften, for januari, april, juli
och oktober. Betalningsskyldig &r den som &ger ligenheten den férsta manaden i varje kvartal. For
ndrvarande &r enhetspriset satt till 43 kr/kbm fér varmvatten och 1,50 kr/kWh fér hushallsel.

Kollektivt bredband och TV-paket Lagom fran Telia
Foreningen har upphandlat kollektivt bredband och TV-paketet lagom fran Telia, vilket ingar i
arsavgiften.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.

UTGIFTSFORDELNING
Ovriga Réntor
driftkostnader 19%
24%

Amortering
15%

Underhall
9%

* El, vérme, vatten och avfallshantering
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2020 2019 2018 2017*
Arsavgifter, kr/kvm BOA 725 725 725 725
Sparande* kr/kvm, total yta 206 246 263 -
Driftkostnader, kr/kvm, total yta 417 385 379 -
Fastighetsel, kr/kvm, total yta 60 89 20 -
Uppvarmning, kr/kvm, total yta 66 71 75 -
Vatten, kr/kvm, total yta 46 39 26 -
Avskrivning kr/kvm, total yta 553 553 553 -
Réntekostnader kr/kvm, total yta 132 163 159 -
Avséttning till yttre underhallsfond 50 50 50 50
Genomesnittlig skuldranta, % 1,00 % 1,20 % 1,19% -
Fastighetslan, kr/kvm, total yta 13 808 13 909 14 010 14 067
Yttre underhallsfond 405 771 307 000 - -
Nettoomsattning, tkr 5035 5264 5136 3876
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 091 -1886 -1779 -1245
Soliditet, % 70 70 70 70

*Sparande = Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behévs for att klara

framtida underhall och amortering pa lan.

**- Kostnadsutfallet 2017 avser endast del av ar vilket ger missvisande jamférelsevarden.

Forandringar i eget kapital

Medlems Yitre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets bérjan 206 020 000 405 771 -5334 590
Avséttning till yttre underhallsfond 313 000 -313 000
Arets resultat -2 091 465
Belopp vid arets slut 206 020 000 718 771 -7 739 055
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdéende medel:
Balanserat resultat -5 647 590
Arets resultat -2 091 465
Totalt -7 739 055
disponeras for
avséattning for yttre underhallsfond 313 000
Balanseras i ny rékning -8 052 055
Summa -7 739 055

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

@'%ﬁ‘;
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-
B 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5035 249 5263 647
Ovriga rorelseintikter 3 114 332 57 302
Summa rorelseintikter 5 149 581 5320949
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 559 030 -2 366 403
Ovriga externa kostnader 5 -218 200 -229 867
Personalkostnader 6 -264 513 -223 900
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -3396 170 -3396 170
Summa rorelsekostnader -6 437913 -6 216 340
Rorelseresultat -1288 332 -895 391
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9030 9 986
Réntekostnader och liknande resultatposter -812163  -1000 847
Summa finansiella poster -803 133 -990 861
Resultat fore skatt -2 091 465 -1 886 252
Skatt 0 0
Arets resultat -2091465  -1886 252
8
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Balansréikning

Belopp i kr Not  2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 279 122 352 282 518 522
Summa byggnader och mark 279 122 352 282 518 522
Materiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 50000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 279 172 352 282 568 522
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 143 707 177 278
Ovriga fordringar 7102 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 265 298 290 654
Summa kortfristiga skulder 416 107 467 932
Kassa och bank 5153482 = 4431783
Summa omsittningstillgangar 5569 589 4899715
SUMMA TILLGANGAR 284 741 941 287 468 237
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 206 020 000 206 020 000
Fond for yttre underhall 718 771 405771
Summa bundet eget kapital 206 738 771 206 425 771
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 647 590 -3 448 338
Arets resultat -2 091 465 -1 886 252
Summa ansamlad forlust -7 739 055 -5334 590
Summa eget kapital 198999716 201091 181
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 11,14 27 209 416 27 653 166
Summa langfristiga skulder 27 209 416 27 653 166
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 57 613 834 57791 334
Forskott fran kunder 6700 100
Leverantdrsskulder 307 194 304 003
Skatteskulder 11780 10 843
Ovriga kortfristiga skulder 47 329 43769
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 713 545972 573 841
Summa kortfristiga skulder 58 532 809 58 723 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 284 741 941 287 468 237

10
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 091 465 -1 886 252
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 3396170 3396 170
1304 705 1509918
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1304705 1509918
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 91 825 52 902
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder | -13 581 -87 840
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 1382949 1474980
forandringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten B
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av [&n -621 250 -621 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -621 250 -621 250
Arets kassaflode 761699 853 730
Likvida medel vid arets borjan 4431783 3578053
Likvida medel vid arets slut 5193 482 4431783
11
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2016 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har
fastighetens bokférda vérden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pigdende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per &r.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
om sadan uppréttats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avséttning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stdmman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

12
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Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsférening ar kapitalintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt-/avgift
Fastigheten har asatts virdeér 2016. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt

befriad fran fastighetsavqift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter viardedret. Detta géller under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under &ren 2017 till och med
2031.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvérdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till
lokalhyresgdsterna.

Uppskjuten skatt
Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméssiga virdet med

12 948 000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen éverlater fastigheterna till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsfreningen &r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begrénsning i

tiden at sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31
Arsavgifter 4411 620 4 412 085
Hyror 386 298 401 307
Fastighetsskatt 1473 5 890
Individuell matning 259 446 419733
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 18 144 24 632
5076 981 5263 647
Hyresbortfall, lokaler - -41732 -
Summa 5035 249 5263 647

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Administrativa avgifter 17 709 22 297
Férsakringserséttning 12 750 -
Ovriga intékter 83 873 35 005
Summa 114 332 57 302

13
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Not 4 Driftkostnader

2020-01-01- 2019-071-017-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel (och lokalvard) 332 536 351 595
Sndréjning = 45 206
Hisskostnader 17 178 6 001
Bevakning & jour - 9790
Besiktningar, OVK 18 250 16 189
Reparationer 251 908 175 445
Underhall 364 399 7 808
El 368 017 544 760
Uppvérmning 403 914 438 801
Vatten 280 516 242 202
Sophantering 105 604 101 850
Fastighetsforsakring 75 390 73 046
KabelTV, bredband 292 995 298 304
Fastighetsskatt 5890 5890
Ovriga kostnader 42 433 49 516
Summa 2559 030 2 366 403
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-07-07-
. 2020-12-31 2019-12-317
Forvaltningskostnader 130 061 128 827
Féreningsaktiviteter 1466 18 234
Konsultkostnader 34 363 2 875
Ovrigt 52 310 79 931
Summa 218 200 229 867

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rékenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser
utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01- 20719-07-017-

2020-12-31 20719-12-371
Byggnader och mark 3396 170 3396170
Summa 3396 170 3396 170
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Not 8 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 292 707 032 292 707 032
Vid arets slut 292707 032 292 707 032
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 188 510 -6 792 340
-Arets avskrivning ~ -3396 170 -3396 170
Vid &rets slut -13 584 680 -10 188 510
Redovisat virde vid arets slut 279122352 282518 522
Varav mark 48 378 232 48 378 232
Taxeringsvédrde
Bostader 117 600 000 117 600 000
Lokaler 589 000 589 000
Summa taxeringsvarde 118 189 000 118 189 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvdrde som 6verstiger det skatteméssiga virdet med
12 948 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsréattsforeningen dverlater fastigheterna till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begrinsning i
tiden at sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2020-12-31  2019-12-371

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virdet vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andra lingfristiga virdepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Antal Redovisat

Bolag / Org nr / Séte B andelar % vérde
Léngtans Parkering AB, 559086-6132, Uppsala 500 100 50 000
50 000

= 3
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31

Individuellt uppmatta forbrukningar 42 892 69 853
Fastighetsforsékring 64 013 62 588
Bredband 74 147 72 459
Matdatainsamling 16 659 16 659
Ekonomisk férvaltning 27 587 26 636
Administrationsintakter 40 000 35000
Ovriga férutbetalda kostnader - 7 459
Summa 265 298 290 654

Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

SEB, rénta 1,640 %, ffd 2022-03-28 27 564 416 28 008 166

27564416 28 008 166
varav kortfristig del -355 000 -355 000
Redovisat virdet vid arets slut 27 209 416 27 653 166

Lénet &r av langfristig karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Lén som forfaller till omférhandling inom 12 ménader fran balansdagen redovisas fran och med 2020
som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 20719-12-37

Nordea, rénta 0,675 %, ffd 2021-03-30 28 363 167 28 540 667
SEB, rénta 0,672 %, ffd 2021-03-29 28 895 667 -
SEB, rénta 0,960 %, ffd 2020-03-28 ot - 28 895 667

57 258 834 57 436 334
varav kortfristig del av langfristig skuld 355 000 355 000
Redovisat virde vid arets slut 57 613 834 57 791 334

Av foreningens I&n férfaller 57 258 834 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nésta rakenskapsar. Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid férfall.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Forutaviserade avgifter & hyror 399 134 397 062
El 46 964 47 712
Fjérrvarme 51118 69 991
Kostnadsréantor 28756 17 138
Revision 20 000 20 000
Ovriga kostnader b - 21938
Redovisat virdet vid arets slut 265 298 290 654

Not 13 Stillda sdkerheter for skulder
2020-12-317 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 86 687 000 86 687 000
86 687 000 86 687 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sikerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Langtans Allé, org.nr. 769628-4715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Langtans Alié for
rakenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontrolt som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tifl
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen f&sta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mat &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Langtans Allé for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o fdretagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av tagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg ach dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhaitanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmairkning

Foregaende ars foreningsstdmma har inte hallits inom stadgeenlig tid inom sex manader fran balansdagen.

Uppsala den if. / S- = 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Maria Lejskog
Av féreningen vald revisor



