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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenchter med nyttjanderitt utan tidsbegrinskning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens

hus, om marken ska anvinds som komplement till bostadsligenhet.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-07-25 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-25 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet Grossbyn 1:114 forvirvades 2017. Fastigheten byggdes 2018 och bestér av 3 st flerbostadshur i 2 vaningar med
totalt 26 bostadsrittsligenheter.

Lagegnbetsfordelningen #r 16 st 2 rok, 8 st 3 rok och 2 st 4 rok.

Byggnadens totalyta 1 649 kvm som utgor ligenhetsyta.

Fstigheten &r fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ir franluftvirmepump i varje ligenhet.

Ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning skéts av GUAB.
Fastighetsskotsel skots av Emery Fastighetsservice AB

Foreningen har sitt séte i Tjérns kommun.

Flerarsjimforelse®

2017/2018
Nettoomsittning 139 296
Res. efter finansiella poster -128 132
Balansomslutning 54 380 634
Soliditet (%) 68,53

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Visentliga hiindelser som har intriffat under aret 4r att bostadsréttsforeningen férdigstilldes och inflyttning skedde i november 2018.

Styrelsen har hallit 2 st protokollférda sammantriden.

Medlemsinformation
Styrelsen har haft féljande sammansiitting:

Robert Engstrém Ordftrande
Staffan Gronberg Ledamot
Johan Johansson Ledamot
Revisor:

Séren Maxén Ordinarie

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ir 26 st.
En av foreningens medlemsldgenheter har under &ret 6verlétitiJ/

Sida2av9



Bostadsrittsforeningen Hiillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

Foérandringar i eget kapital

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Medlemsinsater

Arets forlust

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till underhéallsfonden avsitts
i ny rikning dverfores

-128 132
-128 132

25000
-153 132
-128 132

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

RESULTATRAKNING

Roérelsens intiikter m.m.
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-07-25
Not 2018-12-31

139 296
139 296

-70 165
-16 738
0

W

= -141 418
-228 321

-89 025
-39 107
-39 107

-128 132

-128 132

J
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

BALANSRAKNING . 2018-12-31
ot

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 42656 984
42 656 984

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 6 11 500 000
11 500 000

Summa anléiggningstillgangar 54 156 984

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 715
715

Kassa och bank

Kassa och bank 222935

Summa kassa och bank 222 935

Summa omsiittningstillgangar 223 650

SUMMA TILLGANGAR 54 380 634:]
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Bostadsriittsforeningen Hillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

BALANSRAKNING 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37398 404
37398 404

Fritt eget kapital

Arets resultat - -128 132

-128 132

Summa eget kapital 37270272

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 16 800 163

Summa langfristiga skulder 16 800 163

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 7463

Ovriga skulder 188 889

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 113 847

Summa kortfristiga skulder 310 199

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 380 634 J
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

NOTER

Not1l Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsitmingar och skulder
Ovriga tillgngar, avsittmingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprtvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pi balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Driftskostnader 20172018
Fastighetsskotsel 6288

El 16 051

Vatten 3513
Sophémtning 8 098
Vigforening 16 900
Fastighetsforsakring N 19 315

70 165

Not3  Ovriga externa kostnader 2017/2018
Forbrukningsinventarier 9719
Datakommunikation 1413
Férvaltning 5 606

16 738

Not4  Medelantal anstilllda 2017/2018

Foreningen har inte haft nagra anstiillda och har inte utbetalat styrelsearvode.]
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Bostadsriittsféreningen Hiillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

NOTER
NotS Byggnader och mark
Nyanskaffningar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Arets avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde (beriiknat)
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Aktier i db Ucklums

Forvaltnings AB 556905-8588
Utgaende redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Lan Tid och villkor
Swedbank Hypotek AB 20-10-23, 1,35%
Swedbank Hypotek AB 21-10-25, 1,53%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 188 889 kr.

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2018-12-31
42 656 984
42 656 984

-141 418
42 656 984
37 869 695

4787 289
42 656 984

20 267 000
2267 000

2018-12-31

11 500 000
11 500 000

2018-12-31

10 000 000
7 000 000
17 000 000

2018-12-31

24 000 000
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NOTER

) / o ——
Odsmal 2045-05-28 V /
A " B

Staffan Gronberg

Johan Johansson

Min revisionsberiittelse har limnats 2019-06- l"'{
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hiillungen 2
Org.nr 769635-0508

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Hallungen 2 for rikenskapséret
2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens formaga at
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om frhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen. VP/
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksj en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fGreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hallungen 2 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tilirackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden. ‘/?./
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om f&rslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg den 14 juni 2019

uktoriserad revisor
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