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Forvaltningsherattelse

Styrelsen fér Bif Lyckolodet, 769612-8011, med séte i Malmé, far hdrmed avge arsredovisning {6r
2021,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Fdreningen har tili andamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata |lagenheter &t medlemmarna 1or nytljande utan begréansning i tiden. En medlemns ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bastadsrait. En medlem som innehar bostadsratt
kalias bostadsrittshavare.

Bostadsrattsiéreningen registrerades 2005-07-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registreradas 2007-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-11 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsitiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
an dkta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstamman
Michael Jansson Ordidrande 2022

Marie-Christine Desplat Ledamot 2022

Malie Kauranen Ledamot 2022

David Brooker Laedamot 2022

David Plassmann Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Hanna Wallin Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
BoRevision i Sverige AB Fdreningsvald revisor 2022

Valberedning
Henrik Jéhnemark 2022

Nils Fagerberg 2022

Firmateckning
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamter, tva i féraning.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Lodet 5 i Malm$ kommun med darpd upptdrd byggnad med 24
lagenhater. Byggnaden ar uppiard 1910 och den genomgick en omfattande renovering ach
ombygonad 1976. Fastigheten ar beligen pa Angelholmsgatan 10 A-C samt Kristianstadsgatan 12.

Fdreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 2 Iagenheter med hyresratt.

Lagenhetsirdelning

1 rok 2 rok 3ok 4 rak
5 st 7 st 9 st 3st
Tatal tomtarea: 774 kvm

Total bostadsarea: 1 560 kvm

- varav bostadsraitsarea: 1 410 kvim

- varav hyresriitsarea: 150 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utfdrd 2019-04-15,

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. | fGrsdkringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen
samt kollektivi bostadsrattstillagg for medieammarna,

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med ftreningens ekonomiska {orvalining enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Bredablick Férvaltning Exonomisk fdrvaitning

Sveriges Bostadsratiscentrum (SBC) Teknisk férvaitning

Bredband2 Sappa Bredband

God EL i Sverige Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvdrme

Firesafe Protection i Sverige SBA (Systemaltiskt Brandskyddsarbeta)
Anticimex Skadedjursbekampning

Klottrets Fiande No 1 Serviceavial klottersanaring

Underhall och reparationer

Arsts underhali

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer {0r 38 974 kr och planerat underhall for
308 283 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallspian ach kommande ars underhall

Styrelsen félier en underhailsplan som upprattades 2019-09-25 av Sustend {tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antzgen underhailsplan avsatts det 444 000 kr 2021 &r
kommandse ars underhall, detta motsvarar 285 kr par kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Installerat avgasare och magnetfilter 2021
Installerat armaturer 2021
Relining 2020-2021
Underhall av grind 2020
Utbyte av las 2018
Omlaggning av tak 2017-2018
Underhall av fasad 2017-2018

Byggnation av balkonger 2017-2018
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Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstamma den 11 maj 2021. Styrelsen har under ret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Covid-19
Som en effeki av Covid-19 utbratiet under 2021 upplevde manga 1éretag en minskad sitarfragan. Det
ar styreisens beddmning att det inte uppstait en vasentiig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Borjan av 2021 blev speciellt pa grund av den fartsatta Covid-19-pandemin. Digitala mdten och social
distansering fortsatte att hallas och sommarfestan blev installd. Dock fanns det en ljusning s i
september anordnade fGraningen en fdrsenad sommarlast pa garden. Till denna tillstélining inképtas
ett til, vilket blev ett 2a lyckat kdp att det gick att genomiéra en gememsam julfest i detta talt. Vi
hoppas pa manga fler roliga sammankomster i freningen!

Styrelsen har i urval behandlat félande under aret:

Sagt upp avtal med SBC om teknisk férvaltning.

Pabdérjat upphandling av ny partner for teknisk fdrvaltning infdr 2022.

Renoverat grinden med kraftigare |as for dkad sékerhet och minimera stdrande ljud.

Avslutat arbetet med relining via Sustend.

Ranoverat sprickor i fasaden i trappa K och B, skador pga frost.

Haft genamomgang av kéllare med OCAB efter HversvAmning p.g.a. regn.

Bundit SEB-lanet pa ytterligare tre ar.

Bytt kretskort i torkskapet.

Bestalit och installerat fler utrymningsskyltar fdr gemensamma utrymmen samt brandlarms-siren i
irappa C kopplat till tvattstugan.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fdregaende ar skedde 6 dverlateiser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31; 2 st (antal andrahandsuthyrningar 20-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar,
8 tilkommande medlemmar under rékenskapséret.
5 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 34 mediermimar.

Anledningen il ait antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medism
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Fareningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 3 %.
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Flerarsdversikt

Fesultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intdkter 1457 1435 1429 1371
Resultat efier linansislla poster -13 ~301 -28 160
Féréndring av underhalisfond 136 -194 235 298
Rasuitat efter fondtdrandringar, exkiusive avskrivningar -16 26 -130 -15
Soliditet % 40 39 40 38
Arsavgift 1or bostadsratter, kr / kvm 857 841 824 808
Driftskostnad, kr / kvm 453 423 428 384
Ranta, kr / kvm 90 91 106 104
Avsétining till underhallsfond kr / kvm 285 275 270 235
Lan, kr / kvm 7197 7 255 7313 8171
Snittranta (%) 1,25 1,26 1,45 1,28

Argavgiftsnivé 1 bostadsratter i krkvm har bostadsriatisarean som berdkningagrund. Driftskostnad i kiskvm, rinta | krikvi,
avsattning till underhallsiond i kr/lkvm samt lan krfkvin har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiflgangara som &r finansierade med eget kapitai. dvs eget kapital dividerat med
batensomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Mealems- Underhdis- Balanseraf Arets

insatser fond resultat resuiltat

Vid arets borjan 12869 173 621 334 -5 561 558 -301 124

Disposition enligt {Greningsstdmma =301 124 301 124
Avsittning till underhallsfond 444 000 -444 000
lanspréaktagande av underhallsfond -308 283 308 283

Arets resultat -13 227

Vid arets slut 12869 173 757 051 -5 998 399 -13 227

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdriogande finns idljande medel (k)

Balanserat resultat -5 B62 682
Arets resullat fore fondférandring -13 227
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -444 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 308 283
Summa dverfunderskoti 6011626

Styrslsen {Greslar {0ljande disposition til! féreningsstamman:

Ait balansera i ny rdkning 5011626

Vad betraffar féreningens resultat ach stalining i dvrigt, hanvisas tili efterfdljande resuitat- och
balangrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i ki Not 2021-61-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1370736 1343916
Ovriga rorelseintékter 3 86122 90 955
Summa roreiseintikter 1456 B8 1434 871
Aérelsekostnader
Fastighetskosinader 45,6 -1 074 504 -1 326 164
Ovriga externa kostnader 7 -79 484 -91 374
Personalkostnader 8 -43 368 -43 211
Av- ach nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar ¢ -132 805 -132 805
Summa rorelsekostnader -1 330 161 -1 593 554
Rorelseresultat 126 897 -158 683
Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 156 212
Rantekostnader och fiknande resuitatposter -140 080 -142 653
Summa finansiella poster -139 924 -142 441
Resuliat efter finansieila poster -13 227 =301 124
Arets resultat -13 227 -301 124
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anfdggningstiligangar

Bygonader och mark 10,17 18 409 023 18 538 953
Inveniarier, maskiner och installationer 11 5750 8825
Summa materiella anldggningstillgangar 18 414 773 18 547 578
Summa anliggningstillgdngar 18414773 18547578

Omsiiftningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2676 1680
Férutbetaida kostnader och upplupna intgkter iz 43 429 42192
Summa kortfristiga fordringar 46 105 43 872
Kassa och bank 13 683 480 1 009 530
sSumma omsittningstiligangar 729 585 1053 402
SUMMA TILLGANGAR 19 144 358 19 600 980
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Balansrakning
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Belopp | kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Medlemsinsatser 12 862173 12 869173
Underhallsfond 787031 621 334
Summa bundet eget kapital 13 626 224 13 480 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 998 399 -5 561 558
Arets resultat -13 227 -301 124
Summa friit eget kapital -6 011 6286 -5 862 8§82
Summa eget kapital 7 614 598 7 627 825
Langfristiga skuider

Fastighetsian 14,15 2410 000 8727 500
Summa langfristiga skulder 2410 000 §727 500
Kottfristiga skulder

Korifristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 8 817 500 2 590 000
Leverantdrsskulder 91 768 487 467
Skatteskuider 2 665 1945
Upptupna kostnader och fdrutbetalda intdkier 1) 207 827 166 243
Summa korifristiga skulder 9119760 3245855
SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER 19144358 19 600 980
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Kassaflodesanalys

2021-01-61- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |6pande verksamheten
Rarelserasultat 126 697 -158 883
Ayskrivaingar 132 BO5 132 805

254 502 -25 878

Erhallen ranta 156 212
Eriagd ranta -140 080 -142 653
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 119 578 -168 319
tore féréindringar i rdreisekapital
Fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2 233 -11 830
Qkning(+)/Minskning (-} av rorelseskuider (2) -353 395 269 12
Kassafléde fran den ibpande verksamheten -236 050 88 863
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 250G 000 -
Amortering av laneskulder -2 590 000 -90 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 000 -30 000
Arets kassafldde -326 050 -1 137
Likvida medel vid arets bérjan 1008 530 1010 667
Likvida medel vid arets slut 683 480 1 009 530

{1) Fareningens roreisefordringar utgdrs av omsatiningstilgangar exkluderat [or likvida medel,

{2) Féreningens rdreiseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuldar.
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Not 1 Redavisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

g(15)

Arsredovisningen har uppréflats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2018:10

Arsredovisning | mindre féretag (K2).
Belopp 1 SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhélisfond

Underhall utfort enligt underhlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokitringsnamnden redovisas underhallstenden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgrder sker ganom fverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsaitning utdver plan sker genom

disposition pd féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resuliat.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har virderats 1ill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningsftillgangar

Avskriviingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillAmpas

Materielfa anfaggningstiligangar:

Byggnader 50-120 ar

Maskiner 10 ar
Mot 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Arsavagifter bostédder 1209 024 1185372

Hyror bestader 161712 158 544

Summa 1370736 1343916
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Kommunikation 74112 68 304

Overlatelseavgifier 4746 4732

Andrahandsuthyrningsavgifier 4 758 3 451

Qvriga intdkier 2 508 3454

Forsakringsersaitningar - 11 014

Summa 86 122 90 955
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4159 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 9038
Dé&rrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24 223 5875
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13 937 11 803
VA & sanitet, insiallationer - 5944
Varme, installationer 11 256 B 594
El, installationer 5 399 1537
Kiottersanering - 2 957
Summa 58 974 43 748
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-531
Armaturer, gemensamma utrymmen 13 706 -
Darrar/portar/ids, gemensamma atrymmen - 17 313
VA & sanitst, insiallationer 231 077 605 876
Varme, installationer 63 500 -
Summa 308 283 623 189
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskait/-avgift 35016 34 256
Teknisk firvaltning 86 078 86 330
Besiktningskostnader 7 396 35 291
Bevakningskostnader 2 590 2500
Sndrdjning 34 355 -
Serviceavial 7820 7 499
Forbrukningsmaterial 7 203 8 044
El 47 273 35857
Uppvarmning 272 033 242 856
Vatten och aviopp 60 408 66 802
Avfallshaniering 40 225 40 236
Farsakringar 15 407 13 161
Sysiemaiiski brandskyddsarbete 13 418 13418
Kabel-TV - 15273
Bredband 75 240 55186
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2 B85 2478
Summa 707 247 659 227
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 12198
Tele och post 1380 1320
Forvaltningskosinader 61 613 60 653
Revision 10 050 10 200
Bankkostnader 875 943
IT-tjanster 206 206
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 860 4 560
Ovriga externa kostnader 700 1294
Summa 79484 91 374

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har gj haft nagra anstéllida under verksamhetsarel. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 33000 33200

Summa 33 000 33 000

Sociala avgifter 10 368 10 211

Summa 43 368 43 211
Not 9 Avskrivning av anléggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 129 930 129 930

Inventarier, maskiner och installationer 2875 2875

Summa 132 805 132 805
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Not 10 Byggnader och mark

2027-12-31 2020-12-31
ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 15011 527 15 011 527
-Mark 4743665 4743 665
19 755 192 19755 192
Utgdende anskaffningsviérden 19 755 192 19 755 192
ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -1 216 239 -1 086 309
-1 216 239 -1 086 309
Anra ts avskrivning
-Aretls avskrivning pa byggnader -128 930 -129 930
-129 930 -129 930
Litgdende avskrivningar -1 346 169 -1 216 239
Redovisat varde 18 409 023 18 538 953
Varav
Byggnader 13 665 358 13 795 288
Mark 4 743 665 4 743 665
Taxeringsvérden
Bostader 21 000 000 21 000 000
Totalt taxeringsvérde 21 000 000 21 000 000
Varav byggnader 12 200 000 12 200 060
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

13(15)

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningavérden
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner ach installationer 28 750 28 750
28 750 28 750
Utgaende anskaffningsvirden 28 750 28 750
ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och instaliationer 20125 -17 250
20 125 -17 250
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer -2 875 -2 875
-2 B75 -2 875
Utgdende avskrivningar 23000 .20 125
Redovisat varde 5 750 8 625
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-81
Forutbetaida kostnader 43 429 42 192
Summa 43 429 42 192
Not 13 Kassa och bank
B 2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 683 450 1009 530
Summa 683 480 1 009 530
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Not 14 Fdrfall fastighetslan

14(16)

2021-12-31 2020-12-31
Fértaller inom ett ar fran balansdagen 8 817 500 2590 000
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 2410000 8 787 500
Fértaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 227 509 11 317 500
Not 15 Fastighetslan

2021-12-371 2020-12-31
Fastighetsian 11227500 11 317500
Summa 11 227 500 11 317 500
Ldneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amott. Utg. skuld
SEB 0,63 % Lost 2 500 000 - -2 500000 -
SEB 0,93 % 2024-07-28 - 2500000 - 2500000
Danske Bank 1,37 % 2022-12-31 8 817 500 - -800C0 8727500
Summa 11317500 2500000 -2580000 41227500

Ovan iabal! visar siutbstainingsdag {or tdreningens tastighstslan, dock &r linansiaringsn av langfristig karaktar och lanen

farldngs nommalt vid stuthetainingsdag.

Not 16 Upplupna kosthader och féruthetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 33112
Upplupna rantekostnader - 404
Forutbetalda intakier 115 376 74 605
Upplupna revisionsarveden 1¢ 000 9700
Upplupna driftskostnader 49 596 43 422
Summa 207 827 166 243
Not 17 Stalida sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-531
Fastighetsinteckningar till sdkerhet 16r fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 838 000 12 838 000
Summa stéllda sakerheter 12 838 000 12 838 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Michael Jonsson Marie-Christine Desplat
Styreiseordidrande
Maite Kauranan David Brooker

David Plassmann

Var revisionsberdttelse har lamnats enligh det daium som framgar av var elekironiska underskrift
BoRevisicn i Sverige AB

Camilla Bakkiund
Féreningsvald revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till fireningsstamman | Brf Lyckolodet, org.nr. 763612-8011

Rapport om arsredovisningen
Littalandan

Jag har utfort en revision av arsredavisningen far Brf Lyckolodet far
rakenskapsarat 2021,

Enligl min ugppfattning har drsredovisaingen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisandse bild av fireningens finansielia stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enllgt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattalsen ar flireniig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillskyrker darftr ati fireningsstimman faststaller resultatrakningan
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har ulfért revisionen anligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt ansvar enligt dessa
slandarder beskrtvs nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar.

Vi & ohercande i frhaltande lll foraningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frin BoRevision har fullgjort sitt yrkesetska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillr&ckliga och
andamalsenliga sam grund fdr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstédmman 2021 vakde BoRavision lill revisor, Undertecknad revisor fran BoRevision dr séledes inte med namn vald av stémman,

Styrelsens ansvar

Det & styreisen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétvisande bild enligt &rsredovisningslagen,
Styreisen ansvarar aven 17 den interna kontroll som den beddmer &
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentiiga felaktighater, vara sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag,

Vid uppratiandet av drsredovisningen ansvagar styreisen kr
beddmningen av foreningens firméga att forlsatta verksamhaten. Den
upplyser, nér 34 ar filampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan atl forts&tta verksamhaten cch att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatl drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Reavisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhstinte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, ach att i@mna en revisionsherattelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanli fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer ait uppacka en vasentlig
felaktighet am en sadan finns. Felakfighater kan uppsta pé grund av oegenBiigheter eller misstag och anses vara vasantliga om de enskilt eller
filsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

»  drar jag en shitsals om lampligheten : att styrslsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag diar ocksa en slutsats, mad grund | de
inhamtede revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om Bbreningens
firmaga att forisélta verksamheten. Om jag drar slutsatsen a4l
det finns en vasentlig osakemetsfaktor, maste jag i
revisionsbersttelsen fasta uppmarksamhelen pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn aller,
om sadana upplysningar &r olillr3ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram fill datumet for revisicnsberattelsen. Dock

granskningsatgarder som &r mpiiga med hansyn til kan framtida handelser elles firhalianden gira alt en firening

omstandigheterna, men inte for att utlala mig om effekiiviteten Inte Kangre kan foris3ta verksamheten.

den interna konteolian. s ufvardarar jag den dvergripands presantationarn, sirukturen och
innehdllet i drsredovisningen, darbland upplysningamna. och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett salt som ger en raltvisande bild.

«  identifierar och beddmar jag riskerna for vésentliga falaklighetar i
arsredovisningen, vare sig dessa baror pa oegentlighelar ellar
misstag, ulformar cch utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga f6r att utgdra en grund for mina
ufialanden. Riskean fér alt inte upptacka an visentiig felaktighet
fill fidjd av aegentiighater ar higre an fir en vasentli felaklighet
som beror pa missiag, eftersom cegentligheter kan innefatla
agerande i maskopi, firfalskning, evsikiga utelamnanden,
felaktig infarmation eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaslse av den del av féreningens interna
kontroll som har batydelse fir min revision fér att otforma

e Ditvérderar jag lampligheten | de redovisningspinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och klihGrande upplysningay.

Jag mésta informera slyrelsen om bland annat revisionens planarade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelssfulla iakttagelser under revisiongn, daribland de eventuella betydande brisisr | den interna konlmollen som jag idenkifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uitalanden Grund for uttalanden

Utdiver min revision av arsredavisningen har jag aven ulforten revision  Jag har ulfri revisionen enligt god revisionssed | Sveriga. Mitt ansvar
av styrelsens farvaitning fr Brf Lyckolodet for rakenskapsaret 2021 eniigt denna beskrivs namare i avsniltat Revisoms ansvar. Jag &r
samt av farslagst till dispositioner balraffands foreningens vinst efler oberoende i forhallande til fireningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigh fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag tillskyrker att ficeningsstdmman dispanerar resultatel enligh Jag anser att da revisionsbevis jag har inhamiat ar tillrackliga och
firslaget i forvailningsberattelsen och beviljar styrelsens tedamater andamalsentiga som grund fo¢ mina uttaianden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarset for {Grsiaget il dispositioner Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och farvaliningen av
betréflande fireningens vinst eller Wriust. Vid féesiag fill uldelning fireningens angeldgerheier. Detta innefattar biand annat att
innefattar detta bland znnat en beddmning av om utdelningen &t fortiBpande bedoma foreningens ekanomiska situation och att tillse att
fidrsverlig med hansyn fill de krav som fireningens verksamhetsart, fireningens arganisation ar utformad sa alt bokfdringen,

omiatining ach risker stélier pa storieken av foreningens egna kagital, medelsfarvaliningen och foreningens ekanomiska angelagenheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i cvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Milt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshbevis fBr att med en riwlig
grad av sékerhet kunna beddma cim négon styrelssladamot i ndgot vasentligt avsaeande:

e firetagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till négon »  panagot annat sat handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen allar stadgama.

Wit mal befréffands ravisionen av forslaget till disposttioner av firaningens vinst sller f5rust, och dérmed mitt uitalande om detta, &r ati med rimlig
grad av sikerhet beddma am firslaget & firealigt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhel, men ingen garanti far att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka algarder sller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mat fireningen, eller att elt firslag till dispositioner av fireningans
vinst aller fdriust inte & f3renligt med bostadsratisiagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome ozh har en professionellt skeptisk Instéllining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och firslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revigionen av rakenskapems. Vilka tilkammande granskningsatgérder som uifors baseras pa min prafessionella bedSmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Del innebar att jag fokuserar granskningan pa sadana atgarder, omrdden och forhallandan som &: vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarekild hetydeise fr Kbreningans situation. Jag garigenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna algarder ach andra firhallanden som ar relevanta or mift uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for mitt uttalande
am styreisens lorslag Ul dispasttionsr batraffande fareningens vinst eiler Brlust has jag granskal om forslaget &r BBreniigt med bostadsratislagen.

Malmd
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Camitla Baiklund
BoRevision i Svariga AB
Av fireningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvianda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfdringsmassig vardeminskning av tiligang genom att tillgdngens ursprungliga vérde fordelas som
kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstélining dver fdreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrikningen &r uppdelad i
en del som bestar av fireningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsratisférening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata ligenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i fdreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhllet av
féreningens hus medan det inre underhallet dr respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i fdreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Fdreningsstdmman &r féreningens higsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pd beslut som faltas &r styrelsesammansétining, disposition av resultat
samt viisentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Férutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rékenskapsérets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rékenskapsdrets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapséar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader f6r el, fjdrrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsékring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
drsredovisningen. Féreningens kassaflbde frAn den Ibpande verksamheten bar vara tillrackligt for att tacka
det ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet dr ett viktigt méatt pa féreningens vilmaende
och visar tydligare dn drets resultat om féireningen har tillrdckliga intékter.

Kortfristiga skulder

Arde skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frin bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som vintas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rikenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de firsta innehavarna av ldgenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstélining Gver fireningens intdkter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i rets resultat
fér rakenskapséaret. Resultatrdkningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pé féreningsstdmman fér att granska rdkenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsratisféreningar ar det krav pa revisor och eventuella aukioriseringskrav pd revisom regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogirs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ir giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stillda sdkerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina 18n vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till féreningens
underhallsfond fér att ticka det [Angsiktiga underhillsbehovet fér fastigheten. Nar underhlisarbete utfiirs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhalisbehovet bir framgé av fireningens underhdllsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsréattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalisplanen visar ett
uppskattat 1angsiktigt underhallsbehov f6r att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ardet slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstilining av féreningens intékter och kostnader féir
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att ticka |6pande driftskostnader, rénta och fir att
sékerstilla det 1dngsiktiga underhdllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrikningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrikningen samt noter aterges i férvaltningsberittelsen fér att ge en
oversikt av fdreningens verksamhet samt en rattvisande hild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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