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Forvaltningsberitteise

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Girdsmygen 6 far hirmed avge redovisning
fér tiden 1/1 - 31/12 2018

Verksamheten

Styreiseledaméter
-Linda Klerehag
-Fredrik Suter
-Johan Hammarbéck

Styreisesuppleanter
-Sara Ei Gharbi
-Anthony Vigourt

Allmént om verksamheten

Foreningen &r sedan den 31/8 2001 &gare til fastigheten Gardsmygen 8,
Erik Segersélls vag 15 i Hagersten.

Fastigheten Gardsmygen 6 bestar av 9 lagenheter varav 8 bostadsritier och
1 hyresldgenhet.

Féreningsstdmma hélls den 4/5 2018. Under aret har 4 stycken protokollférda styrelseméten agt rum.
Véansentiiga hindelser under rikenskapsaret

Under bérjan av 2018 tog vi med hjalp av ett konsultforetag fram en underhdllsplan for var fastighet.
Underhélisplanen ska ge en langsiktig bild av vad vi behéver gora for typ av atgérder for att fastigheten
ska ma bra. Den kommer fungera som ett styrdokument f&r styrelsens fortsatta arbete.

Pa arsstadmman skedde ett antal foréndringar i styrelsen. Elizabeth Kilic som varit drivande i foreninger
under ménga ar ldmnade styrelsen. Ett stort tack for alit du gjort for féreningen, utan dig hade inte
Gérdsmygen 6 fungerat. Fredrik Suter tog rollen som ordférande, Linda Klerehag biev kassér och Sara
El Gharbi kom in som suppleant.

Under var och sommar har vi lagt en det tid och resurser pa att gbra tradgarden trevligare. Det
kommer ta nagra ar innan det verkligen ger resultat men redan denna sommaren kunde man se viss
skillnad.

Under andra halvan av aret pabdrjade vi arbetet med att félja underhalisplanen med fokus pa de hogst
prioritetade atgérderna. Detta resulterade i slutet av aret att vi besiutade att gé vidare med
fonsterrenoveringen under 2019. Efter detta kommer vi fortsatta med nasta stdrre atgard. Eftersom var
tid ch resurser ar begrénsade har vi beslutat att ta tag i en sak i taget s lange inte nagot akut
uppstar.

Vi hade under &ret upprepade problem med stopp i avioppet viliket nu verkar lugnat sig. Nér kylan kom
uppstod &ven problem med att elementen inte fungerade, det visade sig att radiatorpumpen som
forser hela huset med vérme var trasigt och byttes darfor ut.

Medlemsinformation

Vi har inte haft ndgra flyttar under &ret men fick i december en ny hyresgést, Macarie Mihail, hos Sara
El Gharbi som under ett &r kommer att hyra uf sin tagenhet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2018 2015 2014

Nettoomséttning 415882 410642 390037 389532 388756

Resultat efter finansiella poster -68 071 -8 431 2084 -818 72990

Soliditet, % 52 52 52 53 53

Arsavgiftikvm bostadsrittsyta 746 742 730 730 730

Lan/kvm bostadsréitsyta 7 040 7 040 7 040 7 040 7040

Rénta/kvm bostadsrattsyta 135 148 169 211 219

Varmekostnad/kvm totalyta 191 174 170 158 163
Not Eget kapital

Upp, Yitre Bal. Arets

Insatser avgift rep.fond resuitat resultat

Belopp vid arets bdrjan 3797 134 835116 48236  -989 194 8 431

Korringeringar vid dvergang till
BFNAR 2009:1

Korrigerat belopp vid drets ingdng 3 797 134 835 116 46236  -989 194 8 431
Disposition enf arsstammobesiut
Dispos. av foregadende ars resultat -8 431 -8 431
Ayséttning yttre fond 296186 -29616
Arets resultat -58 071
Belopp vid arets slut 3797134 835116 75852 1027 244 -58 071
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslér att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1 027 241
arefs resultat -58 071
Totalt -1 085 312
Behandlas sa att
Awvséitning till ytire underhalisfond 28616
balanseras i ny rédkning -1 114 928
Summa -1 085312

Féreningens resultat och stéilning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. ~
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Resultatrikning

Befopp i kr Not 2018-01-01- 2017-071-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rirelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 415 882 410 642
Ovriga rorelseintakter -1 447
Summa rdrelseintikter, lagerforindring m.m. 415 881 411 083
Rdrefsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -369 461 -308 920
Av- ach nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 43745 -43 745
Summa rérelsekostnader -413 206 -352 665
Réreiseresuitat 2875 5B 418
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resuitatposter -80 746 -66 849
Summa finansiella poster -60 746 -66 849
Resultat efter finansiella poster -58 071 -8 431
Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt -58 071 -8 431
Arets resultat -58 071 -8 431
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Balansrdkning
Belopp | kr Not 2018-12-31 _ 2017-12-31

TILLGANGAR
Anjaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 140 358 6 181 392
Maskiner och andra fekniska anfaggningar 5 - -
Inventarier, verktyg och instaflationer 25 515 28 224
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 165 871 6 200 616
Summa anldggningstiligangar 6165 871 6209616

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar £69 348 67 424
Qvriga fordringar 11 566 23 088
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 832 10 640
Summa kortfristiga fordringar 91746 101 132
Kassa och bank

Kassa och bank 730 146 714 0190
Summa kassa och bank 730 146 714 018
Summa omséttningstillgangar 821 892 815 151
SUMMA TH.LGANGAR 6 987 763 7024767
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4832 250 4832 250
Yttre reparaticnsfond 75852 48 236
Surmma bundet eget kapital 4708 102 4 678 486
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1027 241 -988 194
Arets resultat -58 071 -8 431
Summa fritt eget kapital -1085 312 -897 625
Summa eget kapital 3622790 3 680 861
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 168 068 3 168 089
Summa langfristiga skulder 3168 069 3 168 069
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36 374 18 836
Skatteskulder 23 868 23 247
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 136 662 133 754
Summa kortfristiga skulder 196 904 175 B37
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 987 763 7 024767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhatlande fill balansomsiutningen.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuitat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fire extraordinéra intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjért dver tiligéngens beraknande livsldngd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12
f/

Not 2 Nettoomsittning
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Nettoomsiéttning

Féreningens nettoomséatining under rékenskapsaret var:
Arsavgifter

Hyresintékter, bostader

Hyresintékter, lokaler

7{11)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
335 558 333 832

62 324 81 809

18 000 15 001

415 882 410 642




Brf Girdsmygen 6 811
769606-7250

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostmader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Uppvarmning 93 681 85 097
El 19 873 17 208
Vatten och aviopp 19 348 19 185
Sophamining 7 044 14 262
Stadning 23 856 23 856
Kabel-TV och Bredband 2545 2 505
Fastighetsidrsakring 15 096 14 001
Férbrukningsmaterial, fastighet - 78
Forbrukningsinventarier, fastighet 1658 5813
183 099 182 006
Reparationer och underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Gard 14 380 -
Vatten och aviopp 9 540 -
Virme 16 594 70 354
Tvattstugan 18777 3346
ElaniZggning i1 875 -
Ventilation 14 000 -
Huskropp 24 821 10 055
106 997 83 755
Ptanerade underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Administrativa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Revisionsarvode 10000 10 500
Kameral forvaltning 19 528 18 456
Bankkostnader 15679 1597
Konsultarvoden 35625 -
Ovriga kostnader 600 770
67 332 31323
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Fastighetsskatt
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 201712-31
Fastighetsskatt 12 033 11835
12033 11 835
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2097-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4924 428 4924 426
4924 426 4924 426
Ackumuterade avsknivningar enfigt plan:
-Vid arets bérjan -422 234 -381 198
-Arets avskrivning enligt plan -41 036 -41 036
-463 270 -422 234
Redovisat virde vid arets slut 4 461 156 4 502 182
Mark 1679 200 1679 200
6 140 356 6 181 392
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskafmingsvarden:
-Vid &rets barjan 131 824 131 824
-Nyanskaffningar 32 514
131824 164 338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -103 600 -100 891
-Arets avskiivning enligt plan -2 709 2708
-106 309 -103 600
Redovisat virde vid arets slut 25515 60 738
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-01-1 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran batansdagen 3 168 069 3 168 069
3 168 069 3 168 069

v
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Not 8 Stillda sdkerheter och ansvarsiorbindelser

Stidlida sdkerheter

2018-12-31

10(11)

2017-12-31

Panter och damed jJamifbrliga sakerheter som
har siali{s for eana skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckningar

Owriga stalida panter och
damed jamidriga sakerheter
Sumimna stéllida sikerheter

3 168 DO

3 169 000

3169 000

3 169 000
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Unaerskrirer

Stockholm den 23’ Y - 201‘\

Linda Klere%/— Johan Hammarback

Ledamot Ledamot

W

Fredrik Peter Suter
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 3/, (2019

270
Auktoriserad revisor
Eva Stein
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| Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Girdsmygen 6
Org.nr 769606-7250

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gérdsmygen 6 for rakenskapsaret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
ferhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.

Brf Girdsmygen 6, Org.nr 769606-7250
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontrolt som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som éir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f5r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- ytviirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och fillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lé&mpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel omn foreningens formaga att fortsitta verksainheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otitlrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatger baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden géra att en forening inte
langre kan fortséfta verksamheten,

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gardsmygen 6 for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarstrihet for riakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedémming av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddima foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 maj 2019

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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