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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svindersvik 6-8

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gbr
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underh&ll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sj&lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

® Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2014 och 2034.

* Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsbergttelsen.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Fdreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-04-19
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-04 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Robert Eles Ledamot
Soile Kurkaa Ledamot
UIf Petrini Ledamot
Jacob Rosshack Ledamot
Cristina Velazquez De Castro Ledamot
Tommy Ahlberg Suppleant
Benny Hult Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Oscar Westerlund Ordinarie Extern Finnhammars Revisionsbyra KB
Else-Marie Blomberg Ordinarie Intern Intern revisor

Said Haroon Suppleant Intern Intern revisor
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Valberedning
UIf Schloss
Orjan Werkstrém Sammankallande

Stdmmor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-18.

Extra foreningsstdmma hélls 2017-03-16. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Extra féreningsstdmma hélls 2017-11-16. Extra stdmma med anledning av fasadrenoveringen.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sate
SICKLAON 85:2 1993 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Moderna férsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardeéret &r 1961.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 946 m2, varav 9@ 946 m?2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 94 |dgenheter med bostadsratt samt 9 ldgenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 0 5 0 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Mindre gymlokal
Hobbyrum
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Teknisk status
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Féreningen fljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdateras Iépande av styrelsen.

Nedanstaende underhéll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2016 Hus 8

Fonsterbyte 2015 Hus 6

Hissarna 2015 Byte av datorer till 4 hissar

Tvattstugor 2013-2014 Ventilation, golvbeldggning,
malning

Installation av fiberlan 2012

Tvattstugor 2011-2012 Byte av tvdttmaskiner

Rérstambyte 2011-2012 Stambytt. Nya vatdelar.

Hissarna 2011-2012 Byte till nya maskiner och korgar

Sophantering 2011 Moloker fér hushallssopor

Renovering av fasad 2001 - 2004 Bada husen

Omlaggning av tak 1999 - 2000

Renovering av balkonger 1998 samt inglasning

Parkanlaggning 1997 Kontinuerligt underhall

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering 2017-2018 Projektering pagar

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Com Hem och Telia
Internet uppkopplingstyp Bredband/Fiberlan

Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

Entrémattor
Snéréjning
Tradgardsskotsel
Service av hissar
Hyresférhandling
Belysning trapphus
Besiktning hissar
Fidrrvarme, funktionskontroll
Fastighetsforsakring

Lannersta Villa & Varme (Roland Strand)
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Jbex stad

Carpeting AB

Tradgardsbyggarna i Stockholm AB
Tradgardsbyggarna i Stockholm AB
Nacka Hisservice

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
AO Elbolaget AB

Dekra

Fortum

Moderna Férsakringar

Ovrig information

Boenden har kontinuerligt hallits informerade om vad som hander i féreningen genom vart informationsblad

"6-8 Nytt " och var hemsida.

Den traditionsenliga sommarfesten hélls den 20 augusti.

Fotograf omslagsbilden Christer Bessing.

ow
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Foreningens ekonomi

Efter forhandling med Hyresgéstforeningen hojdes hyrorna med 4,33 % fran 2017-01-01. Denna héjning bestér dels
av 2,5 % enligt Gverenskommelsen gjord 2016-01-01 med Hyresgéstféreningen, dels 0,7 % efter forhandling 2017
och dels 1,13 % for utférda underhalls- och férvaltningsatgarder samt allmén hég férvaltningskvalitet avseende
fastigheten.

Hyrorna kommer att héjas med 2,5 % fr.o.m 2018-01-01 i enlighet med éverenskommelsen gjord ar 2016 med
Hyresgastféreningen.

Féreningen har salt 2 stycken hyresratter och ett 1&n pa 3 mkr har amorterats.

Med anledning av den kommande fasadrenoveringen har styrelsen beslutat att ga éver fran K2 till K3 for att
kostnaderna inte ska ga dver resultatrakningen.

I den bokférda kostnaden for styrelsearvode 2017 ingdr en upplupen kostnad for styrelsearvode pa 81 tkr avseende
perioden juni-december 2017. Denna kostnad har periodiserats in p& 2017 i och med évergangen till
redovisningsregelverket K3.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.
Langtidsbudgeten uppdateras l6pande av styrelsen.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-01-01 med 8 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 408 942 7 183 033

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 100 303 6672 330
Finansiella intakter 12 265 16 338
Minskning kortfristiga fordringar 0 5820
Medlemsinsatser 4 150 000 0
Okning av langfristiga skulder 0 3 000 000

_ Okning av kortfristiga skulder 5 1115639 0o

12 378 207 9 694 487

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4104 295 10 779 065
Finansiella kostnader 1016 190 1274095
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1779 131 0
Okning av kortfristiga fordringar 73 793 0
Minskning av langfristiga skulder 3 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 415418
9 973 409 12 468 578
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 813 740 4 408 942
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2404 798 -2 774 091

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader
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Ovriga
intakter
4%

Hyror
14%

Arsavgifter
82%

Avskriv- Kapital

f apital-
ningar

2 4%/0 kostnader

15%

Reparationer
= 5%
39, i - Periodiskt
Ovrig drift underhall
2 4%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

2% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Hiss- och entréplanens belysning har bytts ut till LED belysning.

Automatisk dérrdppnare har monterats i port 6 och 8.

Kompressor fér pumpning av cyklar har monterats i miljéstugan.

Fasadrenoveringen har p&bériats.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 94 st
Overlatelser under aret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 147
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 150

oW

Sida 5 av 1

6



Flerarsoversikt

Brf Svindersvik 6-8

716421-6793

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 638 634 638
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1157 943 819 789
Lan/m?2 bostadsréttsyta 5717 6177 5959 6 026
Elkostnad/m? totalyta 19 17 15 14
Véarmekostnad/m? totalyta 132 122 T15 106
Vattenkostnad/m?2 totalyta 40 40 37 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 102 128 129 138
Soliditet (%) 35 31 37 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) 333 -6 829 -7 919 164
Nettoomsattning (tkr) 6 802 6672 6531 6 553
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 946 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 831 895 246 499 0 22 585 396
Upplatelseavgifter 26 028 048 3903 501 0 22 124 547
_Fond fér yttre underhall : 2 641 465 440 000 -675 365 2 876 830
S:a bundet eget kapital 51 501 408 4590 000 -675 365 47 586 773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 411 751 -440 000 -6 153 934 -15817 817
Arets resultat _ 332 874 332874 6 829 299 -6 829 299
S:a ansamlad forlust -22 078 877 -107 126 675 365 -22 647 116
S:a eget kapital 29 422 531 4 482 874 0 24 939 657
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
arets resultat 332 874
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -21 971 751
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -440 000
summa balanserat resultat -22 078 877
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 278 258
att i ny rékning éverférs -21 800 619

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6 802 262 6672 315
Ovriga rérelseintakter Not 3 298 041 15
Summa rorelseintikter 7 100 303 6672 330
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 316 599 -10 231 222
Ovriga externa kostnader Not 5 -408 265 -304 045
Personalkostnader Not 6 -379 430 -243 798
Avskrivning av materiella Not 7 -1 659 209 -1 464 806
_anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 763503 -12 243 871
RORELSERESULTAT 1336 799 -5 571541
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 265 16 338
_Rantekostnader och liknande resultatposter -1016 190 -1274 095
Summa finansiella poster -1 003 925 -1 257 758
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 332 874 -6 829 299
ARETS RESULTAT 332 874 -6 829 299
oW
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 74 904 038 76532772
Pagdende byggnation Not 9 1779 131 0
Maskiner och inventarier Not 10 116 821 147 296
Summa materiella anlaggningstillgdngar 76 799 990 76 680 068
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra |angfristiga vérdepappersinnehav  Not 11 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 804 990 76 685 068

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2810 45
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 808 875 2510, 137
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 65 945 0
intakter .
Summa kortfristiga fordringar 2 877 630 2511182
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 030 980 1918 837
Summa kassa och bank 4 030 980 1918 837
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6908 610 4430019
SUMMA TILLGANGAR 83 713 600 81 115 087

oW
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 859 943 44 709 943
Fond fér yttre underhall Not 14 2 641 465 2 876 830
Summa bundet eget kapital 51501 408 47 586 773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 411 751 -15817 817
Avrets resultat 332 874 -6 829 299
Summa fritt eget kapital -22 078 877 -22 647 116
SUMMA EGET KAPITAL 29 422 531 24 939 657
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 51970 000 54 970 000
Summa langfristiga skulder 51 970 000 54 970 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 1020 888 458 865
Skatteskulder 12 223 9 956
Ovriga skulder 413 272 2839
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 874 686 733770
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 321069 1205 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83713 600 81 115 087

oW
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Noter

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for férsta gangen uppréattats i enlighet med BFNAR 2012:1 vilket
kan innebara en bristande jémférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
foregdende rakenskapsaret.

Undantag fran regeln att rdkna om jamférelsetalen har tilldmpats. Ingangsbalansrakning
har uppréttats per 2017-01-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sd att endast den del som beloper
pa rdkenskapsdret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Komponentavskrivning tillimpas fran och med 2017-01-01. Avskrivningar pé&
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader (anldggningstillgangar enl K2) 200 ar
Standardférbattringar (anldggningstillgangar enl K2) 20ar
Hissanldggning (anlaggningstillgangar enl K2) 30 ar
Ventilation (anldggningstillgang enl K2) 20 ar
Fasad (anlaggningstillgdng enl K2) 25 ar
Balkong/terrass (anldggningstillgang enl K2) 40 ar
Tak (anldggningstillgang enl K2) 10 ar
Soprum/Sophus (anldggningstillging enl K2) 10 &r
Stambyte (anldggningstillgang enl K2) 57 ar
Bredband (anldggningstillgdng enl K2) 20 ar
Stomme & grund 100 ar 0
Yttertak 20 ar 0
Fasader 100 ar 0
Fénster 60 ar 0
Stamledningar VA 50 ar 0
Varmesystem 50 ar 0
Hissar 35 ar 0
Inventarier 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga virdet. rl"‘/
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Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 5 802 207 5675527
Hyror bostader 989 065 987 747
Hyror parkering 4212 5000
Hyresrabatt 0 -1 200
Avgift andrahandsuthyrning 6 709 5190
Oresutjimning 69 50

6 802 262 6 672 315

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Férsakringserséttning 297 191 0
Ovriga intdkter 850 15

298 041 15

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning 143 490 165 931
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 64 750 0
Fastighetssk&tsel gard bestallning 15 897 75 967
Snéréjning/sandning 42 164 45 372
Stadning entreprenad 164 516 168 252
Stadning enligt bestallning 4500 3125
Mattvatt/Hyrmattor 14 330 13 866
QVK Obl. Ventilationskontroll 0 32 000
Hissbesiktning 4 568 4 476
Gemensamma utrymmen 590 10 359
Gard 3 587 31 906
Serviceavtal 17 500 22 300
Férbrukningsmateriel 6 262 5200
Teleport/hissanldggning 6 300 0
Brandskydd 2038 0

490 492 578 755
Reparationer
Hyresldagenheter 26 125 0
Brf Lagenheter 0 6125
Tvdttstuga 3304 1033
Sophantering/atervinning 7219 0
Entré/trapphus 17 125 0
Las 14 476 5 103
WS 20 390 0
Varmeanldggning/undercentral 11074 0
Elinstallationer 18 707 5970
Hiss 10 524 58 380
Fonster 2 100 0
Balkonger/altaner 0 42 090
Vattenskada 1772958 125 213

309 003 243914

oW
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Not 4
forts.  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 45 000
Entré/trapphus 80 184 40 332
Ventilation 0 238 572
Elinstallationer 19 594 0
Hiss 178 480 0
Tak 0 5000
Fasad 0 346 461
Fonster 0 6 544 404
278 258 7219768
Taxebundna kostnader
El 184 326 164 453
Varme 1315 446 1213894
Vatten 394 111 395 058
Soph&mtning/renhalining 114 012 94 731
Grovsopor 42 724 82 889
2 050619 1951024
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 009 61523
Kabel-TV 31285 41 150
Bredband 5489 4484
52 783 107 157
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 135 445 130 604
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 316 599 10 231 222
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1269 1384
Tele- och datakommunikation 8 435 12 515
Juridiska atgarder 88 751 68 982
Revisionsarvode extern revisor 48 438 25781
Féreningskostnader 12 610 6722
Styrelseomkostnader 2 389 3900
Fritids- och trivselkostnader 5328 4 532
Forvaltningsarvode 130 002 126 534
Administration 15215 13 113
Korttidsinventarier 9 553 480
Konsultarvode 81279 27 813
Foreningsavgifter 4 997 4 950
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 0 7 340
408 265 304 045
oW
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_Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande erséattningar har utgatt
Stdmmoordférande 24 000 0
Styrelse 212 228 141 950
Internrevisor 1 000 1000
Ovriga arvoden 62 242 51 658
Sociala kostnader 79 960 49 190
379 430 243 798
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 0 106 795
Stomme och grund K3 1161913 0
Yttertak K3 112 854 0
Fasader/balkonger K3 60 189 0
Fonster/dérrar och portar K3 77 744 0
Stamledningar VA K3 75 236 0
Varmesystem K3 97 807 0
Forbattringar 0 1327 536
Hissar K3 42 992 0
Inventarier . 30 475 30 475
1659 209 1464 806
Not8  BYGGNADER OCH MARK e 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 94 034 330 94 034 330
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering fardigavskriven anldggning -443 145 0
~ Omféring dvergdng K3 -17 058 413 )
Utgaende anskaffningsvérde 76 532 772 94 034 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 501 557 -16 067 227
Arets avskrivningar enligt plan -1 628 734 -1434 331
Utrangering fardigavskriven anldggning 443 145 0
Omfdring évergang K3 17 058 413 0
Utgaende avskrivning enligt plan -1628 734 -17 501 557
Planenligt restvarde vid arets slut 74 904 038 76 532 772
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15288 313 15288 313
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 000 000 69 000 000
_ Taxeringsvarde mark 62 000 000 62 000 000
131 000 000 131 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostagler 131000000 131000 000
131 000 000 131 000 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 1779 131 0
1779 131 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 355 407 355 407
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining -50 657 -0
Utgaende anskaffningsvarde 304 750 355 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -208 110 =177 635
Arets avskrivningar enligt plan -30 476 -30 475
Utrangering/férsaljning 50 657 B 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -187 929 -208 110
Redovisat restvérde vid arets slut 116 820 147 296
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5 000
5000 5000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR s 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 26 115 21032
Klientmedel hos SBC 2782760 2 490 105
2 808 875 2511137
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 48 025 0
Kabel-TV 10 580 0
Medlemsavgift Bostadsratterna 7 340 0
65 945 0
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2 876 830 2 529 402
Reservering enligt stadgar 440 000 440 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -675 365 -92 572
Vid arets slut 2 641 465 2 876 830
oW
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Fasadrenoveringen kommer att fortga under rakenskapsaret 2018.

Sida 15 av 16
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,960 % 10 000 000 10 000 000 2018-12-30
Handelsbanken 1,910 % 11 970 000 11 970 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,250 % 10 000 000 10 000 000 2019-12-30
Handelsbanken 1,430 % 20 000 000 20 000 000 2022-09-30
Handelsbanken 1,150 % 0 3000 000
Summa skulder till kreditinstitut 51970 000 54 970 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
51 970 000 54 970 000
Not 16 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
e EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 54 970 000 54 970 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 16 199 0
Varme 125522 0
Vatten 19 981 0
Extern revisor 25 000 0
Arvoden 86013 7083
Sociala avgifter 27 025 2 506
Ranta 1803 3233
Avagifter och hyror 557 839 563 154
Fastighetsskotsel enligt bestallning 15 554 14 631
Vattenskada 0 112 694
Fasad 0 20525
Juridiska atgarder 0 9944
874 686 733770
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT



REVISIONSBERATTELSE

Till styrelsen i Bostadsrittsforeningen Svindersvik 6-8
Org.nr. 716421-6793

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Svindersvik for &r 2017-01-01—2017-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och ay
dess finansiclla resultat for Aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen
och balansrikningen for féreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillickliga och
dndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nodvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av fdreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nar si
ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfSra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad
av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
pdverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jjag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identificrar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  ir tillrickliga  och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller sidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hédnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen  fista  uppmirksamheten pa
upplysningama i Aarsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn  eller, om sidana upplysningar ~ ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
cller forhillanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
fdreningens resultat och stéillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Svindersvik 6-8 for ar
2017-01-01—2017-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
riakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns amsvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bed6ma fireningens ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan fomnleda ersattningsskyldighet mot
foreningen eller pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga  delar av lagen om  ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  dtgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och &vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgdrder, omriden och forhillanden som ir
viisentliga for verksamheten och déir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Upplands Visby 2018-04-25

A it

Oscar Westerlund
Auktoriserad revisor

Else-Marie Blomberg
Intern revisor
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