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Forvaltningsberittelse for Bostadsforeningen Nebulosan 1 u.p.a

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under riakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Nebulosan 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 28 2367
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foreningens fastighet ar byggd 1882 vardedr 1965.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Stockholm Stads Brandférsakringskontor. I forsakringen ingdr styrelseansvarsférsékring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll
Fortsatta kontakter med konsult for att fd battre underlag infér kommande stambyte.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
Inom 1-3 &r Stammar Stambyte
Inom 3-5 &r Fasad Fasad- och fonsterrenovering, gérdsfasad

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2002 Balkonger Nyinstallation

2007 Fjdrrvdrmepanna Nyinstallation

2012 Vindslagenheter Nybyggnation

2012 Elstigare Nya elstigare till samtliga lagenheter och trapphus
2012 Yttertak Nytt tak

2012 Fonster mot gata Renovering och mélning

2012 Gatufasad Renovering av fasad

2012 Trapphus Mélning av trapphus Vastmannagatan 39
2012 Bredband Nyinstallation samtliga l&genheter

2012 Hissar Nyinstallation

2014 Fonster mot gérden Ma8lning

2016 Torktumlare/torkskdp Utbytta

Ovriga visentliga hindelser
Foreningens avtal med Probitas AB som m6jliggér hamtning av hush8llsavfall éver granngdrden, Vistmannagatan 41,
I6per med kort uppsagnings- och férlangningstid. Alternativa lésningar for avfallshanteringen underséks av styrelsen.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsféreningen Nebulosan 1 u.p.a

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-11. Vid stdimman deltog 13 réstberéttigade medlemmar.

2018-03-08 hdlls extra stdmma, som forsta beslut avseende éndrade stadgar.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammanséattning:
Styrelsemediem Roll
Bengt Saberg Ledamot
Kristina Gustafsson Ledamot
Niclas Rislund Ledamot
Henrik Andersson Suppleant

Samtliga i styrelsen sitter p& 1 &r.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelseledaméterna. Teckning sker tvé i férening.

Revisorer

Pernilla Dejenfelt Féreningsvald ordinarie
Marianne Hellstrom  Foreningsvald ordinarie
Bjorn Larsson Foéreningsvald suppleant
Valberedning

Valberedningen bestér av Lena Lytle och UIf Ek.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underh@lisfond.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 41 (42) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 5 (3) éverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i foreningen
For att gora ekonomin i en férening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan

anvandas for att jamféra foreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild forening. Syftet &r att skapa trygghet
och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt fér Idsaren att
jamfora exempelvis en forening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 505 505 505 335 276
Totala Intakter kr/kvm 550 546 552 541 528
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 141 158 168 185 172
Beldning, kr/kvm 42 45 105 113 121
Rantekanslighet 0% 0% 0% 0% 0%
Drift och underhéll kr/kvm 361 370 333 340 348
Energikostnader kr/kvm 161 161 166 150 150
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Forvaltningsberdttelse for Bostadsforeningen Nebulosan 1 u.p.a

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fdr att rakna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utg8 frin bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mnga bostadsréttsféreningar har
intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& 1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& sd satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner g8r det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrittens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan p& I&nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhdll

Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och underh3ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1301 1292 1 306 1281 1249
Resultat efter finansiella poster 161 131 135 245 214
Soliditet 94% 95% 93% 92% 91%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskaps8ret. D&rfér tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 1 301 056
Rorelsekostnader = -1 137 364
Finansiella poster & =2.532
Arets resultat 161 160
Planerat underhall + 0
Avskrivningar + 171 820
Arets sparande 332980
Arets sparande per kvm total yta 141
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Forvaltningsberattelse for Bostadsforeningen Nebulosan 1 u.p.a

Forandring eget kapital

Uppladtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 39 301 6 600 868 414 616 130 583
Reservering till fond 2017 240 000 -240 000
Tanspraktagande av fond 2017 -72 509 72 509

Balanserad i ny rakning 130 583 -130 583

Arets resultat 161 160

Belopp vid drets slut 39 301 6 768 359 377 708 161 160

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 377 708

Arets resultat 161 160
538 868

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 240 000

Iansprdktagande av underhdlisfond 0

Balanserat resultat 298 868
538 868

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Bostadsforeningen Nebulosan 1 u.p.a

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1 301 056 1292 427
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -854 403 -948 629
Ovriga externa kostnader Not 3 -111 142 -36 485
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -171 820 -171 820
Summa rorelsekostnader -1 137 364 -1 156 934
Rorelseresultat 163 692 135 493
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 4 435 4775
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -6 967 -9 685
Summa finansiella poster -2 532 -4 910
Arets resultat 161 160 130 583
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Bostadsforeningen Nebulosan 1 u.p.a

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 5350 573 5522 393
5350 573 5522 393

Summa anlaggningstillgdngar 5350 573 5522 393

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 33 4 546

Ovriga fordringar Not 7 1221 325 860 145

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 72 549 53 696
1293 907 918 387

Kassa och bank Not 9 1169 687 1 140 266

Summa omséttningstillgéngar 2 463 594 2 058 653

Summa tillgdngar 7 814 167 7 581 046
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Bostadsforeningen Nebulosan 1 u.p.a

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 301 39 301
Yttre underhdlisfond 6 768 359 6 600 868
6 807 660 6 640 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 377 708 414 616
Arets resultat 161 160 130 583
538 868 545 199
Summa eget kapital 7 346 528 7 185 368
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 93 960 100 440
93 960 100 440
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 6 480 6 480
Leverantdrsskulder 133 046 72 477
Skatteskulder -510 0
Ovriga skulder Not 12 67 588 67 588
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 167 075 148 693
373 679 295 238
Summa skulder 467 639 395678
Summa eget kapital och skulder 7 814 167 7 581 046
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Bostadsféreningen Nebulosan 1 u.p.a

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 161 160 130 583
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 171 820 171 820
Kassaflode fran I6pande verksamhet 332980 302 403
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 725 -8 437
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 78 441 -25 054
Kassaflode fran I6pande verksamhet 397 696 268 912
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3n till kreditinstitut -6 480 -140 855
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 480 -140 855
Arets kassaflode 391 216 128 057
Likvida medel vid drets borjan 1 986 384 1858 327
Likvida medel vid drets slut 2377 600 1986 384

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsféreningen Nebulosan 1 u.p.a
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har bedémts
till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3% av
anskaffninasvardet.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f&r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1196 448 1196 448
Hyror 297 396
Bredband 84 084 85 344
Ovriga intakter 20 237 10 239
Bruttoomsattning 1301 066 1292 427
Hyresforluster -10 0
1 301 056 1292427
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 71835 53 867
Reparationer 127 076 197 335
El 39 871 34 089
Uppvarmning 294 193 298 365
Vatten 46 810 48 106
Sophamtning 29 969 33071
Fastighetsforsakring 41 202 40 346
Kabel-TV och bredband 106 975 85 260
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 36 926 36 904
Férvaltningsarvoden 43 376 42 072
Ovriga driftkostnader 16 170 6 705
Planerat underhdll 0 72 509
854 403 948 629
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 2 580 6 088
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1266 1256
Administrationskostnader 26 027 18 451
Konsultkostnader 69 484 6 250
Medlemsavgifter 11 785 4 440
111 142 36 485
Not 4 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 445 311
Ranteintdkter skattekonto 0 4187
Ovriga ranteintakter 3990 277
4435 4775
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 5717 9571
Ovriga rantekostnader 1250 114
6 967 9 685
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 5964 518 5964 518
Ingdende anskaffningsvirde mark 479 500 479 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 444 018 6 444 018
Ing8ende avskrivningar -921 625 -749 805
Arets avskrivningar -171 820 -171 820
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 093 445 -921 625
Utgdende redovisat virde 5350573 5522393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 39 000 000 39 000 000
Summa taxeringsvarde 61 600 000 61 600 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 100 100
Skattefordran 12911 13 527
.{\.vr'akningskonto HSB Stockholm 1207 914 846 118
Ovriga fordringar 400 400
1221325 860 145
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 72 549 53 696
72 549 53 696
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps&r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 9 Kassa och bank
SBAB 1 054 850 1051 009
Handelsbanken 114 836 21 556
Ovriga bankkonton 0 67 702
1169 687 1 140 266
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Naésta rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 236573 5,50%  2019-06-01 100 440 6 480
100 440 6 480
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 93 960
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 68 040
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 1 144 000 1 144 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 6 480 6 480
6 480 6 480
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 67 588 67 588
67 588 67 588
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 460 490
Forutbetalda hyror och avgifter 100 793 99 764
Ovriga upplupna kostnader 65 822 48 439
167 075 148 693

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 14 Vésentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut

scrom,gen19_pmars 2C19

AL

Kristina Gustafﬁ

Var revisionsberéttelse har 10{!? ()} 2/ lamnats betraffande denna &rsredovisning
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Av foreningen vald revisor
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Av foreningen vald revisor

Niclas Rislund
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Totala kostnader

Avskrivningar
15%

Ovriga externa kostnader
10%

Drift
75%

Fordelning driftkostnader

mAr2018 oAr 2017
350 000 -
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Revisionsberattelse

Undertecknade, som utsetts till revisorer i BF Nebulosan 1 u.p.a, far hdrmed avge
foljande berattelse for verksamhetsaret 1 jan 2018 — 31 dec 2018.

Vi har granskat styrelsens protokoll och andra handlingar som lamnar upplysningar
om bostadsféreningens ekonomi och férvaltning, samt i évrigt vidtagit de
granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Nagon anledning till anmarkning foreligger inte betraffande de till oss éverlamnade
redovisningshandlingarna, bostadsféreningens bokféring eller betraffande
foérvaltningen av bostadsféreningen. Vi anser oss dessutom ha funnit att styrelsen
med ansvar och intresse utfort bostadsféreningens angelagenheter.

Da ingen anledning finns till anmarkning eller erinran, tillstyrker vi att styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Stockholm i mars 2019

Puctatpest Mg N

Pernilla Dejenfelt Marianne Hellstrom



