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Forvaltningsberittelse

Foreningens dandamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder at medlemmarna for nyttjandeperiod utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r s.k. dkta bostadsréattsférening inkomstskattelagen (1999:1229).

Grundfakta om féreningen och féreningens fastighet
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1997-09-25.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18 hos Bolagsverket.

Foéreningen &ger och forvaltar fastigheten Hornblasaren 12.

| fastigheten finns 30 lagenheter samtliga upplatna som bostadsrétter.

Den totala boytan uppgar till 2 258 kvm. Tomtens areal ar 630 kvm.

Foreningen disponerar dven en lokal om 20 kvm samt 11 garageplatser, alla for uthyrning.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Trygg Hansa.

Féreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsratterna.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2019-05-24 nedanstaende sammanséttning.
Foreningens firma tecknas tva i forening.

Ordférande Henrika Skott
Ledamot Bengt Oden

Ledamot Carl Von Sivers
Ledamot Aron Sobin

Ledamot Staffan Séderberg
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret 2019

Hissbyte pga. brand

Pga. brand i hissmaskinen under varen beslutade Styrelsen att tidigarelagga planerat byte av
hissanlaggningen. Efter sedvanlig offertinhdmtning valdes St. Eriks Hiss fér arbetet. Kostnaden for
hissbytet summerar till 650 tkr.

Hissen ar sedan sensommaren 2019 i full drift.

Reparationer

Styrelsen har konstaterat att flertalet fonster i fastigheten &r i ett sa daligt skick att dessa kréaver snar
reparation/renovering. Styrelsen har under aret traffat flertal leverantérer och planerar nu starta arbetet
med de mest akuta fénsterna under varen 2020 och géra resterande fonster efter sommaren.
Fastighetsforvaltning och Ekonomisk forvaltning

POS fastighetsforvaltning ansvarar for den I6pande skétseln av fastigheten och varmeanlaggningen.
Fastigheten har under aret stadats enligt upprattat avtal med Ren Standard.

Foreningen anlitar Save Time Ekonomikonsult AB for ekonomisk férvaltning.
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OVK
Restpunkten for en for var OVK atgardades under aret och ar nu godkand.

Energibesparing

Under aret har Styrelsen aktivt arbetat med att halla nere energiférbrukningen i fastigheten.
Temperaturen i nagra lagenheter har darfor vid nagra tillfallen varit Iagre &n normalt. Som ett led i att
halla uppvarmningskostnaderna sa laga som méjligt utreder Styrelsen méjligheten till att installera en
bergvéarmeanlaggning i fastigheten.

Varmeanldggning

Under hosten 2019 fattade Styrelsen beslut om att utreda méjligheten till att ersatta
fiarrvarmeleveransen med egen varmeproduktion i en bergvarmeanléggning. Foretaget Sens AB har
anlitats som expert for att genomfora utredning och for att séka nédvandiga tillstand fran berérda
instanser inom kommun och myndighet. Eventuellt beslut om investeringen kommer att tas vid
foéreningsstamma

Underhallsplan

Under 2019 har Styrelsen fortsatt arbetet med att ga igenom underhallsbehovet fér de kommande 10
aren. En ny underhallsplan finns framme och den totala kostnaden, givet att samtliga aktiviteter
genomfors, summerar till ca 2,8 mnkr.

Vasentliga handelser 2020
Foreningen drabbades under januari av en ny vattenskada i en lagenhet pa bottenplanet mot garden.

Skadorna ar begransade och féreningens skador tacks av fastighetsforséakringen utéver sjalvrisken om
60 tkr.

Avsittning till Yttre Fonden
Enligt stadgarna ska féreningen avséatta mellan 0,1 % - 0,3 % av taxeringsvardet varje ar.

Taxeringsvarde
Fastighetens taxeringsvarde &r 85 715 000 SEK.

Medlemsinformation
Foreningen hade 5 6verlatelser under 2019. Antalet medlemmar vid arets utgang var 44 stycken.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 868656 862169 862664 806044 866 256
Resultat efter finansiella poster -4 145 38 568 135647 -2 949 455 -63 750
Soliditet, % 47 52 52 51 77
Yttre fond 282102 220673 85026 475026
Bokfort varde for byggnad och mark 9301427 9320860 9340293 9359728
Taxeringsvarde (tkr) 85715 61429 61429 61 429
Nettoomséattning/bostadsrattsyta 385 382 382 357
Arsavgift/bostadsrattsyta 300 299 300 300 300
Driftskostnader/bostadsrattsyta 271 244 229 236
Reparationer/bostadsrattsyta 18 52 24 97
Lan/bostadsrattsyta 2438 2009 2009 2009 901
Ranta/bostadsrattsyta 23 20 21 16 10
Kassa och bank/bostadsrattsyta 676 385 403 391
Varme/total uthyrningsbar yta 150 145 139 144 131
El/total uthyrningsbar yta 22 25 22 23 20
Genomsnittlig skuldrénta % 0,93 1,01 1,06 1
Belaningsgrad % 59,2 48,7 48,6 48
Eget kapital
Upp, Yttre  Balkong- Bal. Arets
Insatser avgift rep.fond fond  resultat  resultat
Belopp vid arets borjan 7077993 620766 220673 64 091 -2 558 203 38 568
Disposition enl arsstammobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 38568 -38 568
Avsattning yttre fond 61429 -61 429
Avsattning balkongfond 9 300
Arets resultat -4 145
Belopp vid arets slut 7077993 620766 282102 73 391 -2 581 064 -4 145
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -2 581 064
Arets resultat -4 145
Totalt -2 585 209
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar -85 715
I ny rékning balaseras -2 670 924

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 868 656 862 169

Ovriga rorelseintakter 6 271 24 576

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 874 927 886 745

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -789 675 -772 148

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5,6 -40 067 -31 702

Summa rorelsekostnader -829 742 -803 850

Rorelseresultat 45185 82 895

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1629 1697

Rantekostnader och liknande resultatposter -50 959 -46 025

Summa finansiella poster -49 330 -44 328

Resultat efter finansiella poster -4 145 38 567

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -4 145 38 567

Skatter

Arets resultat 4 -4 145 38 568
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9301 427 9 320 860
Inventarier, verktyg och installationer 6 628 388 87 772
Summa materiella anldggningstillgangar 9929 815 9408 632
Summa anldggningstililgangar 9929 815 9 408 632

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 159 948 138 132
Ovriga fordringar 49 797 49 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 660 6 276
Summa kortfristiga fordringar 225 405 194 205
Kassa och bank

Kassa och bank 1525 589 869 227
Summa kassa och bank 1525 589 869 227
Summa omsiéttningstiligangar 1750 994 1063 432

SUMMA TILLGANGAR 11 680 809 10 472 064
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 698 759 7 698 759
Yttre underhallsfond 355493 284 764
Summa bundet eget kapital 8 054 252 7 983 523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 581 064 -2 558 203
Arets resultat -4 145 38 568
Summa fritt eget kapital -2 585 209 -2 519 635
Summa eget kapital 5469 043 5463 888
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 505 291 4 535 469
Summa langfristiga skulder 5 505 291 4 535 469
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 269 549 90 182
Skatteskulder 50 574 48 514
Ovriga skulder 50 000 48 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 336 352 285 262
Summa kortfristiga skulder 706 475 472 708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 680 809 10 472 065
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 400
-Hiss maskin 25
-Hiss - Gejdrar och korg 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsittning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter 676 656 674 969
Hyresintakter, lokaler 48 000 48 000
Hyresintakter, garage 144 000 139 200
868 656 862 169
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsforsakring
Foérbrukningsmaterial, fastighet

Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvattstugan
Elanlaggning
Ventilation

Hissar

Huskropp

Ovrigt

Sjalvrisk vid skada

Administrativa kostnader

Kontorsmaterial
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Pantbrev
Foreningsavgifter
Konsultarvoden
Lokalhyra

Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
341810 330703
50 806 56 366
49 205 42 793
2631 4516
28 418 33744
32100 32 100
21937
4010 5297
28 692 37 426
3 505 2600
49 715 4413
612 829 549 958
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
3 161 748
11 958
7 090
2 845
3763
8970 17 298
7474 9 926
2720 28 816
87
53 700
41 460 117 096
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
390 349
44 252 33 862
25117 1532
22 875
4 850 4750
11 166 1688
1000
2 876 17 513
88 926 60 694
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Fastighetsskatt
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt 46 460 44 400
46 460 44 400
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -4 145 38 568
Avséttning till yttre underhallsfond -85715 -61 429
Resultat efter fondering -89 860 -22 861
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 9 095 993 9 095 993
9 095 993 9 095 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 644 225 -2624 792
-Arets avskrivning enligt plan -19 433 -19 433
-2 663 658 -2 644 225
Mark 2 869 092 2 869 092
Redovisat vérde vid arets slut 9 301 427 9 320 860
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 229 625 185125
-Nyanskaffningar 561 250 44 500
790 875 229 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -141 853 -129 584
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -20 634 -12 269
-162 487 -141 853
Redovisat varde vid arets slut 628 388 87 772
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lan Stadhypotek 187208, ranta 1,041%, ffd 200612 995 000 1 000 000
Lan Stadhypotek 185091, rénta 1,060%, ffd 200603 610 999 614 069
Lan Stadhypotek 185092, ranta 1,060%, ffd 200603 1001 368 1 006 400
Lan Stadhypotek 185093, réanta 1,060%, ffd 200603 412 924 415 000
Lan Stadhypotek 179891, rénta 1,038%, ffd 200518 995 000 1 000 000
Lan Stadhypotek 213657, ranta 1,0%, ffd 201005 495 000 500 000
Lan Stadhypotek 191359, ranta 1,0%, ffd 200630 995 000
5 505 291 4 535 469
Not 8 Stéllda sdkerheter
Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5 540 000 4 540 000
Summa stéllda sékerheter 5 540 000 4 540 000
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