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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sadelmakaren 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal {enligt féreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna, under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-09-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-04 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-21.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmé kommun

Féreningen dger byggnad och har marken med tomtratt med beteckningen Selen 3, Malmé kommun.
Foreningens gatuadress: Sadelmakarebyn 2A-D, 218 40 Bunkeflostrand

Féreningens skattemissiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat &kta
bostadsrattsférening. Féreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos IF
Skadeftrsakring.

Bostadsrattstilligget ingar dock inte i foreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens 1an finns specificerade i rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes p3 fjolarets ordinarie féreningsstamma, har haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Per Vesterlund Ordférande 2021
Robert Sundin Ledamot 2021
Alexander Glese Ledamot 2021
Bedrie Salimov Ledamot 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 antal protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor

Valberedning
Foreningen har ingen valberedning.

Forvaltning
Kanslihuset AB genom Akevo AB har enligt avtal skbtt den ekonomiska férvaltningen at féreningen.
Kanslihuset AB har svarat for den tekniska férvaltningen.

information om fastigheten

Fastigheten Malmd Selen 3 har en tomtareal om 3 358 kvm. Marken innehas med tomtritt.
Nuvarande tomtrattsavtal l6per ut 2024.

Byggnads- och vardear ar 2005.

Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av 2 stycken hus, ett pa 4 vaningar och ett pd 5 vaningar med totalt 55 ldgenheter. Samtliga
lagenheter 3r upplatna med bostadsritt. Till fastigheten hdr ocksa ett garage med 26 parkeringsplatser. Den totala
boytan uppgér till 3 358 kvm. Féreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Ligenhetsfordelning

14 stycken 1 rum och kdk
15 stycken 2 rum och kék
26 stycken 3 rum och kdk

26 stycken garageplatser

Inga lokaler for uthyrning

Visentliga héiindelser under riikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma égde rum 2020-04-23. 13 ldgenheter var representerade varav 6 via fullmakt.

Foreningsaktiviteter under aret

Underhall

1.a Utfort underhall innergarden

Under fdrsommaren planterade féreningen bokhack i innergarden. Vid foreningens tillblivelse hade medlemmarna
med terrass i samma plan som innergarden endast tridddcket som nyttjanderétt. Féreningen hade
underhallsplikten av dvriga ytan (t.ex. grdsmattan). Under perioden fram emot i dag har medlemmarna lépande
efterfragat mojligheten for att flytta ut hdcken som ursprunglig stod precis vid tréddécket i det syfte att fa lite mer
tomt kansla. Tidigare styrelser och nuvarande styrelse har i samma varva tillatit "1ant nyttjanderatt” till
medlemmarna med terrass i plan med innergirden som har efterfrdgat denna méjlighet. Samma princip ar t.ex.
anvant vid Igh 004 (hdrnet vid garagen/sopstationen). Medlemmarna som har fatt en "lant nyttjanderatt” tar i
samma varva pa sig férpliktigelser i form av viktmakthallning av grdsmatta — vattning — klippning - som tidigare var
féreningens ansvar (Quid Pro Quo).

Traddacket vid Igh 101 som var totalt ruttnat dr bytt med plattor. Orsaken till detta var att det vanliga traddacket
inte klarade sig eftersom dér ingen sol ar pa denna terrass.
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1.b Framtidiga underhall innergérden

Under dret 2021 skall traddécket pa de olika terrasserna atgardas. Alltsa — de stéllen var tradet har ruttnat byttas
det av féreningen. Sandladan i innergarden behéver ocksa uppdateras under 2021 — atgarda blir i samrad med
barnfamiljer.

2.a Utfoért motétgérd Skadedjur
Senaste jobb med att sékra bada hus A och B mot rattor utifran blev utfért under varen 2020.

2.b Framtidiga motéatgérd skadedjur

Foreningen bor fortfarande vara pa alerten och gora allt det gér for att sékra mot rattor. Det betyder att
medlemmarna skall se till att inte ha matrester och annat stdende och stada pa balkonger och dylikt.

En ny ingdng for rattorna uppticktes under vintern 2020/21 vid trapphus 2A och detta hall vill bii stangt.

3.a Utfort underhali Fasad
Enbart enstakade stillen har dér varit utfort underh3ll pa fasaden i samband med olika skador.

3.b Framtidiga underhall Fasad
Enligt underhallsplanen.

4.a Utfért underhdll ventilation (OVK- inspektion)
Ingen sarskilt underhall utfért under 2020

4.b Framtidiga underh3ll ventilation (OVK- inspektion)

Det ar viktigt att medlemmarna inte sjélva justera pa ventilationen. Om medlemmarna sjélva far for sig att justera
ventilationen vill kostnad till renovering for mogel eller om ventilationen ar stalld fér kraftigt vill kostnad for
aterstallning i framtiden ga pa den enskilda medlemmen.

Det ir intentionen att rensa ventilations system fér damm under 2021 varfér det i samband med detta arbeta vill
bli kontrollerat om mediemmarna har gjort egen instéilning av ventilation i efterhand (efter OVK-inspektionen). Har
man kommit till att stalla pa ventilationen skall man omgaende kontakta ordférande eller vicevard.

5.a Utfort underhall garage
Ljus installationen i garagen &r blivit uppdaterat under 2020 och fungerar utmarkt.

Vicevird har ldpande samlat skrapp och pappersbitar i garagen men vi har tyvarr en dalig disciplin sa det verkar som
att skrippet fortsitter. En uppmaning till medlemmarna med garageplats till att fundera pa att hjalpa till med att
samla upp det som finns runt eget garageplats.
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5.b Framtidiga underhall garage
Gemensam stadning i samband med stdddag s6ndag 2 maj 2021.

6.a Utfort underhall framfér trapphus mv.
Viceviard har forsokt att samla fimpar (cigarett) och pappersbitar som sldngas dverallt runt om var Bostadsratt.
Styrelsen har snyggat hickar och andra vaxter till under aret 2020.

6.b Framtidiga underhall framfor trapphus

Gemensam stddning i samband med staddag séndag 2 maj 2021.

En uppmaning till medlemmen om att visa hansyn och inte sldnga fimpar och annat och i 6vrigt leva upp till lagkrav
om inte att réka i ndrheten av byggningar.

7.a Utfort underhall av taket
Vattenlickagen i taket uppe vid igh 301 &r atgardat.

7.b Framtidiga underhdll av taket
Ett omrade vid Igh 303 skall undersdkas och om mdjligt atgardas.

Storre underhallsatgarder utforda enligt plan:

Bygedel: Atgird: Utfdrd:
Fasader Larktra, tvitt och lassering 2015
Fasader Tvatt utsatta delar 2015
Balkonger Tvéatt och lassering 2015

Stérre underhallsatgérder enligt plan:

Bygedel: Atgard: Utférande enligt plan:
Gemensamheter Utbyte maskiner tvattstugor 2020

Beldggning ovan garage Omlaggning tatskikt 2035

Tak Omidggning av tak 2035

Installationer Utbyte panna 2035

Ledningar Utbyte, KV, VV samt VVC 2045

Ledningar Varmeledningar, radiatorer 2065

Ledningar Elinstaliationer 2065
Medlemsinformation

Generellt

Styrelsen ska pa given anledning paminna medlemmarna om att vi alla bor i en bostadsratt och att medlemmen
darfor inte dger sin lagenhet. Medlemmen har en nyttjanderitt till given lagenhet. | fall en bostadsrattshavare inte
féljer foreningens stadga eller bostadsrattslagen kan det utgdra grund for farverkande av bostadsritten. Det
betyder att styrelsen vill ga rdttens vag for att uppsdga medlemmens nyttjanderétt i forhallande till given lagenhet.
Det betyder att ligenheten kan bli tvangssalt. Under aret 2020 har bostadsritt lgh 116 blivit tvangssald och
féreningen har fatt in alla sina kostnader i det fallet, vilket ar jattebra.

Styrelsen jobbar seridst fér att alla medlemmarnas fastighetsvirde — vilket &r hela fastigheten, som alla i féreningen
Ager en procentsats av, inte forstors. Enligt 7 kap. 13 § bostadsrittsiagen har en bostadsrattsforening ratt att i vissa
fall fa tilltrade till en lagenhet — t.ex. fér att se om nagon nédvandig underhallsatgard behdvs t.ex. OVK-inspektion
eller vattenldckage . Det ar foreningen som bestammer tidpunkten for tilltrdde, men vill alltid forséka att gora det
efter avtal.
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Avhysning och olaglig andrahandsuthyrning
Styrelsen har jobbat for att fa stopp pa olaglig andrahandsuthyrning och det har féreningen lyckas med.

i fall nagon medlem far fér sig att hyra ut olagligt i andrahand eller inte foljer féreningens stadgar vill styrelsen s6ka
avhysning av medlemmen.

Medlemsantalet - liigenhetséverltelser

Medlem ir den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 69 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare,

Under &ret har det skett 10 stycken dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantséttningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften sinktes med 10% 2020-01-01.
Styrelsen har fér nirvarande inga planer om att sénka eller 6ka manadsavgiften.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 926 1027 1027 1027
Nettoomsattning 3600 3877 3906 3875
Arets resultat -112 395 361 716
Totalt eget kapital 45927 46 039 45 645 45 283
Balansomslutning 83 162 84 285 85 651 86 030
Soliditet 55,2% 54,6% 53,3% 52,6%
Bokfort varde, byggnader 81 967 82755 83 544 84 332
Taxeringsv., byggnader och mark 61 400 61400 51 400 51 400
Taxeringsvarde, byggnader 43 000 43 000 38 000 38 000
Laneskuld 36 677 37 451 39 300 40 149
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 10922 11153 11703 11 956
Belaningsgrad 60% 61% 76% 78%
Amortering under aret 774 1849 849 849
Réntekostnad, genomsnitti % 1,73% 1,90% 2,09% 1,65%
Likvida medel 961 1365 1944 1544
Likviditet 85% 134% 179% 179%
Kassaflode, kr/kvm 262 361 345 448
Avsittning yttre fond, kr/kvm 47 47 47 47

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad = |13neskuld / taxeringsvarde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga lan)
Kassafléde (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / {kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

L
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2016
1083

4078
-66
44 568
86221
51,7%
85120
51400
38 000

40998
12 209
80%
349

3,78%
820
110%

246
47
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhali resultat

Belopp vid arets ingang 45 673 000 1014 478 -1042 675

Disp. enligt stimmobesiut 394 523

Avsattning till fond for yttre

underhall 158 000 -158 000

lanspraktagande fran fond -202 706 202 706

Arets resultat )

Belopp vid drets utgang 45 673 000 969 772 -603 446
Insatserna dverensstimmer med total insats enligt ekonomisk plan.
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stallning till:
balanserat resultat -648 152
arets avsattning till fond for yttre underhall -158 000
ianspraktagande frén fond fér yttre underhall, motsvarande drets kostnad 202 706
arets forlust -112179
Summa, till stimmans forfogande -715 625
Styrelsen foreslar féljande disposition:
till balanserat resultat éverféres -715 625
Summa -715 625

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets

resultat
394 523

-394 523

-112 179
-112 179

9 (18)

Totalt

46 039 326
o

0
0

-112 179
45 927 147
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Resultatrdkning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materielia anlaggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

10 (18)

Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

2 3 600 159 3876873
3600 159 3876873

3 -2182 253 -1864 316
4 -14750 -30375
5 -75 369 -74 290
6 -788147 788147
-3 060 519 -2757128

539 640 1119745

2233 4256

-654 052 -729 478

-651 819 -725222

-112179 394523

-112179 394523

) -112179 394523

<
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materielia anliggningstillgangar

Byggnader 7 81967 337 82 755 484
Summa materiella anléiggningstillgangar 81967 337 82 755 484
Summa anlaggningstillgdngar 81967 337 82755484
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 81702 7 646
Ovriga fordringar 1141 5141
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 151362 151670
Summa kortfristiga fordringar 234 205 164 457
Kassa och bank

Kassa och bank B 960 518 1364 609
Summa kassa och bank 960 518 1364 609
Summa omsittningstillgdngar 1194723 1529 066
SUMMA TILLGANGAR 83 162 060 84 284 550

oy
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall s
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulider

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12 (18)

2020-12-31 2019-12-31
45 673 000 45 673 000
969 772 1014 478
46642772 46 687 478
-603 446 -1042 675
-112179 394 523
-715 625 -648 152
45927 147 46 039 326
26090915 26439955
26 090915 26 439 955
10 586 040 11011 040
225 325 426 386
6523 75735
48831 58 124
277279 233 984

11 143 998 11 805 269
83162 060 84 284 550
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt éver forvintade nyttjandeperioder. Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

Féljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,89 %

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande frén fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Fdreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2020 1.429 kronor per
lagenhet.

Féreningen har inte nagot taxeringsvarde for lokaler och betalar ddrmed inte statlig fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemaissigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning
2020 2019
Arsavgift bostadsrétter 3108 426 3453901
Hyra garage 187 200 186 232
Intakter andrahandsuthyrning 17 738 27 512
Intakt dverlatelse- och panthanteringsavgift 15 568 17 258
Intékt enligt elavldsning lagenheter 240 525 191 970
Ovriga ersittningar och intikter 3997 0
_Ersattning férsékringsskador - 26 706 0
Summa 3 600 160 3876 873

4
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Not 3 Drifts- och underhéliskostnader

Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan
Lépande underhall, se spec. nedan
Periodiskt underhall, se spec. nedan

Summa

Specifikation driftskostnader

El

Uppvarmning

Obligatoriska besiktningskostnader
Avgift Samfillighetsforeningen
Hissbesiktning

Snérenhallning och halkbekdampning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Tomtrattsavgald
Fastighetsforvaltning enligt avtal
Fastighetsforvaltning utdver avtal
Ekonomisk férvaltning utbver avtal
Tradgardsskotse! utdver avtal
Fastighetsskatt bostader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon, hiss

Foreningsverksamhet, féreningsstamma
Kostnad 6verlatelse- och panthantering

Administrativa kostnader

14 (18)

Summa

2020 2019
1553 908 1609 504
425 640 225836
202 706 28 975
2182254 1864315
234511 288 036
400 603 449 187
2044 0
234246 214 036

6 455 5548

0 3500

48 485 41064
70749 71589
237598 237312
180 864 177 890
473 709
7000 5744

17 404 8400

78 595 75735
4837 0
3510 3440
4998 4936
500 3500
11964 14325
9072 4554
1553 908 1609 505
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Specifikation ldpande underhall, reparationer

Bostader 19375 7 461
Bostadder VVS 142 804 4425
Gemensamma utrymme 24 449 10444
installationer varme 60 884 48 500
Installationer ventilation 38082 30188
Installationer el 2706 3954
Installationer hissar 47 502 46 800
Installationer las och larm 5043 3104
Fastighet utvédndigt 11 940 9125
Fastighet utvandigt, tak 26 575 5551
Fastighet utvandigt, fasader 0 14 756
Markytor 18 499 0
Garage o p-plats, carportar 16 981 0
Férsakringsskador 10 800 41528
Summa 425 640 225 836

Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre

underhali

Gemensamma utrymme tvattutrustning 79 893 0
Installation ventilation 0 28 975
Installation el 53125 0
Markytor planteringar 69 688 0
Summa 202 706 28975

Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engdngskaraktdr samt extern revision.

2020 2019
Energideklaration 0 15 625
Extern revisor B 14 750 14 750
Summa 14750 30375

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode 35950 37929
Vicevérd fértroendevald 21400 18 600
Sociala avgifter 3 18019 17 761
Summa 75 369 74 290
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

16 (18)

2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 788 147 788 147
Summa 788 147 788 147
Not 7 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
ingdende anskaffningsvérden byggnader 88 673 000 88 673 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 88673 000 88 673 000
Ingdende avskrivningar -5917 516 -5 129 369
Arets avskrivningar -788 147 -788 147
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 705 663 -5917 516
Utgdende redovisat virde 81967 337 82 755 484
Bokfért varde byggnader 81967 337 82 755 484
Bokfért varde mark ) 0 0
Summa bokfért varde byggnader 81967 337 82 755 484
Taxeringsvarden byggnader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvérden mark 18 400 000 18400 000
Summa 61 400 000 61 400 000
Fastighetsbeteckningar: Malmé Selen 3
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med tomtréatt
Virdear: 2005 Brandforsakringsvarde: Fullvirde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 552 10 829
Férutbetald Kabel-TV 18 160 18 160
Forutbetald tomtréattsavgild 118 656 118 656
Ovriga férutbetalda kostnader 1994 564
Upplupna ranteintdkter ~ 0 3461
Summa 151 362 151 670
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Not 9 Stillda sédkerheter
For skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning o 43 000 000 43 000 000
Summa 43 000 000 43 000 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Rintesats Datum for Linebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
SBAB 0,99% 2021-09-14 10237 000 500 000
SBAB 1,72% 2022-03-18 8579955 269 040
SBAB 1,48% 2024-12-05 8500 000 0
SBAB B 2,71% 2027-12-09 9360 000 80 000
Summa 36 676 955 849 040

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Inen som har slutbetalningsdag inom
ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 36 676 955 (37 450 995) kronor. Under rikenskapsaret har 774 040 kronor

amorterats.

Den Idngfristiga skulden av féreningens 1an dr 26 090 915 (26 439 955) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1dn ar 10 586 040 (11 011 040) kronor. Pa balansdagen utgér 849 040

kronor nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Féreningen har ett 1an som forfaller under 2021. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanet kommer

omsittas pa forfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 32 431 755 (35 705 795) kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupen kostnad extern revision 14 500
Forutbetalda hyror och avgifter 242 569
Upplupen rantekostnad 0
ﬁv[igg upplupna kostnader - 20210
Summa 277 279

2019-12-31
13 750
219914
320

0

233984
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Sadelmakaren 1, org.nr.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sadelmakaren 1 f6r ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den det av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. (/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Sadelmakaren 1 for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst efler forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styreisen ansvarar fér fdreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r.en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
tilt dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunk i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgérder, omré&den och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den /b// ‘r 2021
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Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



