
Bostadsr ttsf reningen Gjutarm staren ligger i Kallh ll, cirka 2,5 mil  
nordv st om centrala Stockholm och r ett omr de i J rf llas norra 
kommundel. J rf lla r en modern, expansiv kommun som har mycket  
att erbjuda; bra service, vacker natur och n rhet till M laren. F reningen 
best r av 34 l genheter i ett nio v ningar h gt punkthus. Alla l genheter 
pr glas av ppna planl sningar och m nga har fin utsikt ver M laren. 

Gemensamma utrymmen 
P  bottenv ningen finns gemensamma utrymmen som l genhetsf rr d, cykelrum  
och ett rullstols-/barnvagnsrum. D r finns ocks  ett kombinerat styrelse-
/ vernattningsrum. vernattningsrummet kan endast hyras av boende i HSB  
Brf Gjutarm staren. 

N ra naturen 
P  promenadavst nd finns G rv lns naturreservat som r ett attraktivt frilufts-
omr de med m jlighet till b de motion och rekreation.  

Nytt centrum 
I Kallh lls centrum finns bland annat livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek, tandl kare 
och v rdcentral. Det n rmaste ret kommer centrumbilden att f  ett nytt utseende 
med nya bost der och en mer ppen och tillg nglig centrumk rna. 

Bra kommunikationer 
Pendelt gsstationen ligger n gra minuters promenadv g bort och med pendeln 
tar det drygt 20 minuter att komma till Stockholm City. 

M tesplats 
F reningen r granne med Kallh lls m tesplats som drivs av J rf lla kommun. 
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F rvaltningsber ttelse 
Verksamheten 

Fastigheten 
F reningen innehar med gander tt fastigheten J rf lla Kallh ll 7:14 i J rf lla kommun. 
Byggnaden, i vilken man uppl ter bostadsl genheter och en f reningslokal/g stl genhet,  
uppf rdes 2015.  

Fastighetens areal uppg r enligt ekonomisk plan till 936 kvm. Taxeringsv rdet r enligt 
Ompr vningsbeslut vid taxerings r 2017 fastst llt till 37 400 000 kr, varav byggnadsv rdet  
r 30 000 000 kr och markv rdet 7 400 000 kr. 

Fastigheten r fullv rdesf rs krad hos Folksam. 

Bostadsr ttsf reningen r ett privatbostadsf retag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), 
eller s.k. kta bostadsr ttsf rening. 

F reningens innehav f rdelar sig enligt f ljande: 

Kategori Antal objekt Total yta (kvm) 
Bost der 34 2 539 
Parkeringsplatser 24 0 

Bostadshuset inrymmer f ljande bostadsl genheter: 

L genhetstyp Antal 
2 rum och k k, 64 kvm 16 
3 rum och k k, 81 kvm 16 
4 rum och k k, 109,5 kvm   2 
Summa 34 

Gemensamma utrymmen 
1 st. f reningslokal bel gen i entr plan (inredd till styrelse-/ vernattningsrum) 
2 st. cykelrum 
1 st. barnvagns- och rullstolsrum. 

Parkering 
F reningen disponerar 12 bilplatser som ing r i gemensamhetsanl ggning med grannfastigheten 
Gjutaren 2. Dessa bilplatser har tillg ng till motorv rmare. P  kommunal mark p  v stra sidan om 
Kallh llsleden disponerar f reningen 12 bilplatser uppl tna med nyttjander tt. 

Servitut 
P  fastigheten finns ett f rm nligt officialservitut f r v g, vilket r bildat genom en gemensam-
hetsanl ggning med grannfastigheten Gjutaren 2. 

Teknisk och administrativ f rvaltning 
Den tekniska f rvaltningen och fastighetssk tseln har enligt avtal utf rts av HSB Norra Stor-
Stockholm. F rvaltare har varit Camilla Suneson  
Den administrativa f rvaltningen har enligt avtal sk tts av HSB Norra Stor-Stockholm. 
Sk tsel avseende mark och sn r jning har enligt avtal utf rts av HSB Norra Stor-Stockholm.  
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Milj byggnad niv  Silver  
Arbete har under 2018 p g tt med att certifiera fastigheten enligt Milj byggnad niv  Silver som r 
ett certifieringssystem utformat f r svenska f rh llanden och d r en byggnad bed ms med h nsyn 
till de tre omr dena energi, inomhusmilj  och material. I december 2018 godk ndes ans kan. 
 
 
Organisation 
 
Styrelse 
Christer Jonsson  ordf rande 
Annika Zachari  vice ordf rande och ekonomiansvarig 
Stig H ggbom ledamot och fastighetsansvarig 
Ingrid Westin sekreterare och informationsansvarig 
Camilla Suneson HSB-ledamot 
Berit Mossfeldt  ledamot 
Susan Nettelbjer  ledamot  
 
Firmatecknare 
F reningens firma tecknas av Christer Jonsson, Annika Zachari, Ingrid Westin och Berit Mossfeldt 
tv  i f rening. 
 
Revisorer 
Av f reningsst mman valda revisorer: Astrid Asplund (ordinarie), Jane Segercrantz (suppleant) 
samt en revisor anst lld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksf rbund. 
 
Valberedning 
Eija Arveteg (sammankallande) och Anders H ll. 
 
HSB Norra Stor-Stockholms fullm ktige 
Bostadsr ttsf reningen r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och Christer Jonsson 
representerade vid rsst mman 2018.  
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Ekonomi och h ndelser under ret 

Medlemmar 
F reningen hade vid rets slut 50 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm r en medlem. 

Ekonomi 
Ekonomiska f ruts ttningar baseras p  Ekonomisk plan med undantag f r r ntor f r fastighetsl n,  
som r nu l gre n ber knat. Det inneb r att det finns ett mer positivt kassafl de n planerat.  

Ekonomisk fler rs versikt 2018 2017 2016 
2015 

(6 m nader) 

Nettooms ttning, tkr 2 242 2 241 2 197 1 203 

rets resultat, tkr -665 -727 -771 -328

Fond f r yttre underh ll, tkr 196 130 66 0

Bel ning, kr/kvm bostadsyta 9 961 10 162 10 274 10 356 

R ntek nslighet, % 1) 13 14 14 26 

Soliditet, % 75 75 75 75 

rsavgiftsniv  bost der, kr/m2 744 744 729 403 

Utrymme f r underh ll och terinvesteringar, kr/m2 2) 282 264 247 146 

Energikostnad (el, vatten & v rme), kr/m2 tot. yta 148 136 126 47 
1. Anger med hur m nga procent int kterna m ste h jas om l ner ntorna h js med 1 %.
2. Underh lls- och investeringsutrymme  ber kningen visar hur mycket per r, som terst r av int kterna n r

l pande drift och r ntor r betalda. Beloppet, som ber knas p  totalytan, ska t cka kostnader f r kommande
investeringar och underh ll. B r vara minst 100-250 kr/kvm/ r. Ju ldre fastighet desto h gre belopp.

F r ndring av  
eget kapital, tkr Insatser Uppl. 

avgift 
Underh. 

Fond 
Balanserat 

resultat 
rets 

resultat 
Belopp vid rets ing ng 78 370 0 130 -1 229 -727 
Vinstdisp. enl. st mmobeslut 66 -793 727
rets resultat -665 

Belopp vid rets slut 78 370 0 196 -2 022 -665 

ndrade redovisningsprinciper 
N r den Ekonomiska planen uppr ttades innan fastigheten b rjade byggas, g llde andra 
redovisningsprinciper avseende avskrivningsregler. D  var det till tet med progressiva avskrivningar, 
vilka var mycket l ga i b rjan f r att sedan h jas succesivt. Men den 1 januari 2014 ndrades dessa 
redovisningsprinciper och progressiva avskrivningar f rbj ds. Nya, mycket h gre avskrivningar, 
orsakar d rf r det underskott f reningen redovisar varje r. Nu g ller redovisningsprinciper enligt 
regelverket K3 d r byggnaden delas upp i komponenter som skrivs av enligt separata planer med 
olika nyttjandeperioder. 

F rvaltning 
Under ret har styrelsen g tt igenom flertalet av f reningens avtal och f ljande har f rhandlats:  

- Uppdatering av avtal med Bredbandsbolaget (numera Telenor)
- Nytt avtal ang ende hissen och servicen
- Nytt avtal med HSB V rmland om energikartl ggning och energioptimering i fastigheten
- Nya avtal med HSB Norra Stor-Stockholm ang ende fastighetsf rvaltning och

administrativ f rvaltning. Omf rhandling initierad av oss och inneb r att omfattningen
reglerats. De nya avtalen inneb r l gre kostnader f r f reningen.
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Styrelsen har uppvaktat J rf lla Kommun dels om att f  fler parkeringsplatser p  andra sidan 
Kallh llsleden, dels om behov av gallring i skogspartiet bakom fastigheten.  
 
Under ret har ett antal besiktningar genomf rts bl.a. kv vedioxidm tning och OVK (Obligatorisk 
ventilationskontroll). Besiktningarna har inte inneburit att n gra tg rder beh ver vidtas. 
 
 
Garantibesiktning 2 r 
I april och maj 2017 genomf rdes garantibesiktningar av samtliga l genheter, alla allm nna 
utrymmen samt av mark. Ett problem med imma och isbildning p  f nster r fortfarande inte 
l st. Avsikten r att under vintern 2019 finna orsaken till dessa problem, eftersom problemen 
uppst r fr mst under vintertid. 
 
F reningsst mma 
Ordinarie f reningsst mma h lls den 22 maj 2018 i matsalen Kallh lls M tesplats, Kallh ll 
(grannfastigheten). 22 medlemmar deltog p  m tet med en r stl ngd p  totalt 18 r ster.  
 
Styrelsem ten  
Styrelsen har under verksamhets ret 2018 h llit 12 protokollf rda sammantr den. Ut ver de 
protokollf rda sammantr dena har styrelsen tr ffats till ett antal m ten f r att dryfta f reningens 
angel genheter. 
 
Styrelse-/ vernattningsrum 

vernattningsrummet har varit uthyrt 25 n tter. 
 
Arrendeparkering   
F reningen har avtal om nyttjander tt f r parkeringsplatser f r personbilar p  kommunal mark.  
I samband med att parkeringsytan flyttades p.g.a. exploatering p  den gamla ytan ut kades 
antalet platser fr n 10 till 12. 
 

verl telser 
Av f reningens 34 l genheter har under ret fem l genheter verl tits genom f rs ljning. 
Genomsnittliga k peskillingen vid f rs ljningen har varit 34 555 kr/kvm. Samtliga 
bostadsl genheter r uppl tna med bostadsr tt.  
 
Avgifter och hyror 
Den genomsnittliga rsavgiftsniv n f r bost derna uppg r till 744 kr/kvm. 
Styrelsen har beslutat om en avgiftsh jning med 2% f r 2019. Motiveringen f r denna 
avgiftsh jning r 

- att st rka det egna kapitalet 
- att skapa utrymme f r att p  sikt amortera mer p  f reningens l n 
- att ta h jd f r allm nna kostnadsh jningar beroende p  inflation ( ven om den r l g r den 

inte noll)  
- samt f r kommande r nteh jningar. 

 
Matavfallshantering 

verg ng till separat matavfallshantering genomf rdes fr n den 1 oktober 2017. Detta har 
inneburit m rkbart l gre kostnad f r sophanteringen under 2018.  
 
Medlemsinformation 
Under ret har information till boende delgivits dem genom skriftligt informationsblad 12 g nger, 
samt ven p  den elektroniska informationstavlan i entr planet.  
 
Styrelsen har ocks  tagit emot fr gor och synpunkter fr n f reningens medlemmar via brev och 
e-post. 
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F reningens informationsadresser r: 
- Hemsida: hsb.se/norrastorstockholm/brf/gjutarmastaren 
- E-postadress: brf.gjutarmastaren@gmail.com 
- Brevl da i fastighetens entr : M rkt med Brf. Gjutarm staren 
 
 

rets resultat 
 
F rslag till resultatdisposition 

Till rsst mmans f rfogande st r f ljande belopp i kronor: 

Tidigare rs balanserade resultat   -2 021 719 
rets resultat -664 658 

                                                                              -2 686 377 

Styrelsen f resl r f ljande disposition: 

Att disponera -2 686 377 
verf ring fr n fond f r yttre underh ll motsvarande rets kostnad 0 
verf ring till fond f r yttre underh ll enligt ekonomisk plan -66 000 

Balanserat resultat efter disposition -2 752 377 

Fond f r yttre underh ll 
Fond f r yttre underh ll enligt balansr kning 2018-12-31 195 554 
rets f r ndring enligt ovanst ende disposition 66 000 

Fond f r yttre underh ll efter f rslag till st mmobeslut 2019 261 554 

Ytterligare upplysningar om f reningens resultat och st llning finns i efterf ljande 
resultat- och balansr kning med tillh rande till ggsupplysningar. 
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatr kning 2018-12-31 2017-12-31

Not 1
Nettooms ttning Not 2 2 241 993 2 240 627

Fastighetskostnader

Drift Not 3 -1 105 652 -1 152 877
Avskrivningar Not 4 -1 396 072 -1 396 072
Summa fastighetskostnader -2 501 723 -2 548 949

R relseresultat -259 730 -308 322

Finansiella poster
R nteint kter och liknande resultatposter Not 5 1 463 1 189
R ntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -406 391 -419 843
Summa finansiella poster -404 928 -418 654

rets resultat -664 658 -726 976
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HSB Brf Gjutarm staren i J rf lla                           
Org.nr: 769617-9881 18-01-01 17-01-01

2018-01-01 2017-01-01
Balansr kning 2018-12-31 2017-12-31

Tillg ngar

Anl ggningstillg ngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 88 914 749 90 310 820
Mark 10 969 000 10 969 000
Summa anl ggningstillg ngar 99 883 749 101 279 820

Oms ttningstillg ngar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 264 1 502
Avr kningskonto HSB 1 616 883 1 383 724

vriga fordringar Not 8 440 1 336
F rutbetalda kostnader och upplupna int kter Not 9 54 338 76 666

1 671 925 1 463 228

Kassa och bank Not 10 2 358 5 000

Summa oms ttningstillg ngar 1 674 283 1 468 228

Summa tillg ngar 101 558 032 102 748 048
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HSB Brf Gjutarm staren i J rf lla                           
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2018-01-01 2017-01-01
Balansr kning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Insatser 78 370 000 78 370 000
Fond f r yttre underh ll 195 554 129 554

78 565 554 78 499 554

Balanserat resultat -2 021 719 -1 228 743
rets resultat -664 658 -726 976

-2 686 377 -1 955 719

Summa eget kapital 75 879 177 76 543 835

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 24 781 350 25 291 050
24 781 350 25 291 050

Skulder till kreditinstitut Not 13 509 700 509 700
Leverant rsskulder 50 701 115 364

vriga kortfristiga skulder Not 14 16 12
Upplupna kostnader och f rutbetalda int kter Not 15 337 088 288 087

897 505 913 163

Summa skulder 25 678 855 26 204 213

Summa eget kapital och skulder 101 558 032 102 748 048
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HSB Brf Gjutarm staren i J rf lla                           
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2018-01-01 2017-01-01
Kassafl desanalys 2018-12-31 2017-12-31

L pande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -664 658 -726 976

Justering f r poster som inte ing r i kassafl det
Avskrivningar 1 396 072 1 396 072
Kassafl de fr n l pande verksamhet f re f r ndring av r relsekapital 731 414 669 095

Kassafl de fr n f r ndringar i r relsekapital
kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 462 -14 255
kning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -15 658 340 655

Kassafl de fr n l pande verksamhet 740 217 995 496

Investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
kning (+) /minskning (-) av l ngfristiga skulder -509 700 -584 700

Kassafl de fr n finansieringsverksamhet -509 700 -584 700

rets kassafl de 230 517 410 796
Likvida medel vid rets b rjan 1 388 724 977 928
Likvida medel vid rets slut 1 619 241 1 388 724

Likvida medel
Avr kningskonto HSB 1 616 883 1 383 724
Kassa och bank 2 358 5 000
Summa likvida medel 1 619 241 1 388 724
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Not 1                 Redovisnings- och v rderingsprinciper

rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 rsredovisning och 
koncernredovisning (K3).
 

vriga tillg ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de ber knas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt v rde av vad f reningen f tt eller ber knas f . Det inneb r att f reningen redovisar 
int kter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper f r anl ggningstillg ngar
Fastighetens betydande komponenter bed ms ha v sentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och d rmed har
fastighetens anskaffningsv rde f rdelats p  v sentliga komponenter. Nyttjandeperioden f r komponenterna bed ms vara
mellan 15 till 120 r. Komponentindelningen har genomf rts med utg ngspunkt i v gledning f r komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsr ttsf reningens s rskilda f ruts ttningar. 

Anl ggningstillg ngar Avskr. plan % Slut r
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2134

P g ende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p g ende i balansr kningen till dess att arbetena f rdigst llts.
R ntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillg ngsf rs.

Fond f r yttre underh ll
Reservering f r framtida underh ll av f reningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p  
f reningens underh llsplan. Minimiavs ttning regleras i stadgarna. 

L ng- och kortfristiga skulder
Av f reningens l n f rfaller 7 962 tkr till omf rhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren f rl ngs l net/l nen 
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte s ger upp l net/l nen. F reningen v ljer 
d rf r att redovisa skulden som l ngfristig skuld.

Skatter och avgifter
Fastighetens bokf rda v rde verstiger det skattem ssiga anskaffningsv rdet med 7 518 tkr. I och med detta
finns en tempor r skillnad och d rmed en uppskjuten skatteskuld p  1 654 tkr som skulle aktualiseras om f reningen
s lde fastigheten. Eftersom f reningen inte har f r avsikt att s lja fastigheten inom versk dlig tid, v rderas denna
skatteskuld till 0.

vriga bokslutskommentarer

F reningen har inte haft n gra anst llda under ret.  

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt st mmobeslut 36 000 49 797
M tesarvoden 13 200 0
Arvode f reningsvald revisor 2 000 0

vriga arvoden och ers ttningar 17 050 10 600
Utbildning 0 3 375
Kostnad f r konferenser 0 3 750
Sociala kostnader 20 475 12 556
Summa 88 725 80 078
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 2 Nettoomsättning
Årsavgifter bostäder 1 889 232 1 889 232
Hyresintäkter garage och p-platser 114 000 110 929
Bredband 85 024 88 608
Vatten 37 094 32 183
El 104 977 90 967
Försäkringsersättningar 7 615 0
Övriga intäkter 4 051 28 708

2 241 993 2 240 627

Not 3 Drift
Fastighetsskötsel 81 555 83 365
Löpande underhåll 34 807 57 868
El 175 645 146 059
Uppvärmning 145 967 138 381
Vatten 53 111 59 642
Sophämtning 31 385 76 527
Fastighetsförsäkring 32 580 32 309
Städning 60 000 60 000
Förvaltningskostnader 179 507 177 119
Extern revision 8 900 8 238
Personalkostnader 79 579 80 078
Tv/Tele/Data 3 000 6 000
Bredband 101 204 94 277
Vinterskötsel 28 119 31 397
Övrig drift 90 293 101 618

1 105 652 1 152 877

Not 4 Avskrivningar
Byggnader 1 396 072 1 396 072

1 396 072 1 396 072

Not 5 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 1 463 1 153
Övriga ränteintäkter 0 36

1 463 1 189

Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 406 191 419 443
Övriga räntekostnader 200 400

406 391 419 843
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ing ende anskaffningsv rde 93 801 000 93 801 000
Utg ende ackumulerade anskaffningsv rden 93 801 000 93 801 000

Ing ende ackumulerade avskrivningar -3 490 180 -2 094 108
rets avskrivningar -1 396 072 -1 396 072

Utg ende avskrivningar -4 886 251 -3 490 180

Bokf rt v rde byggnader 88 914 749 90 310 820

Ombyggnader

Summa bokf rt v rde byggnader och ombyggnader 88 914 749 90 310 820

Taxeringsv rde 

Byggnad - bost der 30 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 0 0

30 000 000 30 000 000

Mark - bost der 7 400 000 7 400 000
Mark - lokaler 0 0

7 400 000 7 400 000

Taxv rde totalt 37 400 000 37 400 000

13



HSB Brf Gjutarm staren i J rf lla                           
Org.nr: 769617-9881 18-01-01 17-01-01

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 8 vriga kortfristiga fordringar
vriga fordringar 440 1 336

440 1 336

Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int kter
Upplupet Vatten 11 143 8 969
Upplupen El 32 061 26 676
F rs kring 11 134 10 310
Kabel-TV 0 27 711

vrigt 0 3 000
54 338 76 666

Not 10 Kassa och bank
Handkassa 2 358 5 000

2 358 5 000

Not 11 F r ndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. rets resultat

Belopp vid rets ing ng 78 370 000 0 129 554 -1 228 743 -726 976
Vinstdisp enl. st mmobeslut 66 000 -792 976 726 976
rets resultat -664 658

Belopp vid rets slut 78 370 000 0 195 554 -2 021 719 -664 658

Not 12 L ngfristiga skulder till kreditinstitut
N sta rs

L neinstitut L nenummer R nta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bol n 2,27% 2019-08-14 7 962 050 209 700
Stadshypotek 1,20% 2020-07-30 8 321 000 300 000
Stadshypotek 1,34% 2021-09-01 9 008 000 0

25 291 050 509 700

L ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 24 781 350

Om fem r ber knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg  till 22 742 550

Fastighetsinteckningar 
Uttag pantbrev i fastighet 26 400 000 26 400 000
Varav obel nade 0 0
St llda panter f r skulder till kreditinstitut 26 400 000 26 400 000

38001043
242979
245133
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l ngfristig skuld (n sta rs ber knade amorteringar) 509 700 509 700

Not 14 vriga kortfristiga skulder
vriga kortfristiga skulder 16 12

16 12

Not 15 Upplupna kostnader och f rutbetalda int kter
F rutbetalda hyror och avgifter 175 891 188 676
Upplupna r ntekostnader 19 384 19 711
Upplupna arvoden 68 250 60 200
Upplupna sociala avgifter 20 475 14 000
Upplupen el 19 865 0
Upplupen v rme 22 723 0
Upplupen st dning 5 000 0
Upplupen BoRevision AB 5 500 0

vriga upplupna kostnader och f rutbetalda int kter 0 5 500
337 088 288 087

J rf lla, den 07/03 - 2019

Annika Zachari Berit Mossfeldt Susan Nettelbjer

Stig Svante H ggbom Camilla Suneson Ingrid Westin

Christer Jonsson

V r revisionsber ttelse har 2019 -          -          avgivits betr ffande denna rsredovisning

Astrid Asplund
Av st mman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksf rbund f rordnad revisor
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Revisionsber ttelse 
Till f reningsst mman i HSB Brf Gjutarm staren, org.nr. 769617 - 9881

Rapport om rsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utf rt en revision av rsredovisningen f r HSB Brf 
Gjutarm staren f r r 2018. 

Enligt v r uppfattning har rsredovisningen uppr ttats i enlighet 
med rsredovisningslagen och ger en i alla v sentliga avseenden 
r ttvisande bild av f reningens finansiella st llning per den 31 
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafl de f r 

ret enligt rsredovisningslagen. F rvaltningsber ttelsen r 
f renlig med rsredovisningens vriga delar. 

Vi tillstyrker d rf r att f reningsst mman fastst ller 
resultatr kningen och balansr kningen f r f reningen. 

Grund f r uttalanden 
Vi har utf rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n rmare i avsnitten 
Revisorn utsedd av HSB Riksf rbunds ansvar och Den 
f reningsvalda revisorns ansvar. 

Vi r oberoende i f rh llande till f reningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf rbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh mtat r tillr ckliga och 
ndam lsenliga som grund f r v ra uttalanden. 

Upplysning av s rskild betydelse 
Utan att det p verkar v ra uttalanden ovan vill vi f sta upp-
m rksamhet p  klassificeringen av f reningens skulder till kredit-
institut i rsredovisningen. F reningen har l n som klassificeras 
som l ngfristiga men f rfaller inom ett r fr n balansdagen och 
som d rmed r kortfristiga. 

Styrelsens ansvar 
Det r styrelsen som har ansvaret f r att rsredovisningen 
uppr ttas och att den ger en r ttvisande bild enligt 

rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f r den interna 
kontroll som de bed mer r n dv ndig f r att uppr tta en 

rsredovisning som inte inneh ller n gra v sentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror p  oegentligheter eller p  fel. 

Vid uppr ttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f r 
bed mningen av f reningens f rm ga att forts tta verksamheten. 
Den upplyser, n r s  r till mpligt, om f rh llanden som kan 
p verka f rm gan att forts tta verksamheten och att anv nda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till mpas 
dock inte om styrelsen avser att likvidera f reningen, upph ra med 
verksamheten eller inte har n got realistiskt alternativ till att g ra 
n got av detta. 

Revisorn utsedd av HSB Riksf rbunds ansvar 
Jag har utf rt revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m l r att uppn  en 
rimlig grad av s kerhet om huruvida rsredovisningen som helhet 
inte inneh ller n gra v sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror 
p  oegentligheter eller p  fel, och att l mna en revisionsber ttelse 
som inneh ller v ra uttalanden. Rimlig s kerhet r en h g grad av 
s kerhet, men r ingen garanti f r att en revision som utf rs enligt 
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt cka en 
v sentlig felaktighet om en s dan finns. Felaktigheter kan uppst  

p  grund av oegentligheter eller fel och anses vara v sentliga om 
de enskilt eller tillsammans rimligen kan f rv ntas p verka de 
ekonomiska beslut som anv ndare fattar med grund i 

rsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anv nder jag professionellt 
omd me och har en professionellt skeptisk inst llning under hela 
revisionen. Dessutom: 

identifierar och bed mer jag riskerna f r v sentliga 
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p  
oegentligheter eller p  fel, utformar och utf r 
gransknings tg rder bland annat utifr n dessa risker och 
inh mtar revisionsbevis som r tillr ckliga och 

ndam lsenliga f r att utg ra en grund f r mina uttalanden. 
Risken f r att inte uppt cka en v sentlig felaktighet till f ljd av 
oegentligheter r h gre n f r en v sentlig felaktighet som 
beror p  fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, f rfalskning, avsiktliga utel mnanden, felaktig 
information eller sidos ttande av intern kontroll. 

skaffar jag mig en f rst else av den del av f reningens 
interna kontroll som har betydelse f r min revision f r att 
utforma gransknings tg rder som r l mpliga med h nsyn till 
omst ndigheterna, men inte f r att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

utv rderar jag l mpligheten i de redovisningsprinciper som 
anv nds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillh rande upplysningar. 

drar jag en slutsats om l mpligheten i att styrelsen anv nder 
antagandet om fortsatt drift vid uppr ttandet av 

rsredovisningen. Jag drar ocks  en slutsats, med grund i de 
inh mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n gon 
v sentlig os kerhetsfaktor som avser s dana h ndelser eller 
f rh llanden som kan leda till betydande tvivel om 
f reningens f rm ga att forts tta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att det finns en v sentlig os kerhetsfaktor, m ste 
jag i revisionsber ttelsen f sta uppm rksamheten p  
upplysningarna i rsredovisningen om den v sentliga 
os kerhetsfaktorn eller, om s dana upplysningar r 
otillr ckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras p  de revisionsbevis som inh mtas fram 
till datumet f r revisionsber ttelsen. Dock kan framtida 
h ndelser eller f rh llanden g ra att en f rening inte l ngre 
kan forts tta verksamheten. 

utv rderar jag den vergripande presentationen, strukturen 
och inneh llet i rsredovisningen, d ribland upplysningarna, 
och om rsredovisningen terger de underliggande 
transaktionerna och h ndelserna p  ett s tt som ger en 
r ttvisande bild. 

Jag m ste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f r den. Jag 
m ste ocks  informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, d ribland de eventuella betydande brister i den interna 
kontrollen som jag identifierat. 
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Den f reningsvalda revisorns ansvar 
Jag har utf rt en revision enligt revisionslagen och d rmed enligt 
god revisionssed i Sverige. Mitt m l r att uppn  en rimlig grad av 
s kerhet om huruvida rsredovisningen har uppr ttats i enlighet 
med rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en 
r ttvisande bild av f reningens resultat och st llning. 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra 
f rfattningar samt stadgar 

Uttalanden 
Ut ver v r revision av rsredovisningen har vi ven utf rt en 
revision av styrelsens f rvaltning f r HSB Brf Gjutarm staren f r r 
2018 samt av f rslaget till dispositioner betr ffande f reningens 
vinst eller f rlust. 

Vi tillstyrker att f reningsst mman behandlar resultatet enligt 
f rslaget i f rvaltningsber ttelsen och beviljar styrelsens ledam ter 
ansvarsfrihet f r r kenskaps ret. 

Grund f r uttalanden 
Vi har utf rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. V rt 
ansvar enligt denna beskrivs n rmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Vi r oberoende i f rh llande till f reningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf rbund har i vrigt fullgjort 
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh mtat r tillr ckliga och 
ndam lsenliga som grund f r v ra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det r styrelsen som har ansvaret f r f rslaget till dispositioner 
betr ffande f reningens vinst eller f rlust. Vid f rslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bed mning av om utdelningen r 
f rsvarlig med h nsyn till de krav som f reningens verksamhetsart, 
omfattning och risker st ller p  storleken av f reningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st llning i vrigt. 

Styrelsen ansvarar f r f reningens organisation och f rvaltningen 
av f reningens angel genheter. Detta innefattar bland annat att 
fortl pande bed ma f reningens ekonomiska situation och att tillse 
att f reningens organisation r utformad s  att bokf ringen, 
medelsf rvaltningen och f reningens ekonomiska angel genheter i 

vrigt kontrolleras p  ett betryggande s tt. 

Revisorns ansvar 
V rt m l betr ffande revisionen av f rvaltningen, och d rmed v rt 
uttalande om ansvarsfrihet, r att inh mta revisionsbevis f r att 
med en rimlig grad av s kerhet kunna bed ma om n gon 
styrelseledamot i n got v sentligt avseende: 

f retagit n gon tg rd eller gjort sig skyldig till n gon 
f rsummelse som kan f ranleda ers ttningsskyldighet mot 
f reningen, eller 

p  n got annat s tt handlat i strid med bostadsr ttslagen, 
till mpliga delar av lagen om ekonomiska f reningar, 

rsredovisningslagen eller stadgarna.

V rt m l betr ffande revisionen av f rslaget till dispositioner av 
f reningens vinst eller f rlust, och d rmed v rt uttalande om detta, 

r att med rimlig grad av s kerhet bed ma om f rslaget r f renligt 
med bostadsr ttslagen. 

Rimlig s kerhet r en h g grad av s kerhet, men ingen garanti f r 
att en revision som utf rs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att uppt cka tg rder eller f rsummelser som kan 

f ranleda ers ttningsskyldighet mot f reningen, eller att ett f rslag 
till dispositioner av f reningens vinst eller f rlust inte r f renligt 
med bostadsr ttslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
anv nder revisorn utsedd av HSB Riksf rbund professionellt 
omd me och har en professionellt skeptisk inst llning under hela 
revisionen. Granskningen av f rvaltningen och f rslaget till 
dispositioner av f reningens vinst eller f rlust grundar sig fr mst p  
revisionen av r kenskaperna. Vilka tillkommande 
gransknings tg rder som utf rs baseras p  revisorn utsedd av 
HSB Riksf rbunds professionella bed mning med utg ngspunkt i 
risk och v sentlighet. Det inneb r att vi fokuserar granskningen p  
s dana tg rder, omr den och f rh llanden som r v sentliga f r 
verksamheten och d r avsteg och vertr delser skulle ha s rskild 
betydelse f r f reningens situation. Vi g r igenom och pr var 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tg rder och andra 
f rh llanden som r relevanta f r v rt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag f r v rt uttalande om styrelsens f rslag till 
dispositioner betr ffande f reningens vinst eller f rlust har vi 
granskat om f rslaget r f renligt med bostadsr ttslagen. 

J rf lla, den    /        2019 

Astrid Asplund 

BoRevision AB Av f reningen vald revisor 
Av HSB Riksf rbund 
utsedd revisor 
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