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ORDLISTA
FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberittelse.
Ovriga delar av Aarsredovisningen &r resultat- och balansrikning med tillhdrande
notforteckning, som i siffror visar verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i1 resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, dgarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven forviintad framtida utveckling belyses
kort 1 forvaltningsberittelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader foreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrittforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intiikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas sa att de tdcker de kostnader (inklusive avsittning till fonder) som
forvintas uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Hir redovisas arets kostnader for nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliiggningstillging fordelas pa
tillgingens beddomda ekonomiska livsldngd och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen fOreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgingssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sidsom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar och dels omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital,
underhallsfonder, fastighetsldn och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet
eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldaggningstillgangen ar foreningens fastighet med mark och byggnader. Exempel pa andra
anlidggningstillgangar dr bostadslinepost men denna betraktas, jamfort med byggnad och
mark, som en immateriell tillgang.
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ARSREDOVISNING
Brf Oversten i Skévde
Org nr 769601-1860
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har sitt sdte 1 Skovde.

Bostadsréttsforeningen har till indamal att 1 bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsratts-
ldgenheter utan tidsbegrinsning och dédrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes senast ar 2013.
Bostadsrittsfoéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar.

Foreningens fastigheter Sirius 4 och 5 &r beldgen pa adresserna Drottninggatan 3 och 5 samt
Skolgatan 10. Tva av husen dr sammanbyggda mot gatan. I foreningen finns dven tva gardshus
samt en forradsbyggnad inne pa den inbjudande garden. Fastigheterna forvarvades 1995-12-15
till en sammanlagd produktionskostnad av 28 483 000 kronor. Den totala bostadsytan uppgar
till 2 727 kvm. Foreningens bostéder fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
1 1
2 6
3 14
4 9
5 1
Totalt 31

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhall
Under éret har en omfattande takrenovering gjorts pa det stora gardshuset. Vilket finansierats

med egna medel.

Under kommande ar planeras malning av fonstren 1 fastigheten Sirius 4.
Planerade atgérder ska finansieras via egna medel.
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Ekonomi
Arsavgifterna har varit oférdndrade under 2016. Den genomsnittliga arsavgiften ar 851 kronor

per kvm. Styrelsen har beslutat att &ven inf6r 2017 halla arsavgifterna of6érdndrade.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 19 482 885 kr. Under aret har ett av lanen
16sts in. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit 1&nen pa olika bindningstider.
Framtida avgiftshojningar &r till stor del beroende av rintesituationen vid kommande omsiitt-

ningar av foéreningens lan.

Genom aktivt styrelsearbete och forvaltning ar det styrelsens ambition att de nidrmsta &ren
forsoka hélla igen kostnaderna for vara fastigheter syftande till en stabiliserad ekonomi och

utveckling av manadsavgifterna.

Avtal
Féreningen har avtal med f6ljande leverantorer:
¢ Bankgirot betalningstrafik
¢ HSB Nordvistra Gotaland administrativ forvaltning
¢ Billinge Energi el
¢ Skovde Viarmeverk fjdrrvirme
¢ Com Hem kabel-tv
¢ Telia nddtelefon
¢+ Kone hissar
¢ Farmartjénst sndskottning
¢ Ragnarsson service brandutrustning

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 44 medlemmar. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje
bostadsritt 1 rost. Under aret har ingen bostadsrétt overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 9 juni 2016.

Styrelsen samt suppleanter

Michael Aberg ordforande
Martin Linnarsson vice ordforande
Maria Davidsson sekreterare
Algot Algotsson ledamot
Mari-Louise Brage suppleant

Vid kommande f6reningsstimma gar mandatperioden ut for Algot Algotsson och Maria Da-
vidsson av ordinarie ledaméter samt suppleanten Mari-Louise Brage. Styrelsen har under aret
hallit 8 st protokollférda sammantréaden.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Lena Linder med Kayda Lazar som suppleant.




allabrf.se

Brf Oversten i Skovde
Org nr 769601-1860

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Mats Revborn, Carin Lofstrand och Monica Svensson. Sam-

mankallande har Mats Revborn varit.

Studie- och fritidsverksamhet

Under aret har vér- och hostarbetsdag hallits, varvid ungefér hilften av medlemmarna deltagit

1 det gemensamma arbetet med véra fastigheter. Tradgardsgruppen har 16pande under aret
engagerat sig i utveckling och omvérdnad av tradgard men ocksé i dvrig trivsel med vara fas-

tigheter.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning tkr 2324 2323 2323 2323 2252
Resultat efter finansiella poster tkr 394 414 471 128 -210
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Bankskuld tkr 19483 | 20191 | 20628 | 21065 21 201
Réntekostnader kr/m?2 179 231 275 300 318
Drifts-/personalkostnader kr/m?2 338 326 281 324 *
Arsavgiftsnivé for bostdder kr/m2 851 851 851 851 826
Fond {6r yttre underhall tkr 750 534 262 144 361
Avs. till fond {6r yttre underhall kr/m?2 112 106 106 102 81

* Anges €] pga dndrade redovisningsprinciper

Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande (se dven not 10)

Eget kapital IB

Erlagda medlemsinsatser/upplatelseavgifter

Arets resultat
Eget kapital UB

6 261 860

393 934

6 655214
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande resultat-

rdkning med tillhérande noter.
Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapséarets utgéang framgar av efterfol-

jande balansrdkning med noter.

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till f6reningsstdimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat - 42 538
Arets resultat 393 934
351 396

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 306 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 200 724
Balanserat resultat efter disposition 246 120

351 396
Fond {6r yttre underhall efter resultatdisposition 855 094

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 393 934
Avsittning till underhéllsfond - 306 000
Disposition underhallsfond 200 724

Nettoavséttning (-)/ disposition (+) underhéallsfond - 105 276

Resultat efter fondforindring 288 658
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Resultatrﬁkning

Nettoomsattning
Summa intdkter

Driftskostnader

Underhéliskostnader

Personalkostnader

Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31  2015-12-31

2 323 500 2 322 876

2323 500 2 322 876

-872 159 -837 716
-200 724 -72 713

-50 596 -50 596

-318 367 -318 367

-1441846  -1279 392

881 654 1 043 484

123 78

-487 843 -630 047

-487 720 -629 969

393934 413 515
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Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgédngar

2016-12-31  2015-12-31
Not 8 25 480 726 25 799 093
25 480 726 25 799 093
25 480 726 25 799 093
Not 9 10 778 12 560
12 063 11 626
22 841 24 186
993 921 1016 238
1016 762 1040 424
26 497 488 26 839 517
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Balansréikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Org Nr: 769601-1860

2016-12-31 2015-12-31
Not 10
5 554 000 5 554 000
749 818 533 531
6 303 818 6 087 531
-42 538 -239 766
393 934 413 515
351 396 173 749
6 655 214 6 261 280
Not 11 19 043 529 19 729 896
Not 12 439 356 461 312
114 355 83 473
2 256 0
Not 13 1 600 1 351
Not 14 241 178 302 205
798 745 848 341
19 842 274 20 578 237
26 497 488 26 839 517
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NOTER
Redovisningsprinciper

Nytt regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Byggnader
Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av

byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har

beddémts vara 79 ar.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
Aterstdende nyttjandeperiod fér takrenovering 2011 har bedémts vara 35 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p8
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstillda under &ret.



allabrf.se

Brf Oversten i Skovde

Noter

Not1l

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Org Nr: 769601-1860

- Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror

‘Driftskostnader

Fastighetsskotsel mm
Tv/datakostnader
RiETJE rationer

E

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsavagift/fastighetsskatt
Forsakringar
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

~ Underhallskostnader

Underha8ll 6vrigt

Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader

Byagnader
Ombyggnader

‘Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar

Rénteintikter och liknande resultatposter

I}é’lnteintéikl:er skattekonto
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I8ngfristiga skulder
Rantekostnader kortfristiga skulder

2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31  2015-12-31

2 319 900 2 319 876

3 600 3000

~ 2323500 2322876

54 784 60 531

23 224 23212

61 067 50 910

53 280 49 067

387 294 376 831

100 511 99 622

29 666 29 687

39 308 39 776

24 325 23 057

72 456 67 599

26 244 17 424

8§72 159 837 716

200 724 72 713

200 724 72 713

36 000 36 000

2 500 2 500

12 096 12 096

50 596 50 596

287 117 287 117

31 250 31250

318 367 318 367

75 78

47 0

122 78

487 843 629 889

0 158

487 843 630 047
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

10

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader ochmark .
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2095
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1996
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
vdrde nedskrivningar avskrivning tid 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 26 792 050 -3 822 707 -287 117 1996-2095 22 682 226
Mark 1 736 000 1736 000
Takrenovering 2011 1 250 000 -156 250 -31 250 2011-2050 1 062 500
~ 29778050 -3 978 957 -318 367 25 480 726
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 28 042 050 28 042 050
Anskaffningsvarde mark 1 736 000 1 736 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 778 050 29 778 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 978 957 -3 660 590
Arets avskrivningar -318 367 -318 367
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 297 324 -3 978 957
Bokfort varde 25 480 726 25 799 093
Taxeringsvarde for Sirius 4 & 5
Byggnad - bostader 22 600 000 19 000 000
22 600 000 19 000 000
Mark - bostader 6 400 000 4 430 000
6 400 000 4 430 000
Taxeringsvarde totalt 29 000 000 23430 000
Ovriga fordringar B
Skattefordringar 0 4 268
Skattekonto 5476 5401
Ovrigt 5 302 2 891
10 778 12 560
Férandring av eget kapital ERn
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1 826 000 3728 000 533 531 -239 766 413 515
Vinstdisp enl. stammobeslut 216 287 197 228 -413 515
Arets resultat ) 393 934
Belopp vid arets slut 1826 000 3 728 000 749 818 -42 538 393934
Langfristiga skulder till kreditinstitut -
Nasta drs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belop amortering
Stadshypotek 289570 1,37% 2021-07-30 2 906 54 29 432
Stadshypotek 821046 1,91% 2020-06-30 3 440 189 34 924
Stadshypotek 226894 1,50% 2019-09-30 3 549 000 0
Stadshypotek 65558 3,78% 2017-09-30 4 082 779 360 000
Stadshypotek 298975 1,36% 2021-09-01 2538 121 0
Stadshypotek 38197 3,24% 2018-06-01 1 500 000 0
Stadshypotek 126588 2,07% 2017-07-30 1 466 250 15 000
19 482 885 439 356
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 043 529
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 286 105
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckning 24 108 000 24 108 000
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Noter

Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut i
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars I:neraknade amnrtenngar)

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter

Skovde b / ég 2017

-
M “é-ﬁ::_-” . CFACE
'E'I[:jnf Algotss ‘Michael Rberg —

-----------------------------------------------------------

Marl:in Lmnarss-:rn

‘Mari-Louise Brage &

Min revisionsberattelse har ’JL / é? 2017 avgivits betréffande denna drsredovisning

Lena Linder
Av féreningen vald revisor

11

2016-12-31  2015-12-31
430 356 """ 461 312

0 660

0 691

1 600 0

1 600 1351

158 391' 481819

82 787 120 386

341 178 302 205

Maria Davidsson




allabrf.se

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Oversten i Skovde Org. nr. 769601-1860

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Oversten i Skovde for rikenskapsaret 2016-01-01—2016-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min

revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomftort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet férsakra
mig om att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigcheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. i Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Skovde 2017- Ob- 073

S48 ,‘*{/ﬁfﬂw
LLena Linder
Av stamman vald revisor
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OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar &n anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KORTFRISTIGA FODRINGAR
Hiri ingar HSB Nordvistra Gotaland i avrdakning som fungerar som foreningens kassakonto.

AVSATTNINGAR

Fond for yttre underhall redovisas under rubriken avsittningar (pa skuldsidan). Styrelsen ska
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas till en fond for
yttre underhdll. Genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstiills erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus.

Fond for inre underhall redovisas under rubriken avsittningar (pa skuldsidan). I de
bostadsrittsforeningar som har en inre underhédllsfond regleras avsittningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Fondens férdelning
pa respektive lagenhet framgar av den avispecifikation som medfoljer inbetalningskorten
varje kvartal eller i annan typ av specifikation som tillséinds bostadsrittshavaren.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantérsskulder.

STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de siékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande:n for foreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avsittning.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, 16ner,
varme). Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsriittsforeningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna,
ar likviditeten tillfredsstillande.



